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RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATII
IMOBILIARE

PARCELE TEREN AFLAT iN INCINTA PIETEI DE ALIMENTE NR 1 STR.
MARTIRILOR DEPORTATI PENTRU CONCESIONARE

" Amplasamentul pietei de Alimente nr | este delimitat de strada Martirilor Deportati ,strada Nicolae
Golescu si Voltaire

= Terenul este proprietatea Statului Roman proprietatea public a municipiului Satu Mare.

®* Activitatea desfisurati pe amplasament este activitate comerciald

® Proprietatea proprietatea publica a municipiului Satu Mare
* Destinatarul Lucririi Municipiul Satu Mare

® Valoarea Concesiondrii 3,50 €/mp/an  17,60lei/mp/an

* Perioada de concesionare 25 ani

= Curs valutar  15.06.2025 5,0251 lei /€ur

Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotérarea consiliului judefean, a Consiliului General
al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat s asigure recuperarea in 25 de anj a pretului de vanzare al
terenului, in conditii de piat, la care se adaugd costul lucririlor de infrastructura aferente

Taxa minima /an /mp 440 lei /mp /25 ani =17,60 lei /mp /an
respectiv
88€ /mp/ 25 ani = 3,50€ /mp /an
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RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE TIP TEREN LIBER
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INREGISTRARE LA
EVALUATOR 14.06.2025

1. EVALUATOR

S.C. Koncret S.R.L - Firms membry corporativ ANEVAR

nr. 0779 Asigurare profesionals 50,000 EURO
Departamentul de Evaluari

Evaluator E.I EPI, ing. Olimpia Dorina Pop leg. 15333
Evaluator E.I. EPI, EBM ing. Victor Petu Pop legitimatie 15344

® Orasul: Satu Mare

®* Strada Corneliu Coposu nr. 12 bloc 12 scara 1, etaj 3, apartament 3,
* Telefon: 0744.625.105

® E-mail; ing—gogdorina@vahoo.com

Persoani Juridica:

Adresa evaluatorului
Extern

DESTINATARUL
RAPORTULUI

PROPRIETATEA
EVALUATA
Terenul aflat in incinta
pietei Alimentare nr |
din municipiul Satu Mare.

Municipiul Satu Mare reprezentat
prin Primar Kereskenyi Gabor.

iata Mare™ (str. Martirilor

Piata Agroalimentari nr. 1 — #P
Deportati nr. 25)

Este cea mai mare piatd din municipiu, recent renovatd cu peste
1000 000 lei prin efortul Primériei Satu Mare; lucririle au inclus
acoperis nou, reea de canalizare, pavare alej si montaj de camere
video — toate pentru a as; gura conditii ,.civilizate” pentru
comercianti si cumparitor

Ofera produse de sezon: legume, fructe, lactate — atent monitorizate
igienic de DSVSA, cu avertismente aplicate in trecut pentru
nereguli minore

Parcela de teren este proprietatea publici a municipiului Satu Mare

Proprietar

Adresa proprietatii Amplasamentul pietei Alimentare nr 1 este delimitat de strada de

strada Martirilor Deportati ,strada Nicolae Golescu si Voltaire

Piata Mare e ideals pentru
cine cautd diversitate si
servicii moderne, intr-un
cadru spatios.

Piata Mare
recent renovati

cea mai mare, video-supraveghere

variata, inclusiv lactate, situati central
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Documentatie cadastrala
intocmita de

Expert tehniejudiciar
Szabé Andrgl Alexandru

Carte Funciard Nr. 150341 satu Mare  Top:885SATU Mare 73amp _ StaulRoman | }

Carte Funciard Nr. 150481 satu Mare Top:1592/7 Satu M 42mp  statyl Romaén

Carte Funciarj Nr. 151147: Satu Mare  top 151147 R 1.072 mp ... ORASUL SATU MARE R

Carte Funciarg Nr.154103 ... top 154103 e 392mp :uzucap:une mumcnp Satu Mare .

Carte Funcuara Nr. 154741 Satu Mare : 154741_‘ ' 8}69‘mp ORASUL SATU MARE Cu constr. TImCIuC » »
Carte Funciars S lELe et L dssiss Zmp | ! fOStAVE Cl S

Carte Funuara Nr. 155356 Satu Mare wf ) 155356 o ,713’mp‘ cuconstructn )
Carte Funcrara Nr. 151147 Comuna/Ora§/Mun|c1p|u Satu Mare ....3843 mp

\=7

1
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top154103

v Corporats‘v
ot sut. nr- 0779 Né\l,

= KONCRET

Evaluare teren situat in'; umiSEIUI Satu Mare str Mamrllor %@oftau ,gl A DE ALIMENTE NR 1
Cui 218352
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BAZA LEGALA
la art. 140.

Nivelul chiriei pe metru patrat de
teren este convenit prin negociere
directa intre proprietarul terenului si
societatea comerciald, avandu-se in
vedere urmdtoarele  criterii: a)
situarea terenului in localitate
urbana sau rurali

b) categoria localitatii si zona din
cadrul localitatii, conform
incadrarilor prevazute de Legea nr.
69/1993 privind instituirea taxei
pentru folosirea terenurilor
proprictate de stat in alte scopuri
decat  pentru  agriculturi  sau
silvicultura;

¢) pozitia terenului fata de accesul
la retelele de transport  rutier,
feroviar, naval, aerian;

d) accesul terenului la utilitati
(energie electrica, termica, gaze
naturale, apa-canal )

gradul de poluare a terenului cu
reziduuri  solide,  lichide sau
gazoase;

1) tipul de activitate pentru care este
exploatat terenul: productie, prestari
de servicii sau executare de lucrari.

Definitie: Concesionarea este transferul temporar, pe bazi de
contract si in schimbul unei redevente, a dreptului de folosinta si/sau
exploatare a domeniului public, in cazul de fata, terenuri.

Obiective:

Concesionarea se poate face doar pentru realizarea de constructii sau
obiective de uz si/sau interes public, respectand documentatiile de
urbanism aprobate.

Procedura:

Se desfasoara de obicei prin licitatie publica, iar contractele de
concesiune se incheie de citre autorititile administratiei publice locale.
Inchirierea terenurilor in piete:

Reglementare:
Fiecare primirie are propriile regulamente de functionare a pietelor,
care stabilesc conditiile de inchiriere a spatiilor comerciale.

Conditii:

Inchirierea se face de obicei prin cerere si atribuire, In functie de
regulamentul pietei, cu respectarea legislatiei privind protectia
consumatorilor si concurenta.

Documente necesare:

Pentru inchirierea unui spatiu intr-o piatd, se solicita de obicei
documente de identificare, dovada de inregistrare ca persoana fizica
sau juridica, si alte documente specifice regulamentului pietei.

Legislatie relevanti:

Legea nr. 215/2001: Legea administratiei publice locale, care
reglementeaza atributiile autoritdtilor locale, inclusiv gestionarea
domeniului public.

Legea nr. 50/1991: Legea privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii.

Legislatie specifici pietelor: Regulamentele de functionare a pietelor,
care pot varia de la o localitate la alta.

Concesionarea terenurilor din domeniul public, inclusiv in piete, este
reglementata de mai multe legi, dar in principal de Legea nr. 215/2001
(Legea administratiei publice locale) si Legea nr. 50/1991 (privind
autorizarea executirii lucrarilor de constructii).

In ceea ce priveste inchirierile in piete, acestea sunt guvernate de
regulamentele specifice fiecirei primarii, care stabilesc conditiile de
inchiriere a spatiilor comerciale din piete.

SCOPUL EVALUARII

Estimarea limitei minime a pretului concesiunii pentru terenul
aflat in incinta pietei Alimentare nr 1 din municipiul
Satu Mare.

Evaluare teren situat in municipiul Satu Mare str Martirilor Deportati PIATA DE ALIMENTE NR 1 \‘
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Valoarea proprietitii concesionate este suma dintre valoarea
dreptului de folosinta cedat pe durata contractului si valoarea
terminala (la finele contractului de concesiune)

Calculul valorii de utilizare presupune:

- estimarea viitoarelor intrari si iesiri de numerar generate de
BAZA DE EVALUARE utilizarea continua a activului si de cedarea acestuia; si

- aplicarea ratei potrivite de actualizare a acestor fluxuri de
trezorerie viitoare,

valoarea de utilizare S . .
Valoarea proprietitii concesionate este suma dintre

V dreptului de folosinta + V terminala

DATA INTOCMIRII 15.06.2025

RAPORTULUI DE
EVALUARE
CURS DE SCHIMB BNR 1 EURO =5,0251 LEI
5 |DATE PRIVIND DREPTUL Conform Constitutiei Romaniei, bunurile proprietate publici
DE PROPRIETATE sunt inalienabile i pot fi date in administrare regiilor autonome
Pronictat blics ori institutiilor publice sau pot fi concesionate ori inchiriate in
SePriciaicap u’ jca a conditiile legii; de asemenea, ele pot fi date in folosintd gratuita
ramepiin institutiilor de utilitate publici.
Satu Mare
Terenul este amplasat in intravilanul municipiului Satu Mare
DATE GENERALE intr-o zond cu vad comercial ridicat ,fiind din punct de vedere
6. urbanistic o zoni cu functii diverse, zona rezidentiald si prestiri
servicii - comert, zona industriali de sud a municipiului
In zona limitrofa. se construiesc imobile cu spatii comercjale si
sedii administrative cu diverse reqimuri de inaltime. creindu-se
un sistem care va duce la cresterea potentialului economic al
zonei
In conformitate cu normativul P100 , 92 amplasamentul are
urmatoarele caracteristici seismice Ks=0,12. Tc : 0.7 sec.. zona
"E " ceea ce corespunde gradului 7 seismic.
. UTILIZAREA ACTUALA Activitate comerciald :Piata de alimente nr 1
A PROPRIETATII

Evaluare teren situat in municipiul Satu Mare str Martirilor Deportati PIATA DE ALIMENTE NR 1 '\, j
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Terenul analizat se afli in partea centrald a municipiului Satu

Mare pe strada Martirilor Deportati.
Zona studiata are urmitoarele vecinatafi
- ia nord - Piata Somes:
3 - la est strada Martirilor Deportati.
ZONA DE AMPLASARE - la sud - locuinte P ,strada Martirilor Deportati.
- la vest - strada Golescu o zoni cu o fluctuatie mare de
cumparatori §i in general cu o populatie tindrd avind un vas:
comercial major

ARTERE IMPORTANTE * Auto: drum national DN 19A Satu Mare

DE CIRCULATIE IN

APROPIERE

CARACTERUL EDILITAR | Conform STAS 10100/075. Cladirile de amplasament se
AL ZONEI incadreaza in clasa a 3 - a de important ( constructii de

importantd medie) .In baza prevederilor din anexa nr.;2a,
HG nr766/1 997 constructia se incadreaza in categoria "C" de
importanta . (constructii de importanta normala).

reteeaua de alimentare cu apa a municipiului Satu Mare

Canalizare FEvacuarea apele uzate menajere considerate
conventional curate se face in reteaua de canalizare a
municipiului Satu Mare cu respectarea prevederilor NTPA
002/2002

Energie electrici Amplasamentul este racordat la refeeaua de

alimentare cu energie electrica a municipiului Satu Mare

Alimentarea cu api. Amplasamentul este racordat la
UTILITATI EDILITARE

GRADUL DE POLUARE * (rezultat din observatii sau informatii ale evaluatorului, fara
ORIENTATIV expertizare sau determindri de laborator ale noxelor).
® Poluare dela circulatia rutiera .
’ AMBIENT * Linigtit
CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Este cea mai mare piata din
municipiu, recent renovati cu peste
1000 000 lei prin efortul Primariei Terenul se incadreazi functiunilor necesare pentru dezvoltarea

Satu Mare; lucririle au inclus de activititi economice ,comerciale oferind conditii adecvate
acoperis nou, retea de canalizare, pentru dezvoltarea durabili a activitdtilor diverse comerciale, de
pavare alei si montaj de camere servicii si de productie a firmelor in domeniile eligibile
video — toate pentru a asigura profilului zonei .

conditii ,.civilizate™ pentru
comercianti §i cumparitori

L Evaluare teren situat in municipiul Satu Mare str Mrtirilor Deportafi PIATA DE ALIMENTE NR 1
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HOTARARE nr. 577 din 13 iunie 2002 (*actualizat

Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 88/1 997 pri

completdrile ulterioare, si a Legii nr. 137/2002 priv

a*) privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
vind privatizarea societiilor comerciale, cu modificirile si
ind unele masuri pentru accelerarea privatizarii

(actualizatd pana la data de 14 junie 2012%)

Criteriile pentru stabilirea redeventei, chiriei si pretului de vanzare pentru terenuri

Articolul 138 Redeventa se poate stabili ca procen

terenului concesionat sau ca venit fix anual al
profitul anual impozabil rezultat din utilizarea

activitate al societatii comerciale concesionare
aprobatd prin Hotirdrea Guvernul

economia nationala - CAEN,

t din profitul anual impozabil obtinut de concesionar din utilizarea
concedentului, astfel:a) in cazul stabilirii redeventej ca procent din
terenului concesionat, acesta va fi de 1-3%, in functie de obiectul de
si de incadrarea acestuia potrivit - Clasificarii activitatilor din

ui or. 656/1997, precum si de imprejurarea ca terenul

in cauza este intr-o zona declarata defavori

indicele de inflatie aferent fiecarui exerciti

zatd; totodata se va stabili si o redeventa minim
u financiar, d

a anuald, indexabila cu
eterminat de Institutul National de Statistica, in cazul in care

cresterea anuald a acestui indice depaseste 10%:

b) in cazul stabilirii redeventei sub forma unui venit fix anual al
fixa sa nu fie mai mare decat dobanda de referinta stabiliti de B
circulatie a terenului ce face objectul concesiunii, determinata p

Articolul 140 Nivelul chiriei pe metru patrat de teren este conve
societatea comerciald, avandu-se in vedere urméitoarele criterii

concedentului se va avea in vedere ca aceasts suma
anca Nationala a Romaniei, aplicati la valoarea de
otrivit criteriilor previzute la art. 140.

nit prin negociere directa intre proprietarul terenului si

a) situarea terenului in localitate urbana sau rurald;

b) categoria localitatii si zona din cadrul localitaii, conform incadrarilor prevazute de Legea nr. 69/1993 privind
instituirea taxei pentru folosirea terenurilor proprietate de stat in alte scopuri decat pentru agricultura sau
silvicultura;

¢) pozitia terenului fati de accesul la retelele de transport rutier, feroviar, naval, aerian;

d) accesul terenului la utilitati (energie electrica, termica, gaze naturale, apa-canal);

e) gradul de poluare a terenului cu reziduuri solide, lichide sau gazoase;

f) tipul de activitate pentru care este exploatat terenul: productie, prestari de servicii sau executare de lucrari.

Pentru atingerea scopului acestei lucrari de eva
redeventei minime este cea prevazuta in articol
pétrat de teren

luare Metodologia adecvati pentru stabilirea
ul 140 -redeventa fiind asimilatd chiriei pe metru

Aceasta metodologie are ca scop stabilirea redeventei minime de pornire in vederea concesionarii unor
terenuri,
Formula de calcul :
LV=(A+De)xMszxeHxTopxUst lei/mp.
De=(S+D+G+T+Tf+E+P)%dinA
* Parametrii de calcul :
A= Amplasament
De = Dotare edilitara

*

—

o corporatjy

P\\JL nr. 077\9‘4

© Ve

7
RONCRET =
S.A.L.

¥

. CUT 21835380
I Mare -
careis

dotare sanitara ( apa, canal) S
drumuri D
gaze naturale G

L ]

Al

°

Evaluare teren situat in municipiul Satu Mare str Martirilor Deportali PIATA DE ALIMENTE NR 1
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° termoficare T
. telefon T
. electricitate E

1. M Marimea terenului

2. Fs Frontul la strada si raportul dimensiunilor

3. F Natura terenului de fundare

4. H Regim de inaltime

5. U Utilizator

6. T Topografia terenului

7. P Poluare

8. Ms Ponderea suprafetei terenului construibil fata de toata suprafata terenului concesionat

Valorile parametrilor:  se au in vedere cumulativ prevederile Legii 2/1968privind
organizarea administrativd a teritoriului Romaniei republicatd si HCL 268/19.12.2019 privind zonarea
localitatii

Anexa 1 la HCL 268/19.12.2019

Zona .
Strada 2019 Nr impare 2019
Str. MARESAL AVERESCU A integral
Str. MARSILIA A integral
Str. MARTIRILOR DEPORTATI A integral
strada Strada Martirilor Deportati ZONA A

S= 1 mp

Durata 25 ani

destinatie teren in piatd alimentara
Curs BNR leu/eur  15.06.2025  5,0251

LI SR OS5 R

V=(A+De)xMszx.FxHxTopxUstleix’mp.
De=(S+D+G+T+Tf+E+P)%din A

A conform zonarii terenurilor in localitate -anexa 1 la HCL 268/19.12.2019 , durata concesiunii

pe raza municipiului de rang I (conform Legii 2/1968 de 1968 privind organizarea administrativi a
teritoriului Roméniei )

a conform zonarii terenurilor si duratei concesiunii, pe raza municipiului de rang I conform Legii 2/1968
de Zonare localitati

R _}Parame_t_r_”de CalCHIZ concesionare pe durata concesionare pe concesionare pe durata|
1 Amplasament A de 5 ani: durata de 25 ani : de 49 ani: :
 ZonaA 8  Cuw/mp | 10 €uw/mp [ 15 €u/mp | 1000€ 5025lei
~ ZonaB 6 euw/mp |7 ew/mp | 10 eur/mp | ;
Zona C 4 &wmp | 5 ew/mp | 8 eur/mp
. H,ZZPU? b 3 ‘€ur/mp 4  €ur/mp 6 €ur/mp

Evaluare teren situat in municipiul Satu Mare str Martirilor Deportali PIATA DE ALIMENTE NR 1
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2 Dotarea Edilitara (De) Tip retea Indice din Pozitionarea retelei fata de terenul licitat :

Pozitionarea retelei fata de terenul

Indice din licitat
Tip retea formula
de calcul

Lagard | Panala [Panala 200 Intre 200-

@ |1Omef m %) [s00m %)

Apa, canal
60% 40%
Gaze naturale G 6,7 563 456 3.35
Termoficare T 16,7 137 10,63 8,35
Electricitate E 6,7 5,63 4,56 3,35

S 16,7 14,2 11,7 8,35

Telefon Tf 34 2,86 2,31 1,7

o . 2020% 4202%  3376%  2510% | |
De=(S+D+G+T+TF+E+P) % dinA = | L
] De=IStGHT+E+TF | a200%

SAswme .+ sy [T ] [ 537 eujmp |

3. Drumuri (D) % dinA: | B

D= 16,7 % peniru parcele cu acces din drum modernizat de asfalt beton pavele;
__D=9,14% pentru parcele cu acces din drum modernizat de bolovani; ‘

- D=62% pentru parcele Cu acces rdin4 _drum mgdernizat de vbalést.w o e

4 Marimea terenului (V): Imai multe parcele individ M
Sereferalamarimea suprafetei e teren supusa concesionari |,
| M = 1,25 peniru o suprafata de panala 300 mp. ; | |

) M = 1),?()*pep‘t:fhulo:su‘pkr‘afét’évpug(inga‘\ﬂihtré "3’()”1’-”50’0‘ mp

. M=115pentu 0 suprafata cuprinsa intre 501-1.000 mp.; -
- M=1,10 penﬁry stupra_fata cup(insa intre 1".0941;5_.000 mp.;

M = 1,00 pentru o suprafata de peste 10.001 mp. ;

‘M = 1,05 pentru o suprafata cuprinsa intre 5~001‘1010(‘?O1’mb:‘;

5 Frontul Ia strada si raportul Coemmuion(Rs) L B T :
| launfrontde panalaiom 09 1,2
~Tlaunfronteuprinsintre 0-15m 4 T "
__~launfrontcuprins intre 15-25m . 11
~launfrontde peste25m = 12

Evaluare teren situat in municipiul Satu Mare str Martirilor Deportati PIATA DE ALIMENTE NR 1 —J
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6. Natura terenului de fundare (F):

F=1,00 pentru teren no rmal de fund@l:e 0 m»rhnw= ’2/ON‘/mp’.‘ la 1 ,;5 m_ adahcinﬁ'e;, 4
o T F = 0,70 pentru teren macroporic care necesita masuri speciale de consolidare a solului;
L F = 0,30 pentru terenuri neconsolidate , Umpluturi recente, care necesita fundare indirecta.

7 Regim de inaltime (H):  'H=1,00 pentru P + 1 = 3 sau P+M+1+3etae;
H=1,25pentruP +4 +6 sauP + M+ 4 +6 etaje; [interpolare
H=1,40 pentruP +7 +12sauP + M+7 + 12 etaje;

L SN T e = T e o g

H-l60pentuP+13+20sauP + M+13+ 20 etaje;

1,15

1

8 Utilizare (U):

in functie de suprafata terenului astfel :

U=2 pentru terenuri cu suprafata de peste o1mp L
pentru constructii destinate productiei prestarilor de servicii si pentru
locuinte uni sau multifunctionale realizate in vederea exploatarii

U=1,50 comerciale (vanz_are sau inchiriere) si anexe tehnice aferente;

.U=1 agr ement, _de_sa.nat.a_te, ete; B
-.U=0,50 pentru locuinte sociale sau de necesitate . | N R
(U=3) Nota: pentru extinderile la constructiile existente coeficientul de utilizare este 3

Acest coeficient se aplica diferentiat pentru constructii destinate activitatilor comerciale » bancare si alimentatie publica

- U3 pentuterenuicusuprafatade panalatoomp g

‘pentru locuinte si constructii ce deservesc activitati cu caracter social, cultural, umanitar, sportiv,

H

9Topografiaterenului (Top) : |
' 1,00 cupantasub10% =
0,90 ~cu panta cuprinsaintre 10-15% .

o 080 -cupanta cuprinsaintre 10-20% N
§ 0,70 - cu panta peste 20%

10 Poluare (P)=(%cina): | el
| | ~3% =sonora (industrie, circulatie aeriana, feroviara, rutiera)

-3% —reziduri gazoase —
-5% —reziduri solide — § N N
T redidurilichide~ |
- _~10% —mirosuri si infectari (gropi de gunoi, abatoare)

‘11.Ponderea suprafetei terenului construibil fata de toata suprafata terenului concesionat (Ms)
1,25 — construibil peste 60 % E % :

. 1-construibil 45-60% |

0,75}const_ruibil_sub a5%

L Evaluare teren situat in municipiul Satu Mare str Martirilor Deportati PIATA DE ALIMENTE NR 1
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VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

amplasament A ~ 1000€
dotare edilitara De 537€
R A +De 1537¢
“mdrimea terenului M - 7T
... frontullastradaFs 12
1atura terenului de fundarg F 1' _
" __regiminaltime 115 ]
~ _poluare P . S%dinMs
_topografiaterenuluiTop 1
- Utlizareaterenuluiv . 15
_pondere teren construibil Ms 119 |

5V= (A+De ) x Mx Fs x F x H x Top x Ux Ms lgi[r‘np: L 58,37 € ‘ 293Ie|

pentru terenurile situate strict pe arterele considerate principale siin piete, valoarea terenurilor asa cum rezulta
din aplicarea formulei de calcul se va inmulti cu coeficientul LS

i

redeventa minim de pornire in |
vederea concesionarii terenului in Piata | Lo | _8756€ 440lei
Alimentara 1 Martirilor Deportati . 350 € . S
_|Taxa minima /an /mp 3,50€ 17,60 lei /mp /an 25Aar4|j e
1106 2025 f5,0 251Ie|/Eur T R R
Taxa minima /an /mp 3.5 € /mp/an 17,60 lei /mp/an 25 ani

10. DEFINITIL IPOTEZE SI CON DITII LIMITATIVE SI ALTELE

10.1 IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisd folosirea raportului de
cdtre o terfd persoand fard obinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaluarii si
evaluatorului verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fatd de
nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se
accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in

urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Evaluare teren situat in municipiul Satu Mare str Martirilor Deportali PIATA DE ALIMENTE NR 1
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2. Raportul de evaluare fsi pastreazd valabilitatea numai in situatia in care condiiile de piatd, reprezentate de

(95}

“

0.

factorii economici, sociali $i politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului
de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie proprietatea imobiliard
evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se
precizeazi ca nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, ¢i nu existi datorii care au legituri cu proprietatea evaluati si aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriata. In cazul in care exista 0 asemenea situatie §i este cunoscutd, aceasta este mentionata in
raport. Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei cd aceasta se afli in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ci proprietatea imobiliara in cauzd respectd reglementarile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinfe, valoarea de
piatd va fi afectat3.

mecanice §i alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe O proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdii. Se presupune ci nu exista astfel de
conditii daci ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei
obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de

proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul considera cd acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privina acuratetei informatiilor furnizate de terte parti,

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui unei terte
persoane, cu excepfia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare sifsau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sd-§i asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in raport, in
scopul utilizarii precizate de citre client st in scopul precizat in raport. »

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urma este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poati fi utilizatd, in orice scop, de citre orice
inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa)
s poatd fi modificat sau transmis unei terte pdrti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor
categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.
Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentati in raportul de
evaluare nu are legituri cu valoarea de asigurare.

10 3 ALTE PRECIZARI

In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO st RON (lei noi), conversia in alte valute urmand a
fi efectuatd de citre destinatar.

Evaluare teren situat in municipiul Satu Mare str Martirilor Deportafi PIATA DE ALIMENTE NR 1
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11. DECLARATIE DE CONFORMITATE

12. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauzi si cu buni credinti ca:

1. Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevdrate si corecte. Estimirile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind adevirate si corecte, precum si
pe concluziile inspectiei asupra proprietafii, pe care am efectuat-o la data mentionata

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate gi sunt

analizele, opiniile i concluziile mele profesionale personale, impartiale §i nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietdtii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie ficand
rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de médrimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluirii si legat de producerea unui eveniment care
favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca st intocmirea acestui raport, in concordan{i cu
Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asisten{d profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

[
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