[image: image1.png]


Arhitect Şef
Nr. 35604/17.07.2018



     RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentaţia P.U.Z.- ZONĂ DE LOCUIT CU LOCUINŢE INDIVIDUALE ÎN MUNICIPIUL SATU MARE, ZONA B-DUL LUCIAN BLAGA- STR. CĂPRIOAREI

Terenul studiat este situat în intravilanul municipiului Satu Mare, în zona B-dul Lucian Blaga- Str. Căprioarei ,în suprafaţă de  1,7932 ha şi este reprezentat prin parcelele din c.f. 170008, 170010, 170011, 179859 nr. cad. 170008, 170010, 170011, 179859, proprietatea SC CASANOVA CONST S.R.L.
Obiectul prezentului PUZ îl constituie lotizarea terenului în vederea construirii de locuinţe individuale. 
Zona studiată este mărginită la nord de o zonă de locuit aprobată prin H.C.L. nr.40/2007, la est şi la vest de terenuri agricole şi la sud de drumul de exploatare De 1016 mărginit de canalele de desecare Hc 1017 şi Hc 1018.

Drumul de exploatare are iesire în B-dul Lucian Blaga.

Accesul auto şi pietonal la parcelă se va face din De 1016 şi în vederea realăzării accesului se propune realizarea profilului 11-11 prevăzut în PUG pentru drumul de exploatare prin tubarea şi acoperirea canalelor de desecare . Strada nou propusă a fost prevăzută cu un loc de întoarcere la capăt şi pe viitor va dface legătura cu astrada propusă prin PUZ-ul aprobat la nord de zona studiată.

Documentaţia cuprinde oferta de donaţie a proprietarului de teren în favoarea municipiului Satu Mare pentru realizarea drumului de incintă.

Funcţiunea propusă pentru zona studiată este zonă de locuit.

Potrivit regulamentului local de urbanism amplasarea construcţiilor se va face în limita perimetrului construibil marcat pe planşa de reglementări urbanistice, locuinţele se vor amplasa izolat sau cuplat, aliniamentul este stabilit la 3m faţă de limita de proprietate.

Regimul de înălţime propus este P, P+1.
Indicatorii de urbanism propuşi sunt POTmax 35%, CUTmax 1

Alimentarea cu apă se va asigura prin extinderea prin extinderea reţelei  cuprinsă prin PUZ-ul aprobat prin HCL 121/2011.

Canalizarea se va face pri extinderea prin extinderea reţelei cuprinsă prin PUZ-ul aprobat prin HCL 121/2011.

Alimentarea cu energie electrică a locuinţelor se va face prin amplasarea unui post de transformare pe Lot.30 care se va alimenta de la linia electrică aeriana de 20kV situată la est de amplasament prin intermediul unui cablu subteran.

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin extinderea reţelei de pe De1016.

Indicatorii de urbanism propuşi sunt POTmax 35%, CUTmax.1
Documentaţia a obţinut toate avizele solicitate prin avizul de oportunitate nr. 7/21.03.2018
Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare la data de 26.02.2018
· etapa elaborării propunerilor la data de 14.05.2018
Începând cu data de 29.05.2018 documentaţia a fost postată pe sit-ul oficial al Primăriei municipiului Satu Mare.

Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 27831/04.06.2018.
Pe perioada dezbaterii publice s-a înregistrat o singură sesizare din partea numiţilor Barcs Mariana şi Barcs Csaba cu privire la anumite lămuriri solicitate în calitate de vecini. În urma discuţiilor purtate cu proiectantul şi beneficiarul s-au clarificat anumite aspecte care ulterior au fost comunicate de proiectant semnatarilor reclamaţiei în scris.  

Documentaţia a fost analizată de Comisia Ternică de Urbanism şi Amenajare a Teritoriului la data de              şi a obţinut aviz favorabil..

Întrucât documentaţia este completă, are toate avizele solicitate prin avizul de oportunitate, s-a încheiat procedura dezbaterii publice şi a obţinut avizul favorabil al Arhitectului Şef  în urma analizării în Comisia Tehnică de Urbanism lşi Amenajare a Teritoriului, aceasta se înaintează spre analiza Consiliului Local care potrivit art. 36 aliniat (5) litera c) şi aliniat (2) litera e)    din Legea 215/2001 avizează sau aprobă în condiţiile legii documentaţiile de amenajare a teritoriului şi de urbanism a localităţii  şi adoptă cu majoritate de voturi hotărâri privind dezvoltarea urbană.
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