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Arhitect Şef
Nr. 32298/09.06.2021
RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentaţia P.U.Z. - Construire clădire S+P+2 cu spaţii de cazare şi alimentaţie publică la parter. 

Amplasament: Satu Mare, Str. Careiului nr.7

Obiectul prezentei documentaţii PUZ constă în stabilirea reglementărilor urbanistice în vederea construirii unui spaţiu de cazare SP+2 cu alimentaţie publică la parter.

Terenul în suprafaţă de 547 mp este situat în intravilanul municipiului Satru Mare conform c.f. nr. 173244, proprietatea SC CARAMI S.R.L.

Până la faza D.T.A.C. proprietarul va clarifica cotele de teren din CF raportat la suprafața reală din c.f.

În prezent pe acest teren sunt construite două clădiri: o casă notată cu acte pe nr. cad. 173244-C1 şi o anexă notată fără acte pe nr. cad. 173244-C2. Se propune desfiinţarea acestror construcţii şi construirea unei clădiri cu respectarea reglementărilor din documentaţia de urbanism prezentată.

Terenul are acces din Str. Careiului şi se va păstra acest acces la parcelă. 
Funcţiunea propusă este de instituţii servicii – alimentaţie publică şi spaţii de cazare
Amplasarea construcţiei  se va face  conform planşei de reglementări urbanistice şi planşei de propuneri mobilare. Documentaţia cuprinde şi o planşă de reprezentare urbană.
Suprafaţa zonelor verzi nu va fi mai mică de 25% aşa cum prevede H.G. 525/1996.

Parcarea se va realiza pe parcelă proprie.

Conform H.G. 525/1996 pentru toate categoriile de construcţii pentru turism şe prevăd 4 locuri de parcare/10 unităţi de cazare. Hotelul va dispune de 23 unităţi de cazare, ceea ce înseamnă obligativitatea asigurării unui număr de 9,2 locuri de parcare. Soluţia propusă asigură 8 locuri de parcare la subsolul clădirii şi două locuri de parcare în zona accesului principal.

Reglementări urbanistice:

· Zonă instituţii servicii- alimentaţie publică şi spaţii de cazare
· Zonă spaţii verzi

· Zonă parcări, accese, circulaţii carosabile şi pietonale

· Indicatori de urbanism şi regim de înălţime propuşi: POTmax 70%, CUTmax 3
· Regim de înălțime : S+P+2
Aliniamente : conform planşei de reglementări urbanistice, propunerii de mobilare a terenului şi regulamentului local de urbanism.

Dezvoltarea
echipării edilitare
Alimentarea cu apa şi canalizare

Proprietatea dispune de racorduri la apă/canal din reţeaua proprie a oraşului. Apele pluviale ale teraselor precum şi cele menajere se vor deversa în reţeaua publică de canalizare, iar apele meteorice de pe platformă, parcări prin intermediul separatorului de hidrocarburi în aceiaşi reţea.

Alimentarea cu energie electrică

Proprietatea dispune de racordul la reţeaua de energie electrică

Alimentarea cu gaze naturale 

Proprietatea dispune de reţaua de gaze naturale

Telefonie

În zonă există reţele de telecomunicaţii.

Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:
· etapa pregătitoare la data de 23.09.2019.

· etapa elaborării propunerilor la data de 17.03.2020.

Începând cu data de 18.03.2020 documentaţia a fost postată pe sit-ul oficial al Primăriei municipiului Satu Mare.

Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 15517/19.03.2020.

Pe perioada dezbaterii publice nu s-au înregistrat sesizări la sediul instituţiei. 

La documentaţie au fost obţinute următoarele avize / acorduri:

- SC Apaserv SA

- Aviz DELGAZ GRID SA

- Acord de principiu şi aviz de amplasament SDEE Transilvania Nord- Sucursala Satu Mare

- telefonie

- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă

- Direcţia pentru Sănătatea Populaţiei

- Direcţia pentru Protecţia Mediului

Întrucât documentaţia este completă, are toate avizele solicitate , s-a încheiat procedura dezbaterii publice şi a obţinut avizul favorabil al Arhitectului Şef  în urma analizării în Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajare a Teritoriului, aceasta se înaintează spre aprobare Consiliului Local care potrivit art. 129 aliniat (6) litera c) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ avizează sau aprobă în condiţiile legii documentaţiile de amenajare a teritoriului şi de urbanism ale localităţii.
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