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   RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentaţia P.U.Z.- Zonă mixtă: Instituţii servicii- locuinţe
Amplasament: Satu Mare,  Drum Carei
Obiectul prezentei documentaţii este PUZ- Zonă mixtă: Instituţii servicii- locuinţe, în municipiul Satu Mare pe Drum Carei.
Terenul studiat are suprafaţă de  69.819  mp, este reprezentat prin parcela din CF. Nr. 181363, NR. Cad.181363, 181363-C1, 181363-C2, şi este proprietatea CEETRUS ROMÂNIA SRL.


Accesul carosabil se realizează de pe drumul de acces perpendicular pe Drum Carei, Str. Crapului. Accesul pietonal din incinta Auchan.

Funcţiunea propusă este de instituţii servicii şi locuinţe.

Terenul este împărţit în două subzone, denumite Lot1 şi Lot2.

Pe acest teren există o documentaţie de urbanism aprobată prin HCL nr.130/25.05.2017, când pentru întreg terenul sa propus funcţiunea de instituţii servicii.

Prin prezenta documentaţie se doreşte modificarea funcţiunii pentru o parte din teren, denumită Lot 2 din instituţii servicii în zonă mixtă: instituţii servicii şi locuinţe. 

Pe Lot1 sunt construite două clădiri, acestea fiind înscrise în c.f. nr. 181363. 
Amplasarea construcţiilor se va face  conform planşei de reglementări urbanistice şi planşei de propuneri mobilare.
Reglementări urbanistice:

· Zonă mixtă locuințe și instituţii servicii

· Zonă spaţii verzi

· Zonă parcări, accese, circulaţii carosabile şi pietonale

· Loc de joacă pentru copii

· Indicatori de urbanism şi regim de înălţime propuşi:

Lot 1: funcţiunea IS conform PUZ aprobat prin HCL nr. 130/25.05.2017. POTmax 50%, CUTmax 1,5.

Lot.2: funcţiunea mixtă Lm +IS.POTmax 35%, CUTmax 1,5

· Regim de înălțime :

Lot 2: P-P+3+1R ( pot avea subsol sau demisol)

Aliniamente : conform planşei de reglementări urbanistice şi regulamentului local de urbanism.

Se vor asigura 1,5 locuri de parcare/unitate locativă .

Se va asigura necesarul de zone verzi și loc de joacă pentru copii conform normelor în vigoare

Se va asigura punct gospodăresc .

Documentaţia cuprinde o planşă de ilustrare urbanistică.
Dezvoltarea
echipării edilitare
Alimentarea cu apa

În zonă există rețea de alimentare cu apă.Se propune extinderea reţelei existente până la construcţiile noi propuse şi branşarea lor la aceasta.

Canalizarea

 În zonă există rețea de canalizare. Se propune extinderea reţelei existente până la construcţiile noi propuse şi branşarea lor la aceasta.

Alimentarea cu energie electrică

În zonă există rețea de alimentare cu energie electrică de joasă tensiune (0,4 kV)

Pe amplasamentul studiat se află un post de transformare care poate asigura echiparea cu energie electrică a construcţiilor noi.

Alimentarea cu gaze naturale 

În zonă există rețea de alimentare cu gaz metan. Se propune branşarea clădirilor la reţelele de gaz existente.

Telefonie

Terenul studiat se afla in zona de acoperire a rețelelor de telefonie mobilă.

Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:
· etapa pregătitoare la data de 08.11.2020

· etapa elaborării propunerilor la data de 02.02.2021.

Începând cu data de 01.04.2021 documentaţia a fost postată pe sit-ul oficial al Primăriei municipiului Satu Mare.

Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 20839/07.04.2021

Pe perioada dezbaterii publice s-au înregistrat sesizări la sediul instituţiei. Acetea au fost transmise proiectantului care a răspuns în scris. Conţinutul acestor sesizări sunt menţionate în raportul consultării publicului.

La documentaţie au fost obţinute următoarele avize / acorduri:

- SC Apaserv SA

- E-on Gaz

- Electrica SA

- telefonie

- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă

- Direcţia pentru Sănătatea Populaţiei

- Direcţia pentru Protecţia Mediului

- Studiu de circulație avizat în Comisia de Circulaţie

- A.N.I.F.

Întrucât documentaţia este completă, are toate avizele solicitate , s-a încheiat procedura dezbaterii publice şi a obţinut avizul favorabil al Arhitectului Şef  în urma analizării în Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajare a Teritoriului, aceasta se înaintează spre aprobare Consiliului Local care potrivit art. 129 aliniat (6) litera c) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ avizează sau aprobă în condiţiile legii documentaţiile de amenajare a teritoriului şi de urbanism ale localităţii.
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