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Arhitect Şef
Nr. 39234/14.07.2021


   RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentaţia P.U.Z.- Zonă de locuit cu locuinţe individuale în municipiul Satu Mare,  zona B-dul Lucian Blaga,  pe parcelela cu nr. Cad. 152094
Obiectul prezentei documentaţii este PUZ- Zonă de locuit cu locuinţe individuale în municipiul Satu Mare , în zona B-dul Lucian Blaga, pe un teren  în suprafaţă de  5950  mp, reprezentat prin parcela cu nr. cad. 152094,  proprietatea Kinczler Attila Istvan, Kinczler Erika Gabriella.
Se propune modificarea zonificării funcţionale existente din teren agricol în zonă de locuit cu introducerea terenului în intravilan.

Amplasamentul se leagă de documentaţii de urbanism aprobate.

În prezent accesul la teren se face dintr-un drum de exploatare De 1016 care face legătura cu B-dul Lucian Blaga.. Acest drum de exploatare este mărginit de canale de desecare.

Din drumul de exploatare se propune realizarea unui drum privat care va asigura accesul la parcelele destinate construirii de locuinţe.

Comisiua Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism, întrunită la data de 12.07.2021 propune reducerea niveluzlui de înălţime de la max P+2 la max P+1.

Reglementări urbanistice:

· Regim de înălțime P-P+1 ( cu sau fără demisol)
·  POT max 35%   CUT max 1,05
Aliniamente:  minim 3 m faţă de limita de proprietate spre drumul de exploatare şi fundătură, pe limitele de proprietate cu acordul vecinilor pentru locuinţe izolate sau cuplate la parcelele 2,3.5,6,7 cu respectarea distanţei de 1 m pentru vedere indirectă, minim H/2 la parcela 5 spre nord şi 7 spre sud, la limita de protecţie LEA la parcela 1 şi 4 spre vest, minim H/2 faţă de limita posterioară.
Parcările se vor asigura pe parcelă proprie
Dezvoltarea
echipării edilitare
Alimentarea cu apa şi canalizare

Pe De 1016 există reţea de apă şi canalizare

Alimentarea cu energie electrică

Există reţea de energie electrică alimentată prin intermediul unui transformator privat printr-un post de transformare propriu.

Alimentarea cu gaze naturale 

Pe De 1016 există reţea de gaze naturale

Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare la data de 23.11.2020

· etapa elaborării propunerilor la data de 23.02.2021

Începând cu data de 08.06.2021 documentaţia a fost postată pe sit-ul oficial al Primăriei municipiului Satu Mare.

Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 32962/14.06.2021

Pe perioada dezbaterii publice au fost înaintate sesizări, conţinutul acestora fiind menţionat în raportul informării, sesizări la care s-a răspuns. 

La documentaţie au fost obţinute următoarele avize / acorduri:

- SC Apaserv SA

- E-on Gaz

- Electrica SA- Acord de principiu


           - Aviz de amplasament

- telefonie

- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă

- Direcţia pentru Sănătatea Populaţiei

- Direcţia pentru Protecţia Mediului

- Aviz S.A.D.P.P.- birou Administrare drumuri, Autorizări



    - birou Salubrizare, Protecţi mediului , Zone verzi

- Consiliul Judeţean

- Clasa de calitate

- Propunerea de scoatere din circuitul agricol

- Ministerul Agriculturii

- Propunere de introducere a terenului în intravilan

- A.N.I.F.

- Descărcare arheologică

- Aviz S.R.I., S.T.S., M.A.I., M.Ap.N

Întrucât documentaţia este completă, are toate avizele solicitate , s-a încheiat procedura dezbaterii publice şi a obţinut avizul favorabil al Arhitectului Şef  în urma analizării în Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajare a Teritoriului, aceasta se înaintează spre aprobare Consiliului Local care potrivit art. 129 aliniat (6) litera c) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ avizează sau aprobă în condiţiile legii documentaţiile de amenajare a teritoriului şi de urbanism ale localităţii.

Întocmit




Arhitect Şef
Ing.Roman Mariana


cu atribuţii delegate,




       
                 Arh. Burgye Stefan
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