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ANEXA 1
PROCEDURA

Privind asigurarea cerintelor minime cu privire la spatiile verzi, locurile de joaci pentru copii
si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Satu Mare

A. PRINCIPII GENERALE

Art. 1. Prevederile prezentei proceduri se aplici la elaborarea, avizarea si  aprobarea
documentatiilor de urbanism (dupa caz) pentru realizarea constructiilor de locuinte
colective, precum si pentru alte functiuni de pe raza Municipiului Satu Mare.

B. LOCUINTE COLECTIVE

Art. 2. In intelesul prezentei proceduri, locuintele colective, sunt grup de locuinte, amplasate pe o
singurd parcela si situate in una sau mai multe constructii. avand de reguli acces comun si
unde existd atat proprictdli comune cat si proprietdli individuale, conform Legii 50/199]
republicata si actualizatd privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, Anexa 2.

Art. 3. Numdrul de locuitori se va calcula in conformitate cu Legea locuintei.
Prezentarca ,.Breviarului de calcul” pentru indicatorii rezultati, estc obligatoriu in
documentatia supusa spre aprobare, in faza de Aviz de Oportunitate.

Art. 4. Construirea locuintelor colective este conditionati de elaborarca si aprobarea unei
documentatii P.U.D. / P.U.Z., respectiv de respectarea integrald a indicatorilor urbanistici si
celorlalte reglementdri ale zonei: P.O.T., C.U.T., H.max., retrageri, alinieri, spatii verzi,
locuri de parcare/garare, locuri de joaca pentru copii, platforme gospodiresti si respectarea
caracterului zonei.

Art. 5. Se vor asigura pe parcela proprie:
- minim 2,50 mp / locuitor, suprafete de spatii verzi, amenajate la sol. Nu se consider
spatii verzi fasiile mai inguste de 1 m dintre constructie si limita de proprietatea, care sunt
practic nefolosibile;
- minim 1,50 mp / locuitor, suprafete pentru loc de joacd pentru copii;
- platforme gospodiresti, in spatii special amenajate, inchise si protejate. pentru deseuri
menajere $i pentru deseuri reciclabile, conform normativelor in vigoare. Platformele se vor
realiza prin alipirea a cel putin 5 compartimente (5 fractii separate) si vor fi dimensionate in
functie de numirul de locuitori. La imobilele cu peste 10 unitdli locative dimensiunca
minimd a platformelor gospodiresti sa fie de 7,00 m/ 3,00 m.

C. PARCAJE PENTRU LOCUINTE COLECTIVE

Art. 6. Autorizarea executdrii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea face
numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor
publice. Parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si



PRIMARIA
MUNICIPIVLUG

SATU MARE Arhitect Sef
SZATMARNEMETI E-mail: arhitectsef@primariasm ro

POLGARMESTERI HIVATAL < S
Tel 0261.807.524

SATU MARE

CITY HALL

Art. 7. Spatiile destinate parcdrii/gardrii nu isi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de
existentd a constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in altd functiune.

Art. 8. Se vor respecta urmdtoarele cerinte minime de parcarc/garare:
a. 1 loc de parcare/garare pentru apartamente cu suprafata utili maxima de 40,00 mp;

b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartamente cu suprafata utila de peste 40,00 mp
pana la de 80,00 mp;

¢. 2 locuri de parcare/garare pentru apartamente cu suprafata utild mai mare de 80,00 mp:

d. la numarul total al locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 20%
pentru vizitatori;

¢. pentru cladirile cu mai mult de 4 apartamente se vor asigura, pe parcela proprie, un
spatiu destinat depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de minim 1 bicicletd / apartament.

Art. 9. Orice autorizare de suplimentare a unititilor locative (mansardare. dezmembrare. schimbare
de destinatie ctc.) va fi conditionatd de suplimentarea locurilor de parcare/gararc.

Art. 10. Accesul la spatiile destinate parcarii/garirii este permis numai prin circulatii carosabile
orizontale, sau inclinate (rampe), fard afectarea proprictatii publice si a retragerilor fatd de
aliniament, iar sistemele mecanice de acces pot fi amplasate la o distantd de minim 5 metri
fata de limita de proprietate, astfel incat sa nu afecteze circulatia auto/pietonal3.

D. PARCAJE PENTRU MOTEL, HOTEL, APARTHOTEL

Art. 11. Autorizarea executdrii constructiilor si extinderilor la constructii existente cu functiunea de
cazarese va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor aferente
functiunii, in afara circulatiilor publice.

Art. 12. Pentru functiunea de Hotel, Motel se va asigura 1 loc de parcare/garare pentru ficcare
unitate de cazare

Art. 13. Pentru functiunca de Aparthotel se vor respecta aceleasi prevederi ca si in cazul locuintelor
colective.

E. SPATHH COMERCIALE AMPLASATE IN CLADIRI DE LOCUIT

(incluse la unul sau mai multe niveluri inferioare):
- minim | loc de parcare la 50 mp suprafati desfisurati a spatiilor comerciale.

F. CONSTRUCTII CE INGLOBEAZA SPATII CU DIFERITE FUNCTIUNI

Pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare
cele care previd un numar mai mare de locuri de parcare.

G. RESTUL FUNCTIUNILOR DIN RGU
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Dimensionarea numarului de parciri va rezulta din prevederea numarului mediu de locuri de
parcare prevazutd la functiunea respectivd, raportatd la unitate de masurd comparati

minima.
Art. 14. La 10 locuri de parcare/garare, se va asigura o statie de incarcare electrica.

Art. 15. La toate functiunile se va asigura o zond pentru parcarea/gararea pentru biciclete si
motociclete, totodatd in mod obligatoriu se vor prevedea parcéarn speciale pentru persoanele
cu dizabilitati conform legislatiei in vigoare.

Art. 16. La calculul numarului locurilor de parcare, suprafete zone verzi si locuri de joacd pentru
copii, valoarea rezultatd va fi rotunjita in sus pentru orice fractiune.

Art. 17. Sc recomanda ca cel putin 25% din numarul parcarilor sa fiec amenajate la subsol/demisol;

Art. 18. Asigurarca locurilor de parcare prevazute mai sus se va realiza exclusiv pe terenul privat al
investitorului. In mod exceptional in cazul in care imobilul s¢ atla in zond pictonald, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale posibilitatea utilizarii domeniului public
pentru destinatie de parcare (amenajat de utilizator) sau contract cu o parcare privata, dar
acestea nu vor putea fi situate la distantd mai mare de 250 m de la obiectivul propus.
Aceasta posibilitate nu este valabila pentru cladirile care includ si locuinte colective.
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