MUNICIPIUL SATU MARE

APARATUL DE SPECIALITATE AL PRIMARULUI
SERVICIUL JURIDIC

NR. 10882/16.02.2023

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ,
formulam:

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind insusirea si aprobarea documentatiei cadastrale
de alipire a terenului situat in Satu Mare, str. George Célinescu nr.118 si
vénzarea terenului alipit in suprafata de 245 mp

Proiectul de hotardre se intemeiazd, din punct de vedere juridic, pe
urmatoarele prevederi:

- art. 36 alin. (1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare, conform cérora terenurile din intravilanul
localititilor, aflate in proprietatea Statului si care sunt In administrarea
primériilor, trec Tn ploprietatea comunelor 01'a§elor sau a municipiilor'
1‘epub11cata, cu modlﬁcarile si completaule ulterioare: ,,Documenra}‘ule
cadastrale determind suprafata terenurilor si constructiilor, rezultatd din
masuratori.”’

- art. 25 ale Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare: ,,Proprietarii unor
imobile invecinate, in vederea unei mai bune exploatari a acestora, pot sa le
alipeascd intr-un imobil, in baza unei documentatii cadastrale §i a actului
autentic, intocmite in conditiile legii.”

- art. 18 lit. e), art. 127 — 129, art. 130 alin. (1) lit. b) din Regulamentul de
receptie si Inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard aprobat prin
Ordinul nr. 600/2023 al A.N.C.P.L.:

Art. 18: “Documentatiile cadastrale intocmite la cerere, in vederea

inscrierii in evidentele de cadasﬁu si carte funciard, pot fi: ... e) documentatie

~ pentru dezlipire/alipire teren;
Art. 127: “(1) Imobilul poate fi modificat prin alipiri sau dezlipiri. Aceste

~ operatiuni de modificare a imobilului au caracter material si nu implicd niciun

transfer de proprietate. Modificdrile care intervin prin operatiunile de
alipire/dezlipire se fac pe baza unor documentatii cadastrale receptionate de

1



biroul teritorial si a consimtamdntului proprietarului sau al posesorului notat in
cartea funciard, exprimat prin inscris in formd autenticd sau, dupd caz, prin
hotdrdre judecdtoreascd definitiva. (2) Alipirea imobilelor aldturate se poate
realiza dacd sunt situate in aceeasi unitate administrative-teritoriald §i daca
niciun imobil din cele supuse alipirii nu are inscrisa mentiunea «Imobil
inregistrat in planul cadastral fard localizare certd datorita lipsei planului
parcelary sau « Imobil inregistrat in planul cadastral fard forma si localizare
corectd»”;

Art. 129: “(1) In caz de alipire/dezlipire imobilele rezultate primesc
numere cadastrale noi §i se transcriu in carfi funciare noi.”

Art. 130: “(1) Din punct de vedere tehnic: ...b) alipirea este operafiunea
prin care doud sau mai multe imobile aldturate inscrise in carfi funciare
distincte se unesc intr-un singur imobil, rezultdnd o singurd carte funciard.”

- art. 553 alin. (1), art. 555, art. 879 alin. (1), alin. (5), art. 880, art. 888
din Codul civil; [art. 879 alin. (5): ,,Operatiunile de modificare a imobilului
inscris in cartea funciard, prin alipiri sau dezlipiri, au caracter material §i nu
implicd niciun transfer de proprietate.”]

- art. 354, art. 355 din OUG nr. 57/2019 privind Codul adminsitrativ;

- art. 36 alin. (1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare, conform cérora terenurile din intravilanul
localitdtilor, aflate in proprietatea Statului si care sunt In administrarea
primériilor, trec in proprietatea comunelor, oraselor sau a municipiilor;

Bunurile proprietate privatd a unitailor administrativ-teritoriale sunt
reglementate de prevederile art. 553 alin. (1), din Codul Civil, iar autoritafile
administratiei publice locale dispun asupra acestor bunuri, in conformitate cu
dispozitiile art. 87 alin. (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Din extrasul de carte funciard nr. 184314 (CF vechi 10807), terenul
intravilan de sub nr. top 13593/29 are suprafata de 245 mp si este proprietatea
Statului Roman. Parcelei cu nr. cad. 184539 inscrisa in CF 184539 (CF vechi
157803) 1i corespunde constructie si teren in suprafatd de 309 mp, si este
proprietatea petentului Giurgiuman Lucian.

Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului avizat
ANCPI sub nr. 65117/31.08.2022, cele doua parcele identificate mai sus sunt
aldturate si partial imprejmuite. Propunerea de alipire a fost notatd in atit in CF
184314, cat si in CF 184539, iar potrivit referatului de admitere eliberat de
O.C.P.1, in urma alipirii, parcela nou formata va avea nr. cadastral 187861 si va
avea suprafata de 554 mp.

Deoarece in coala CF nr. 184539 Satu Mare sub pct. BI1 s-a notat

, inferdictie de instrdinare, grevare cu sarcini, inchiriere, dezmembrare, alipire,
constrwre si amenajare” rezultat In urma intabuldrii dreptului de ipotecd in
favoarea CEC BANK SA, documentatia confine acordul dat de aceasta institutie
(nr. SM B 687/13.02.2023 cu privire la alipirea terenului. -



Prevederilor art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ instituie un drept de preemtiune la cumpdrarea terenului in
favoarea proprietarilor de buna-credintd a constructiei. Astfel, vanzarea unui
teren proprietate privata a statului/unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt
edificate constructii se poate face catre proprietarul constructiilor respective.

Pretul de vanzare a fost stabilit conform preturilor prevézute in raportul de
evaluare care constituie Anexa 1 la Hotdrdrea Consiliului Local al municipiului
Satu Mare nr. 155/28.04.2022.

Petentul-cumparétor va suporta cheltuielile ocazionate de autentificarea
actului de finstrainare, inclusiv cele privind inscrierea in cartea funciard a
dreptului lui de proprietate asupra terenului dobandit, conform dispozitiilor art.
1666 C.civ.

Din certificatul de atestare fiscald pentru persoane fizice nr.
15311/06.02.2023 reiese cad petentul nu figureaza cu datorii fatd de bugerul
local. Terenul care face obiectul alipirii si cumpardrii se afld in folosinta
petentului si a fost declarat de cétre acesta la organele fiscale, platind si taxa pe
teren aferenta.

Imobilul-teren in cauzd nu face obiectul vreunui litigiu si nici nu a fost
revendicat Tn conditiile legilor proprietatii.

Au aplicabilitate si prevederile art. 354 alin. (1) art. 355 si art. 364 alin.
(1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si, de asemenea,
prevederile art. 87 alin. (5), art. 108 lit e), art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin.
(2) si art. 196 alin. (1) lit. a) din din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Cu privire la oportunitatea promovarii lui, s-a pronuntat initiatorul prin
referatul de aprobare, iar raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu,
alin. (1) din Codul administrativ.

Pentru considerentele mai sus aratate, proiectul de hotdrare se incadreaza
in prevederile legale in vigoare.

In consecinta, proiectul de hotirare privind insusirea si aprobarea
documentatiei cadastrale de alipire a terenului situat in Satu Mare, str. George
Cilinescu nr. 118 si vénzarea terenului alipit in suprafatd de 245 mp, se
inainteazd Consiliului Local al municipiului Satu Mare cu propunere de
aprobare.
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