MUNICIPIUL SATU MARE

APARATUL DE SPECIALITATE AL PRIMARULUI
SERVICIUL JURIDIC

NR. 4296/19.01.2023

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ,
formulam:

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra unui teren aparinand domeniului privat al Municipiului Satu Mare in favoarea
Societatii Consumcoop Satu Mare, proprietara constructiilor

Projiectul de hotirare se intemeiazd, din punct de vedere juridic, pe
urmatoarele:

- Art. 361 alin. (2) si alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ: ,,(2) Trecerea unui bun din domeniul public al unei unitafi
administrativ-teritoriale in domeniul privat al acesteia se face prin hotdrdre a
consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti ori a
consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz, dacd prin
lege nu se dispune altfel. (3) In instrumentele de prezentare §i motivare ale
hotdrdrilor previzute la alin. (1) si (2) se regdseste, in mod obligatoriu, justificarea
temeinicd a incetdrii uzului sau interesului public national sau local, dupad caz.

- Art. 864 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare: ,, Dreptul de proprietate publica se stinge
dacd bunul a pierit ori a trecut in domeniul privat, dacd a incetat uzul sau interesul
public, cu respectarea conditiilor previzute de lege”.

- Art. 10 alin. 2 si art. 24 ale Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Art. 693 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare:

“(1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o construcfie pe
terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul
dobiindeste un drept de folosintd. (2) Dreptul de superficie se dobdndeste in temeiul
unui act juridic, precum §i prin uzucapiune sau prin alt mod previzut de Zege
Dispozitiile in materie de carte funciard ramdn aplicabile.”;

- Art. 694 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare, potrivit caruia superficia se poate constitui pe
o duratd de cel mult 99 de ani, cu posibilitatea de a fi reinnoitd la implinirea
termenului;



- Art. 12 alin. (3), art. 91 — 94 si art. 132 din Ordinul ANCPI nr. 700/2014
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciard, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu privire la caracterul si natura sa, dreptul de superficie se poate constitui cu
titlu oneros, asa cum rezultd din dispozitiile art. 697 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare: "fn cazul
in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daca padrtile nu au prevdzut alte
modalitdfi de platd a prestatiei de catre superficiar, titularul dreptului de superficie
datoreazd, sub formd de rate lunare, o suma egald cu chiria stabilita pe piata
liberd, tinand seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care
aceasta existd, de zona in care se afld terenul, precum si de orice alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei'".

Se justificd constituirea superficiei cu titlu oneros, prin incasarea de la
proprietara constructiilor edificate pe terenul proprietate privata a municipiului Satu
Mare, dat fiind faptul ca sumele se fac venituri la bugetul local.

In conformitate cu prevederile art. 463 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru terenurile aflate in
folosintd prin constituirea superficiei, proprietarii constructiilor datoreazad taxa pe
teren. lar, potrivit prevederilor art. 466 alin. (8) din acelasi act normativ, daci
folosinta este data pe o perioada mai mare de o luna, titularul superficiei este obligat
sd depuna o declaratie la organul fiscal local pand la data de 25 inclusiv a lunii
urmatoare intrarii In vigoare a contractului.

Conform Inscrierilor din cartea funciard nr. 178379 (B1), terenul in suprafata
de 52.726 mp este proprietatea publicd a Municipiului Satu Mare. Pe teren sunt
amplasate trei constructii, proprietatea societatii Consumcoop Satu Mare, dobandite
prin hotarare judecatoreasca. Suprafata construita la sol a celor trei constructii este de
350 mp.

Avand 1n vedere ca imobilele-constructii au fost notate in cartea funciari in
temeiul unei hotdrari judecétoresti, constatdndu-se si dreptul de proprietate asupra
acestora in favoarea societdtii Consumcoop, terenul de sub acestea (in suprafatd de
350 mp) nefiind de uz sau interes public se justificd trecerea acestuia din domeniul
public In domeniul privat al Municipiului Satu Mare.

Reglementarea situatiei juridice a terenului este necesara in vederea incheierii
contractului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros. Astfel, proiectul
de hotarare este insotit de documentatia cu propunere de dezmembrare avizatid de
ANCPI sub nr. 4433/17.01.2023, urménd ca suprafata de 350 mp si fie
individualizata intr-un numar cadastral nou.

Prin raportul de evaluare ce constituie anexa nr. 2 la proiectul de hotirare s-a
stabilit ca valoare de piatd suma de 0,1081 euro/mp/luna. quncag

In respectarea prevederilor art. 694 teza a II-a din Codul civil, dupa expirarea
perioadei de 20 de ani, se va analiza posibilitatea reinnoirii superficiei raportat si la
conditiile economice si financiare de la acea vreme.




Sunt incidente si dispozitiile art. 551 pct. 2, art. 885, art. 888, art. 1244 din
Codul civil, art. 129 alin. (2) lit. ¢) si art. 139 alin. (3) lit. g) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

Cu privire la oportunitatea promovarii proiectului de hotirére, s-a pronuntat
initiatorul prin referatul de aprobare, iar asupra chestiunilor de naturid tehnici,
Serviciul Patrimoniu, Inchirieri, Concesioniri.

In consecinta, proiectul de hotarére privind constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra unui teren apartindnd domeniului privat al Municipiului Satu
Mare in favoarea Societdtii Consumcoop Satu Mare, proprietara constructiilor, se
inainteaza Consiliului Local al municipiului Satu Mare cu propunere de aprobare.
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