MUNICIPIUL SATU MARE

APARATUL DE SPECIALITATE AL PRIMARULUI
SERVICIUL JURIDIC

NR. 25922/21.04.2023

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ,
formulam:

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérére privind aprobarea vanzarii unui imobilul-teren
situat Tn Satu Mare, str. Curtuius IV nr. 5

Proiectul de hotarare se intemeiazd, din punct de vedere juridic, pe
urmatoarele prevedert:

.....

nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 354, art. 355 si art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
adminsitrativ;

- art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991 ,,Terenurile aflate in proprietatea
statului, situate in intravilanul localitdtilor si care sunt in administrarea
primdriilor, la data prezentei legi, trec in proprietatea comunelor, oraselor sau
a municipiilor, urmdnd regimul juridic al terenurilor prevdzute la art. 26.”

Bunurile proprietate privata a unitatilor administrativ-teritoriale sunt
reglementate de prevederile art. 553 alin. (1), alin. (4) din Codul Civil, iar
autoritatile administraiei publice locale dispun asupra acestor bunuri, in
conformitate cu dispozitiile art. 87 alin. (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Vanzarea unui teren proprietate privatd a statului/unitdtii administrativ-
teritoriale pe care sunt edificate constructii se poate face citre proprietarul
constructiilor respective, iar pretul de vanzare se stabileste printr-un raport de
evaluare aprobat de catre autoritatea deliberativa [art. 364 alin. (1) din Codul
administrativ].

Din extrasul de carte funciard nr. 187409 Satu Mare (CF vechi 7658),
terenul de sub nr. top 6928/47 are supratata de 1.439 mp si este proprietatea
Statului Romén. In planul de situatie intocmit de persoana autorizati Lung
Adrian si avizat ANCPI sub nr. 45543/14.06.2022, pe terenul in cauzd s-au
identificat 3 (trei) constructii, proprietatea extratabulard a petentilor. Existenta
constructiilor amplasate pe teren este confirmatd si prin memoriul tehnic al
persoanei autorizate.



Proprietatea extratabulara a petentului Ciorba Nicolae asupra
constructiilor reiese din urmaétoarele inscrisuri:

- Procesul-verbal nr. 45/1983 din care reiese cd petentul a fost
sanctionat contraventional pentru edificarea unei constructii fard a
define autorizatie de construire;

- Certificatul de atestare fiscalda pentru persoane fizice nr.
297237/11.05.2022 atestd cd petentul a declarat din 31.01.2000 la
Directia de Impozite si Taxe Locale Satu Mare dreptul de proprietate
asupra constructiilor, fiind la zi cu plata impozitului pe cladiri, dar si
cu taxa pe terenul in cauza.

- Adeverin{a ecliberatd de Serviciul Agricol si Fond Funciar nr.
26506/24.05.2017 din care reiese cd petentul figureazi inscris in
registrul agricol.

Conform prevederilor art. 1 alin. (5) din Legea cadastrului si a publicititii
imobiliare, prin imobil se intelege ,ferenul, cu sau fird constructii, de pe
teritoriul unei unitafi administrativ-teritoriale, apartindnd unuia sau mai multor
proprietari, care se identifica printr-un numdr cadastral unic.” Raportat la
aceastd definifie, constructia nu poate fi inscrisa in cartea funciard fird dovada
definerii cu orice titlu a terenului aferent constructiei. Pe de altd parte,
prevederile art. 37 alin. (2) din acelasi act normativ reglementeaza modalitatea
de intabulare a unei constructii realizate inainte de 1 august 2001, si anume in
baza ,unui certificat de atestare fiscald, care cuprinde suprafata reald a
construcfiei §i a terenului aferent, emis de autoritatea administratiei publice
locale in a cdarei razd se afld situatd constructia, precum §i a documentatiei
cadastrale intocmite in acest scop.” Asadar, pentru a putea intabula
constructiile, ¢ necesard reglementarea situatiei juridice a terenului aferent
acestora.

Imobilul-teren in cauzd nu face obiectul vreunui litigiu si nici nu a fost
revendicat in conditiile legilor proprietétii.

Pretul de vanzare a fost stabilit conform preturilor prevazute in raportul de
evaluare care constituie Anexa 1 la Hotardrea Consiliului Local al municipiului
Satu Mare nr. 155/28.04.2022.

Petenta cumpdrdtoare va suporta cheltuielile ocazionate de autentificarea
actului de Instrdinare, inclusiv cele privind inscrierea In cartea funciard a
dreptului ei de proprietate asupra terenului dobéandit, conform dispozitiilor art.
1666 C.civ.

Sunt incidente si prevederile art. 885, art. 888, art. 1650 si urm. din Codul
Civil, precum si cele ale art. 108 lit. e), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) si
art. 139 alin. (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Cu privire la oportunitatea promovarii lui, s-a pronuntat initiatorul prin
referatul de aprobare, iar raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu,
Concesiondri, Inchirieri analizeazi incadrarea solicitirii in prevederile art. 364
alin. (1) din Codul administrativ.




Pentru considerentele mai sus aritate, proiectul de hotirare se incadreaza
in prevederile legale in vigoare.

In consecinta, proiectul de hotarare privind aprobarea vanzirii unui
imobilul-teren Satu Mare, str. Curtuius IV nr. 5, se inainteaza Consiliului Local
al municipiului Satu Mare cu propunere de aprobare.
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