PRIMARIA MUNICIPIULUI SATU MARE
Arhitect Sef
Nr. 10875/16.02.2024

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
Arhitectul Sef al Municipiului Satu Mare, formuleazi urmatorul,

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotardre privind aprobarea documentatiei P.U.D. —

Construire complex de locuinte colective, Amplasament: Satu Mare, zona Cubic,
nr. cad. 158179

Potrivit prevederilor art. 48 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Planul
urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru o parceld in
relatie cu parcelele invecinate si nu poate modifica planurile de nivel superior.

Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care
detaliaza cel putin:

a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturala a acesteia;

b) retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

c) procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;

d) accesele auto si pietonale;

e) conformarea arhitectural-volumetrica;

f) conformarea spatiilor publice.

Avand n vedere adresa/documentatia inaintatd de Europroperties S.R.L.,
prin Bud Oana, inregistrati la sediul institutiei sub nr. 10011/13.02.2024, prin
care solicitd aprobarea documentatiei de urbanism PUD — Construire complex
de locuinte colective, Satu Mare, zona Cubic, nr. cad. 158179 si care face
obiectul prezentului proiect de hotirare, formulez si sustin urmatoarele:

Conform extrasului CF terenul este situat in intravilanul municipiului Satu
Mare si are categoria de folosinta teren neproductiv. Terenul a fost reglementat
prin documentatia P.U.Z. aprobat prin HCL 91/2009, urmand ca detalierea si se
paca prin P.U.D. Se mentin indicatorii urbanistici: POT max. 25% , CUT max.
1,25 aprobati prin PUZ.

Terenul este in suprafatd totald de 9.151 m? conform extrasului C.F. nr.
158179 Satu Mare compus din teren cu nr. Cad. 158179, proprietate privati a
Europroperties S.R.L.



Se doreste construirea a patru blocuri de locuit cu posibilitatea spatiilor
libere la parter.

In vederea elaboririi si aprobarii PUD-ului a fost emis certificatul de
urbanism nr. 976/29.11.2022 cu valabilitatea de 12 luni. Avand in vedere faptul ca
acesta a intrat in circuitul civil si si-a pierdut valabilitatea, s-a emis un nou
certificat de urbanism cu nr. 860/06.12.2023, cu mentiunea emiterii sale in
aceleasi conditii ca precedentul.

Accesul auto si pietonal la parcela se va face din strizile care delimiteazi
terenul.

Parcarile se vor asigura pe terenul propriu.
Utilizari permise:
- zona de locuit-complex de locuinte colective
- zond echipari tehnico-edilitare
- zona circulatie rutiera si pietonala
- Parcajele se vor asigura pe parcela proprie, dupi cum urmeazi:
-1 loc de parcare pentru apartamente cu suprafata utild max 40 mp
-1,5 locuri de parcare pentru apartamente cu suprafata utild peste 40 mp, pani
la 80 mp
-2 locuri de parcare pentru apartamente cu suprafata utila peste 80 mp
-suplimentar 20% locuri de parcare pentru vizitatori
-spatiu destinat depozitarii bicicletelor/motocicletelor, min 1
bicicletd/apartament
-la 10 locuri de parcare se va asigura o statie de incircare electrica
-parcari speciale pentru persoane cu dizabilititi
Se vor asigura pe parcela proprie:
-spatii verzi min 2,5 mp/locuitor amenajate la sol, nu sunt considerate fasiile
mai inguste de 1 m dintre constructii si limita de proprietate
-minim 1,5 mp/locuitor pentru locuri de joaca
-platforme gospodaresti in spatii special amenajate, inchise si protejate cu
suprafete de min 7 m/3 m cu cel putin 5 fractii separate
- POTmax =25%, CUTmax = 1,25
- Regim de inaltime max: P+2E+FEr
- Hmax coama 15,5 m

Cu respectarea HCL 350/23.12.2021

Imobilul se va racorda la retelele edilitare existente in zona.

Edificarea se va realiza astfel incét sa respecte RGU si Codul Civil cu
privire la retragerile minime obligatorii, conform plansei A-4 Reglementiri
urbanistice si a Memoriului general aferente PUD

Documentatia a obtinut toate avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

Documentatia de urbanism a fost supusa dezbaterii publice dupa cum urmeazi:
- la data de 04.08.2023

Documentatia cuprinde Raportul informarii si consultirii publicului nr.

5150/25.01.2024



Pe perioada dezbaterii publice s-au inregistrat sesizari cu privire la
realizarea investitiei.

Documentatia a fost analizati de Comisia Tehnici de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism la data de 15.02.2024, si a obtinut avizul favorabil al
Arhitectului Sef nr. 1/15.02.2024.

Intrucat documentatia este completa, are toate avizele solicitate, s-a incheiat
procedura dezbaterii publice, are avizul favorabil al Arhitectului Sef al
Municipiului Satu Mare in urma analizirii in Comisia Tehnica de Urbanism si
Amenajare a Teritoriului,

Fata de cele expuse mai sus, raportat s1 la prevederile art. 129 alin.(2) lit. c)
si alin. (6) litera c¢) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare potrivit cirora consiliul local avizeaza sau
aproba in conditiile legii documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism
ale localitatii,

Proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei PUD — Construire
complex de locuinte colective, amplasament: Satu Mare, zona Cubic, nr. cad.
158179, se inainteazd Consiliului Local al municipiului Satu Mare cu propunere

de aprobare.
Arhitect Municipiului Satu Mare
Arh. B ¢ Stefan
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