MUNICIPIUL SATU MARE

APARATUL DE SPECIALITATE AL PRIMARULUI
SERVICIUL JURIDIC

NR. 11993/22.02.2024

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ,
formulam:

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea cuantumului chiriei aferente locuintelor
pentru tineri destinate inchirierii realizate de Agentia Nationala pentru Locuinte in
Municipiul Satu Mare, valabild pentru anul 2024

Situatia juridica a locuintelor ANL este reglementata de Legea nr.152/1998
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si de H.G. nr. 962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998, acte normative care de-a lungul timpului au suferit
multiple modificari i completari.

In conformitate cu prevederile art. 15 alin. (23) din Normele metodologice
aprobate prin H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, chiria
se stabileste de cdtre administratorii locuintelor pentru tineri destinate inchirierii,
cu respectarea prevederilor art. 8 alin. (7) — alin. (10) din Legea nr.152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si se utilizeazd ca model
exemplul din Anexa nr. 16.

Chiria aferenta locuintelor ANL se stabileste in baza valorii de investitie a
constructiei si acoperd recuperarea investitiei din cuantumul chiriei, calculata din
valoarea de investitie a constructiei in functie de durata normata de functionare a
cladirii, o cotd de maximum 1,5% aplicata la valoarea de investitie a constructiei si
acoperd cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii curente §i reparafii
capitale, la care se adaugd o cota de maxim 0,5% ce se aplicd la valoarea de
investitie a constructiei (aplicabila chiriasilor care au implinit varsta de 35 de ani),
se constituie venit al administratorilor locuintelor.

Suma astfel obtinuté se pondereaza succesiv cu un coeficient corespunzator:

- rangului localitatii (0,8 — corespunzator rangului II detinut de Municipiul
Satu Mare);

- venitulul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere, realizat in ultimele 12 luni comparativ cu salariul net rezultat din
salariul de bazd minim brut pe tard garantat in plata:



a. 0,80 daca venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu
salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in
plata, stabilit prin hotarare a Guvernului;

b. 0,90 daca venitul net pe membru de familie mai mare decat salariul
net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tara garantat in plata,
stabilit prin hotdrare a Guvernului, dar nu depéseste dublul acesteia;

c. 1,00 dacad venitul net pe membru de familie mai mare decat 100%
salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tara garantat in
plata, stabilit prin hotdrare a Guvernului.

Potrivit reglementarilor prevazute de art. 8 alin. (11) Legea nr. 152/1998,
chiria stabilita in conformitate cu prevederile mai sus mentionate, se actualizeaza
anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei
comunicate de catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior si, daca
este cazul, si in baza coeficientului in functie de veniturile realizate.

In acest sens, administratorii locuintelor au obligatia de a comunica A.N.L.,
in termen de 10 zile de la aprobarea chiriei actualizate, o situatie detaliatd cu
privire la cuantumul chiriilor defalcate pe tipuri de apartamente $i varsta
chiriasilor, precum si data scadenta a platii chiriei pentru fiecare chirias.

Avand iIn vedere cd legiuitorul a stabilit cotele maximale pentru
administrarea, intretinerea si reparatiile locuintelor, prin Hotararea Consiliului
Local al municipiului Satu Mare nr. 157/27.04.2023 s-au aprobat:

- cota de 1,5% aplicatd la valoarea de investitie a constructiei, pentru
administrarea, intretinerea, reparatiile curente precum si reparatiile capitale,
aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, §i

- cota autoritatii publice de 0,5% aplicata la valoarea de investitie a
constructiei numai pentru tinerii care vor implini varsta de 35 de ani, pana la finele
anului 2023.

Cu privire la cota de 0,5% aplicatd la valoarea de investitie a constructiel
numai pentru tinerii care vor implini varsta de 35 de ani, dat fiind faptul ca aceasta
a fost stabilita pana la sfarsitul anului 2023, este necesar a se mentine aceastd cota
si pentru viitor.

Cadrul legislativ actual asigura o protectie sociald mai ales asupra
persoanelor cu venituri reduse prin limitarea cuantumului chiriei determinat dupa
aplicarea coeficientilor de ponderare, in conformitate cu prevederile art. § alin. 9!
ale Legii nr. 152/1998, cu modificarile si copmpletarile ulterioare.

Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor
cu handicap, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare prevede ca
persoanele cu handicap beneficiaza de dreptul la locuintd, iar potrivit prevederilor
art. 20 alin. (2) lit. b), alin. (3), alin. (4) din: ,,(2) Persoanele cu handicap grav
beneficiaza de urmdtoarele drepturi. ... b)scutirea de la plata chiriei pentru
suprafetele locative cu destinatie de locuinte detfinute de stat sau de unitdtile
administrativ-teritoriale ale acestuia si care sunt in folosinta acestor persoane.
(3)Beneficiaza de prevederile alin. (2) si familia sau reprezentantul legal pe
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perioada in care are in ingrijire un copil ori un adult cu handicap grav.
(4)Beneficiazd de prevederile alin. (2) lit. b) §i adultul cu handicap accentuat.”

Sunt incidente si prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b)
coroborate cu art. 129 alin. (7) lit. q) si art. 139 alin. (3) lit. g) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

Cu privire la oportunitatea promovarii proiectului de hotarare, s-a pronuntat
initiatorul prin referatul de aprobare, iar asupra chestiunilor de natura tehnico-
economica, Serviciul Patrimoniu, Inchirieri, Concesiondri si Directia Economica.

Pentru considerentele mai sus arétate, proiectul de hotarare se incadreaza in
prevederile legale in vigoare.

In consecinta, proiectul de hotdrare privind privind aprobarea cuantumului
chiriei aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii realizate de Agentia
Nationala pentru Locuinte in Municipiul Satu Mare, valabila pentru anul 2024, se
inainteaza Consiliului Local al municipiului Satu Mare cu propunere de aprobare.
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