MUNICIPIUL SATU MARE

APARATUL DE SPECIALITATE AL PRIMARULUI
SERVICIUL JURIDIC

NR. 42124/08.07.2025

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ,
formulam:

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea procedurii de cumparare de imobile
constructii si/sau terenuri de catre Municipiul Satu Mare

Proiectul de hotdrare se intemeiaza, din punct de vedere juridic, pe
urmatoarele:

> Art. 46 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completérile ulterioare, conform caruia in
structura programelor de investitii publice locale , alte cheltuieli de investitii
include si achizitia de immobile.

> Art. 557 si 863 lit. a) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, care reglementeaza
dobandirea dreptului de proprietate privata/publica;

> Art. 876 alin. (3) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, care defineste notiunea de
imobil: ,,Prin imobil, in sensul prezentului titlu, se infelege una sau mai multe
parcele de teren aldturate, indiferent de categoria de folosinta, cu sau fard
constructii, aparfinand aceluiagi proprietar, situate pe teritoriul unei unitdfi
administrativ-teritoriale i care sunt identificate printr-un numdr cadastral unic.”

> art. 29 alin. 1 lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice,
cu modificdrile si completarile ulterioare: ,, (1) Prezenta lege nu se aplica pentru
atribuirea contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru de servicii care au
ca obiect: a) cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de
terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra
acestora;..."”

> Art. 87 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ — autoritatile publice locale dispun de bunurile proprietate
publicad/privata ale unitatilor administrativ-teritoriale;

» Titlul IX, capitolul I “Contractul de vanzare-cumparare” din Legea
nr. 287/2009 privind Codul civil;

> dispozitiile art. 129 alin. (14), art. 139 alin. (3) lit. g) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ.



Conform art. 4 alin. 1 din Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica (republicatd) Cei_interesati pot conveni_atit asupra
modalitatii de transfer al dreptului de proprietate, cat si asupra cuantumului si
naturii despagubirii, cu respectarea dispozitiilor legale privind conditiile de
fond, de forma si de publicitate, fard a se declansa procedura de expropriere
prevazutd in prezenta lege.”

De asemenea, achizitia imobilelor prin vénzare-cumparare este mai
avantajoasad decat exproprierea deoarece implica o procedura mai rapida, costuri
potential mai mici, evitarea litigiilor si mentinerea unei relatii amiabile cu
proprietarul. Aceastd abordare eficientizeaza procesul si reduce semnificativ
riscurile juridice si financiare aferente.

Prin prezenta procedura se stabilesc etapele privind achizitionarea de catre
Municipiul Satu Mare a unor bunuri imobile (constructii si/sau teren) necesare
realizarii si satisfacerii interesului public al unitatii administrativ-teritoriale, cu
respectarea cumulativa a urméatoarelor conditii:

a) sd existe alocate fonduri publice pentru achizitionarea de imobile,
constructii si terenuri, in bugetul local al municipiului, aprobat pentru anul in care
se realizeaza achizitia de imobile;

b) imobilele ce urmeaza sa fie achizitionate sa satisfaca nevoile si scopul
pentru care se doreste achizitionarea lor;

c) din continutul reglementarilor urbanistice sid rezulte ca imobilele
indeplinesc cerintele pentru care se doreste achizitionarea lor;

d) imobilele sa fie libere de sarcini si sd aiba o situatie clara si verificabila;

e) sd fie elaborat un raport de evaluare al imobilelor de citre un evaluator
autorizat ANEVAR.

Cu privire la oportunitatea promovdrii proiectului de hotarare, s-a
pronuntat inifiatorul prin referatul de aprobare, iar asupra chestiunilor de natura
tehnica, Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu, Concesionari, Inchirieri.

In consecinta, proiectul de hotarare privind aprobarea procedurii de
cumpdrare de imobile constructii si/sau terenuri de catre Municipiul Satu Mare, se
inainteaza Consiliului Local al municipiului Satu Mare cu propunere de aprobare.
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