PRIMARIA MUNICIPIULUI SATU MARE R
SERVICIUL INVESTITII, GOSPODARIRE, INTRETINERE
NR. 59.186 /07.10.2025

In temeiul prevederilor art.136 alin. (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Serviciul investitii, gospodarire, intretinere formuleaza urmitorul:

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind Amenajare loc de joaci pentru copii, in Satu Mare, Balta Blondi,

strada Castanilor

Amenajarea unui teren de joaca se preteaza in zone de cartiere de blocuri dens populate unde
copii si tinerii nu au posibilitatea de a petrece timpul liber in naturd. In zona Balta Blonda
proprietatiile au curti generoase, care dau posibilitatea copiilor sa se adune in aer liber.

Avénd in vedere cele aratate mai sus nu consideram oportuna realizarea unui teren de joc intr-
o zona rezidentiala.

Dar, totusi daci se insista la realizarea acestui obiectiv de investitie trebuiesc parcurse etapele
de realizare a unei astfel de investitii, astfel cum este reglementat de HG nr. 907/2016 privind etapele
de elaborare si  continutul-cadru  al  documentatiilor  tehnico-economice  aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

In prima fazi trebuie intocmita o documentatie (un proiect) pentru autorizarea demolarii
constructiei existente, care va cuprinde o expertizd tehnica a cladirii existente si avizele necesare
emiterii autorizatiei de desfiintare. HG nr. 907/2016 stabileste necesitatea elaboririi urmitoarelor
documentatii:

"ANEXA 9

CONTINUTUL-CADRU AL DOCUMENTATIEI TEHNICE PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE DESFIINTARE- D.T.A.D.

1. Piese scrise

1. Lista si semndturile proiectantilor

Se completeazd cu numele in clar si calitatea proiectantilor, precum si cu partea din proiect pentru
care raspund.

2. Memoriu

2.1. Date generale

Descrierea constructiei care urmeazad sd fie desfiinfata:

— scurt istoric: anul edificarii, mesteri cunoscufi, alte date caracteristice;

— descrierea structurii, a materialelor constituente, a stilului arhitectonic;

— mentionarea si descrierea elementelor patrimoniale sau decorative care urmeazd a se preleva;

— fotografii color - format 9 x 12 cm - ale tuturor fatadelor, iar acolo unde este cazul se vor prezenta
desfasurari rezultate din asamblarea mai multor fotografii;
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— descrierea lucrarilor care fac obiectul documentatiei tehnice pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de desfiintare .

1. Piese desenate

1. Plan de incadrare in teritoriu
— plansa pe suport topografic vizat de oficiul de cadastru si publicitate imobiliara teritorial,
intocmita la scarile 1:10.000, 1:5.000, 1:2.000 sau 1:1.000, dupd caz.

2. Plan de situatie a imobilelor
— plansa pe suport topografic vizat de oficiul de cadastru si publicitate imobiliard teritorial,
intocmitd la scarile 1:2.000, 1:1.000, 1:500, 1:200 sau 1:100, dupd caz, prin care se precizeazd:
e parcela cadastrald pentru care a fost emis certificatul de urbanism;
® amplasarea tuturor constructiilor care se vor mentine sau se vor desﬁin{a;
® modul de amenajare a terenului dupd desfiintarea constructiilor;
® sistematizarea pe verticald a terenului si modul de scurgere a apelor pluviale;
e plantatiile existente si care se mentin dupd desfiinfare.
Pe plangd se vor indica in mod distinct elementele existente, cele care se desfiinteaza si cele propuse
- plan de situatie, constructii noi sau umpluturi de pamdnt, plantatii etc., dupd caz.

3. Planul privind constructiile subterane
Va cuprinde amplasarea acestora, in special a refelelor de utilitafi urbane din zona
amplasamentului: trasee, dimensiuni, cote de nivel privind pozitionarea caminelor - radier si capac -
, siva fi redactat la scara 1: 500.
In cazul lipsei unor retele publice de echipare tehnico-edilitard se vor indica instalaiile proprii, in
special cele pentru alimentare cu apa §i canalizare.

4. Releveul constructiilor care urmeazd sa fie desfiintate
Plansele se vor redacta la o scard convenabild - 1:100 sau 1:50 - care sa permitd evidentierea
spatiilor si a functiunilor existente, cu indicarea cotelor, suprafefelor si a materialelor existente:
— planurile tuturor nivelurilor §i planul acoperisului;
— principalele sectiuni: transversald, longitudinald, alte sectiuni caracteristice, dupd caz;
— toate fatadele.In situaia in care desfiinfarea necesitd operatiuni tehnice complexe, se va prezenta
si documentatia tehnicd pentru autorizarea executdarii organizarii lucrdarilor.

Fiecare plansa prezentatd in cadrul sectiunii Il "Piese desenate” va avea in partea dreapta

jos un cartus care va cuprinde numele firmei sau al proiectantului elaborator, numdrul de
inmatriculare sau numdrul autorizatiei, dupd caz, denumirea investifiei, titlul proiectului si al
plansei, numarul proiectului si al plansei, data elaborarii, numele, calitatea §i semndtura
elaboratorilor §i ale sefului de proiect.”

Pentru amenajarea unui teren de joacad care sa functioneze ca si un parc de joacd trebuie
elaborate urmatoarele documentatii in conformitate cu HG nr. 907/2016:
" Articolul 5
(1) Documentatiile tehnico-economice se elaboreazd pe faze de proiectare, astfel:
a) in cazul obiectivelor noi de investitii:
(i) studiu de prefezabilitate, dupd caz;
(ii) studiu de fezabilitate;
(iii) proiect pentru autorizarea/desfiintarea executarii lucrarilor;
(iv) proiect tehnic de executie,”

Dupi elaborarea de cétre un proiectant a studiului de fezabilitate/sau DALI, documentatia si
indicatorii tehnico-economici trebuie aprobati in Consiliul Local Satu Mare in conformitate cu art. 41
din Legea 273/2006 privind finantele publice locale.
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Conform de HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice in faza studiu de fezabilitate documentatiile care trebuiesc elaborate sunt urmétoarele:

” Anexa nr. 4

PROIECTANT ... .- oo nossssns osassnss sosssss ssemsns
(denumirea persoanei juridice si datele de identificare)
Nr..otfooouonn..

STUDIU DE FEZABILITATE

- confinut-cadru*1) —

*1) Confinutul-cadru al studiului de fezabilitate poate fi adaptat, in functie de specificul si
complexitatea obiectivului de investitii propus.

A. PIESE SCRISE].
Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
1.2. Ordonator principal de credite/investitor
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
1.4. Beneficiarul investitiei
1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate
2. Situafia existentd si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii
2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind
situatia  actuald, necesitatea §i  oportunitatea promovdrii - obiectivului de investifii  si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analizd
2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institufionale
si financiare
2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor
2.4. Analiza cererii de bunuri §i servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolufia
cererii, in scopul justificarii necesitdtii obiectivului de investitii
2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doud scenarii/optiuni tehnico-economice
pentru realizarea obiectivului de investifii*2)
*2) In cazul in care anterior prezentului studiu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate, se vor
prezenta minimum doud scenarii/optiuni tehnico-economice dintre cele selectate ca fezabile la faza
studiu de prefezabilitate. Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(d) se vor prezenta:
3.1. Particularitati ale amplasamentului:
a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan, regim juridic - natura proprietdtii sau titlul de proprietate, servitufi, drept de preemptiune,
zond de utilitate publica, informatii/obligatii/constrdngeri extrase din documentatiile de urbanism,
dupd caz);
b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau cdi de acces posibile;
c) orientdri propuse fatd de punctele cardinale i fatd de punctele de interes naturale sau construite;
d) surse de poluare existente in zond,
e) date climatice si particularitdti de relief;
/) existenta unor:
— refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mdsura in care pot fi
identificate;

Pagina 3 din 7



— posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinatd, existenta condifiondrilor specifice in cazul existenfei unor zone
protejate sau de protectie;

— terenuri care aparfin unor institufii care fac parte din sistemul de apdrare, ordine publica si
siguranfd nationald;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzdnd:

(i) date privind zonarea seismicd;

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionald si nivelul
maxim al apelor freatice,

(iii) date geologice generale;

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomanddrile pentru
Jfundare §i consoliddri, hdrti de zonare geotehnicd, arhive accesibile, dupd caz,

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecdri de teren, inundafii) in conformitate cu
reglementdrile tehnice in vigoare,

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentdrilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

— caracteristici tehnice §i parametri specifici obiectivului de investitii;

— varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

— echiparea si dotarea specificd functiunii propuse.

3.3. Costurile estimative ale investifiei:

— costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor
unor investifii similare, ori a unor standarde de cost pentru investifii similare corelativ cu
caracteristicile tehnice §i parametrii specifici obiectivului de investitii;

— costurile estimative de operare pe durata normatd de viatd/de amortizare a investifiei publice.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria i clasa de importan{d a construciilor, dupd caz:

— studiu topografic,

— studiu geotehnic si/sau studii de analizd si de stabilitate a terenului;

— studiu hidrologic, hidrogeologic;,

— studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficien{d ridicatd pentru cresterea
performantei energetice;

— studiu de trafic si studiu de circulafie;

— raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investifii
ale caror amplasamente urmeazd a fi expropriate pentru cauzd de utilitate publicd;

— studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la amenajdari spafii verzi si
peisajere;

— studiu privind valoarea resursei culturale;

— studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

3.5. Grafice orientative de realizare a investifiei

4. Analiza fiecdrui/fiecdrei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referin{a si prezentarea
scenariului de referintd

4.2. Analiza vulnerabilitdfilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbdri
climatice, ce pot afecta investitia

4.3. Situatia utilitdtilor si analiza de consum:

— necesarul de utilitdati si de relocare/protejare, dupd caz;

— solutii pentru asigurarea utilitdtilor necesare.
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4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;,

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investifiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitdfii si a siturilor
protejate, dupd caz,

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreazd, dupd caz.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanyd financiara: fluxul cumulat,
valoarea actualizatd netd, rata internd de rentabilitate; sustenabilitatea financiard

4.7. Analiza economicd*3), inclusiv calcularea indicatorilor de performantd economicd: valoarea
actualizatd netd, rata internd de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupd caz, analiza cost-
eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate*3)

*3) Prin exceptie de la prevederile pct. 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a cdaror valoare
lotala estimatd nu depdseste pragul pentru care documentatia tehnico-economicd se aprobd prin
hotdardre a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, se elaboreazd analiza cost-eficacitate.

4.9. Analiza de riscuri, mdsuri de prevenire/diminuare a riscurilor

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(d), recomandat(c)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

5.2. Selectarea §i justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

b) asigurarea utilitatilor necesare functiondarii obiectivului;

¢) solutia tehnicd, cuprinzdnd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
Sfunctional-arhitectural si economic, a principalelor lucrdri pentru investifia de bazd, corelatd cu
nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezultd din indicatorii tehnico-economici propusi;

d) probe tehnologice si teste.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investifii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investifii, exprimatd in lei, cu TVA
s, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general,;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitdyfi fizice care sd
indice atingerea tintei obiectivului de investifii - §i, dupd caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementdarile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in funcfie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investifii;

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementdarile specifice funcfiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
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6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevdzute de lege
6.3. Actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului, mdasuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-economicd
6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitdtilor
6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
6.6. Avize, acorduri §i studii specifice, dupd caz, in functie de specificul obiectivului de investifii si
care pot conditiona solutiile tehnice
7. Implementarea investitiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investifiei
7.2. Strategia de implementare, cuprinzdnd.: durata de implementare a obiectivului de investifii (in
luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei
pe ani, resurse necesare
7.3. Strategia de exploatare/operare si intrefinere. etape, metode si resurse necesare
7.4. Recomandari privind asigurarea capacitdtii manageriale §i institutionale
8. Concluzii si recomandcri
B. PIESE DESENATE
In functie de categoria si clasa de importantd a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor
prezenta la scari relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzdind:
1. plan de amplasare in zona;
2. plan de situatie,
3. planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitecturd cotate, scheme de principiu
pentru rezisten{d si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice, dupd
cdz:
4. planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri specifice,
dupd caz.
Data: Proiectant™®4), .........ccccc. covieiiviiiiieee e

(numele, functia §i semndtura persoanei autorizate)

LS.

*4) Studiul de fezabilitate va avea prevdzutd, ca pagind de capdt, pagina de semndturi, prin care
elaboratorul acestuia isi insugeste si asuma datele si solufiile propuse, si care va confine cel pufin
urmdtoarele date: nr.../datd contract, numele si prenumele in clar ale proiectantilor pe specialitdfi,
ale persoanei responsabile de proiect - sef de proiect/director de proiect, inclusiv semndturile
acestora si stampila.”’

Dupa aprobarea documentatiilor de cétre forul deliberativ se poate trece la urmitoarele etape
de realizare a investitiei (PT, executie).

Toate aceste etape trebuiesc sustinute financiar din bugetul de venituri si cheltuieli al
Municipiului Satu Mare.

Fara estimarea costurilor si intocmirea unui Deviz General de cétre un proiectant de
specialitate nu se poate stabili valoarea totalad a obiectivului de investitie.

In cazul in care nu se doreste eliberarea autorizatiei de constructie pentru obiectivul de
investitie, se pot achizitiona ca si dotari aparatele de joaca, dar fara a functiona ca si un parc (fara alei
de circulatie, fard imprejmuire de protectie, firda zone verzi ornamentale, fard un grup sanitar public,
fard o cismea de apa, fara supraveghere video, fara iluminat public, etc.).

Raportat la prevederile art. 41, art. 44, aliniat (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora: ” ..... Cheltuielile pentru
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investitii publice si alte cheltuieli de investitii finantate din fonduri publice locale se cuprind in
proiectele de buget, in baza programului de investitii publice al fiecarei unitati administrativ-
teritoriale, intocmit de ordonatorii principali de credite, care se prezinta si in sectiunea de dezvoltare,
ca anexa la bugetul initial si, respectiv, rectificat, si se aproba de autorititile deliberative...... Pot fi
cuprinse in programul de investitii publice numai acele obiective de investitii pentru care sunt
asigurate integral surse de finantare prin proiectul de buget multianual, potrivit art. 38.
Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a caror finantare se asigura
integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finantate din imprumuturi interne
si externe, contractate direct sau garantate de autorititile administratiei publice locale, se aproba de
citre autoritatile deliberative....”

Raportat si la prevederile art. 129, alin (4), lit. d) din O.U.G. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora consiliul local aproba, la
propunerea primarului, documentatiile tehnico-economice pentru lucrarile de investitii,

Tinand cont de cele aratate mai sus, proiectul de hotarare se inainteaza Consiliului Local al
Municipiului Satu Mare cu propunere de respingere.

Sef serviciu,
ing. Szucs Zsigmond

Intocmit, Szues Zsigmond 2 ex.
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