NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 3 din 03.02.2026
Pentru documentaţia:  P.U.Z.– Construire magazin Penny cu magazin produse din carne și brânzeturi, accese auto și pietonale, trotuare, sistematizare verticală, reclame luminoase pe fațadă și în parcare, stâlp publicitar, împrejmuire teren, branșamente la utilități și organizare de șantier, Satu Mare, str. Lăcrămioarei, nr. 27-33.

Număr /dată proiect: 12/2024
Proiectant: S.C. STUDIO DRYAS S.R.L. și S.C. SARD PROIECT S.R.L
Achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR cu drept de semnătură Arh. Cristina Barladeanu.
Beneficiar: SC Bama Satu Mare SRL
Amplasament: municipiul Satu Mare str. Lăcrămioarei, nr. 27-33, C.F. nr.191346 Satu Mare și C.F. nr.191357 Satu Mare 
Terenuri în suprafaţă de 666 mp, înscris în C.F. nr. 191346 Satu Mare și 4737 mp înscris în C.F. nr. 191357, imobile aflate în proprietatea beneficiarului.
În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise următoarele:

· Certificatul de Urbanism nr. 50/16.01.2025 emis de Primăria Municipiului Satu Mare.
· Aviz de oportunitate nr. 15 din 20.03.2025
Reglementări/obiective propuse:  

· Zonă instituții şi servicii

· Zonă de circulații rutiere-pietonale
· Zonă spaţii verzi

· Zonă parcări, accese
· Zonă rețele tehnico-edilitare
I. Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor

- Parcelele înscrise în C.F. nr.191346, Nr. Cad.191346 în suprafaţă de 666 mp și C.F. nr.191357, Nr. Cad. 191357, Nr. Cad. 191357-C1 în suprafață de 4737 mp, imobile aflate în proprietatea beneficiarului, situate în intravilan, conform planşelor, faza P.U.Z. din proiectul nr. 12/2024, elaborat de S.C. STUDIO DRYAS S.R.L. și S.C. SARD PROIECT S.R.L
- reglementări:
          -    Zonă de instituţii și servicii
· Zonă de circulații rutiere-pietonale
· Zonă spaţii verzi
· Zonă de parcări și accese
· Zonă rețele tehnico-edilitare, 
· Regim de înălțime: (S)+P 
· POT max 50%, CUT max 0.5
· Aliniamente: Conform planșei U05-Mobilare Urbanistică- Mobilare Urbanistică-Clădirile pot fi amplasate pe aliniament la str. Lăcrămioarei construcția propusă este amplasată la 50.94 m față de aliniamentul cu str.  Lăcrămioarei.
· Accesul carosabil şi pietonal se va realiza din str.  Lăcrămioarei.
· Parcările se vor asigura pe parcela proprie cu respectarea prevederilor HG 525 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
          -  Colectarea și depozitarea deșeurile de tip urban se va realiza prin sistemul  existent și de perspectivă a municipiului Satu Mare.
· Parcela studiată este racordată la utilităţi.

II. Echipare edilitară, dotări
Echiparea edilitară se va face conform planşei U04- Reglementări Rețele Tehnico Edilitare şi Regulamentului local de urbanism: Parcela studiată este racordată la utilităţi 
Alimentarea cu apa:
Alimentarea cu apa se va realiza prin racordarea la rețeaua de alimentare cu apă existentă pe strada Lăcrimioarei.
Canalizarea: 

Obiectivul studiat se va racorda la rețeaua de canalizare existentă pe strada Lăcrimioarei.
Alimentarea cu energie electrică:
Alimentarea cu energie electrică se va realiza prin racordarea la rețeaua de alimentare cu energie electrică existentă. Soluția finală se va stabili la realizarea proiectului tehnic.
Alimentarea cu gaze naturale:
Nu este cazul. Încălzirea se va face prin intermediul sistemelor de climatizare și convectoare electrice.
Telefonie:
Terenurile studiate se află în zona de acoperire a rețelelor de telefonie mobilă.
III. Consultarea publicului:

  Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare până la data de 04.11.2022
· etapa elaborării propunerilor până la data de 03.11.2025
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 1169/13.01.2026.
Pe perioada dezbaterii publice s-au înregistrat sesizări conform Raportul informării şi consultării publicului nr. 1169/13.01.2026.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize/acorduri:

    - SC Apaserv Satu Mare SA

- Distribuţie Energie Electrică România SA: Acord de principiu 








Aviz de amplasament

- Orange România Comunications SA

- RCS&RDS PL Satu Mare

- S.C. Delgaz Grid S.A. 

- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă "Someş"Satu Mare
- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare

- Agenţia de Protecţie a Mediului Satu Mare

- Acord - Serviciul Ecologie Urbană și Spații Verzi

             - Serviciul Administrare Căi Publice, Autorizări

- Aviz Direcţia Judeţeană pentru Cultură

- Aviz Comisia de Siguranţă a Circulaţiei

- Acord sub forma autentică vecini cu altă funcțiune
În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 3.02.2026, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef. 

Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.

PREŞEDINTE COMISIE,                                  SECRETAR COMISIE

           PRIMAR
                                                       S.D.U.                                        
          Kereskényi Gábor                                           Gerenyi Maxim Bianca 
Întocmit,

            arh.Cosac Oana Raluca     
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