MUNICIPIUL SATU MARE

APARATUL DE SPECIALITATE AL PRIMARULUI
SERVICIUL JURIDIC

NR. 17870/18.03.2026

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ,
formulam:

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzirii imobilului- teren situat
in Municipiul Satu Mare str. Bujorului nr. 132

Proiectul de hotardre se intemeiaza, din punct de vedere juridic, pe
urmatoarele prevederi:

- art. 10 alin. (2) si art. 24 ale Legii cadastrului s1 publicitatii imobiliare
nr. 7/1996, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare;

- art. 354, art. 355 si art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
adminsitrativ;

Potrivit art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991 »lerenurile aflate in
proprietatea statului, situate in intravilanul localitatilor si care sunt in
administrarea primdriilor, la data prezentei legi, trec in proprietatea
comunelor, oraselor sau a municipiilor, urmdnd regimul juridic al terenurilor
prevazute la art. 26.”

Bunurile proprietate privatd a unitatilor administrativ-teritoriale sunt
reglementate de prevederile art. 553 alin. (1), alin. (4) din Codul Civil, iar
autoritatile administratiei publice locale dispun asupra acestor bunuri, in
conformitate cu dispozitiile art. 87 alin. (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Vanzarea unui teren proprietate privati a unitdtii administrativ-teritoriale
pe care sunt edificate constructii se poate face citre proprietarul constructiilor
respective, iar preful de vénzare se stabileste printr-un raport de evaluare aprobat
de catre autoritatea deliberativa [art. 364 alin. (1) din Codul administrativ].

Potrivit extrasului de carte funciara nr. 173382 Satu Mare, terenul de sub
nr. top 4832/4 are suprafata de 309 mp din care:

- Cota de 182/309 parte din teren este proprietatea Statului Roman, conform
inscrierilor de sub B1.

- Cota de 36/309 de parte de teren apartine petentilor Tanase loan si sotia
Tanase Dorina Maria, conform inscrierilor de sub BS,

- Cota de 91/309 apartine numitilor Varga P4l si sotiei, Varga Katalin,

- Numitii Roman Octavian si Roman Renata Terezia au in folosinta cate o
cotd de 35/618 (conform inscrierilor de sub C2 si C3).




Pe acest teren, este edificatd o constructie C1 cu mai multe unitati
individuale, astfel cum rezultd din CF colectiva nr. 173382-C1, din care:

- Ap. 1 este in proprietatea petentilor, conform inscrierilor de sub B3 din
proprietatea petentilor, conform inscrierilor de sub B3 din 173382-C1-Ul;

- Ap. 2 este in proprietatea numitilor Roman Octavian si Roman Renata
Terezia, conform inscrierilor de sub B3 si B4 din CF 173382-C1- U2;

- Ap. 3 este in proprietatea numitilor Varga Pal si Varga Katalin conform
inscrierilor de sub B5 din CF 173382-C1- U3;

In sustinerea cererii s-a depus plan de situatie vizata O.C.P.I. nr.
29211/04.04.2024 si Memoriu tehnic, intocmite de ing. Suba Alexandru, din care
rezultd ci terenul identificat sub nr. top top 4832/4 din CF 173382 Satu Mare,
reprezintd terenul aferent constructiei C1 din care petentii detin UT.

Din certificatul de atestare fiscala pentru persoane fizice nr. 189004 din
data de 01.07.2025 reiese faptul ca petentii nu figureaza cu creante catre bugetul
local, respectiv imobilul proprietatea petentilor si terenul fiind inregistrate in
evidentele fiscale.

In prezent imobilul in cauzi nu face obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul
instantelor judecitoresti si nu nici nu a fost revendicat in conditiile legilor
proprietatii.

Pretul de vanzare a fost stabilit conform preturilor prevézute in raportul de
evaluare care constituie Anexa 1 la Hotirarea Consiliului Local al municipiului
Satu Mare nr. 155/28.04.2022.

Petentii cumpdratori vor suporta cheltuielile ocazionate de autentificarea
actului de instridinare, inclusiv cele privind inscrierea in cartea funciard a
dreptului de proprietate asupra terenului dobandit, conform dispozifiilor art.
1666 C.civ.

Sunt incidente si prevederile art. 885, art. 888, art. 1650 si urm. din Codul
Civil, precum si cele ale art. 108 lit. e), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) si
art. 139 alin. (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Cu privire la oportunitatea promovérii lui, s-a pronuntat initiatorul prin
referatul de aprobare, iar raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu,
Concesiondri, Inchirieri analizeaza incadrarea solicitérii in prevederile art. 364
alin. (1) din Codul administrativ.

Pentru considerentele mai sus aritate, proiectul de hotarare se incadreaza
in prevederile legale in vigoare.

In consecintd, proiectul de hotirare privind privind privind aprobarea
vanzarii imobilului- teren situat in Municipiul Satu Mare str. Bujorului nr. 132,
se inainteazid Consiliului Local al municipiului Satu Mare cu propunere de
aprobare.
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