MUNICIPIUL SATU MARE

APARATUL DE SPECIALITATE AL PRIMARULUI
SERVICIUL JURIDIC

NR. 24701/26.04.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind vanzarea unor terenuri situate in Zona Industriala Sud a
Municipiului Satu Mare, catre SC BODESCU IMPORT EXPORT S.R.L.

Prin contractul de concesiune nr. 446/09.12.2005, societatea Bodescu
Import Export S.R.L a concesionat terenul in suprafatd de 15.000 mp situat in
Satu Mare, zona Industriald Sud inscris in CF 150142 sub nr. cad. 150142 in
vederea realizarii proiectului ,Debitare poliuretan” cu activitati de productie
conform obiectului de activitate al societatii. Urmare a masuratorilor efectuate
terenul are suprafata de 15.589 mp, suprafata notata in CF 150142 sub A1l.

Prin contractul de concesiune nr. 619/15.05.2006, astfel cum a fost
modificat prin actul aditional nr. 1 din 15.11.2010, aceeasi societate a
concesionat terenul in suprafata de 5.000 mp situat in Satu Mare, zona
Industriala Sud inscris in CF 156416 sub nr. cad. 156416 in vederea realizarii
proiectului ,Fabrica pentru debitare poliuretan si alte activitati de productie”
conform obiectului de activitate al societatii.

Conform clauzelor prevazute la punctul 6.1.2 din ambele contracte,
societatea are drept de preemtiune la cumpararea acestor terenuri, dupa
expirarea unui termen de 5 ani de la data semnarii contractelor de concesiune,
conditionat de realizarea investitiilor propuse. In acest sens, societatea a edificat

constructiile pe aceste terenuri realizand astfel investitiile propuse.



Societatea Bodescu Import Export S.R.L a solicitat prin adresa nr.
21828/12.04.2021 cumpararea terenurilor care fac obiectul contractelor de
concesiune. Din extrasele de carte funciara nr. 150142 si nr. 156416 reiese ca
societatea are drept de proprietate asupra constructiilor.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢) coroborate cu
alin. 6 lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, consiliul local
hotaraste vanzarea bunurilor proprietate privata a municipiului, In conditiile
legii. Art. 364 din acelasi act normativ reglementeaza regulile pentru procedura
de vanzare a terenurilor din domeniul privat pentru constructorii de buna-
credinta si care beneficiaza un drept de preemfiune la cumpararea acestor
terenuri. Conform acestor prevederi legale, pretul de vanzare se stabileste pe
baza unui raport de evaluare aprobat de catre consiliul local.

La documentatia aferenta proiectului de hotarare se regasesc rapoartele
de evaluare intocmite de ,Just Eval Invest” S.R.L. din care reies ca terenul in
suprafata de 5.000 mp are valoarea de 18.809 euro, iar terenul in suprafata de
15.589 mp are valoarea de 59.978 euro. Preful total al vanzarii se va achita
esalonat pe o perioada de trei ani, cu rate semestriale, prima rata achitandu-se
pana la data semnarii In forma autentica a contractului de vanzare-cumparare.
Termenul de plata a ratelor va fi ultima zi lucratoare a lunilor iunie si decembrie.
Neplata la termen a ratelor atrage penalitati de intarziere in cuantum de 0,01%
pentru fiecare zi de intarziere, conform prevederilor art. 1728 Codul civil.

Societatea cumparatoare va suporta cheltuielile ocazionate de
autentificarea actului de instrainare, inclusiv cele privind Inscrierea in cartea
funciara a dreptului sau de proprietate asupra terenurilor dobandite, conform
dispozitiilor art. 1666 C.civ.

In cazul de fatd sunt incidente dispozitiile art. 364 alin. 1 din 0.U.G.

57/2019 privind Codul Administrativ "Prin exceptie de la prevederile art. 363
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alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statului
sau a unitafii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de
vdnzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul
local sau judetean, dupd caz”.

Dat fiind faptul ca pretul vanzarii va fi achitat in rate, in conformitate cu
prevederile art. 2377 si art. 2386 pct. 1 din Codul civil, se impune constituirea
unui drept de ipoteca asupra terenului vandut pana la plata integrala a prefului.
Acest drept de ipoteca se va constitui prin actul de vanzare incheiat in forma
autentica si se va inscrie in cartea funciara.

Cu privire la oportunitatea promovarii lui, s-a pronuntat initiatorul prin
referatul de aprobare, iar din punct de vedere tehnic si financiar, s-a Intocmit
raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu, Concesiune, Inchirieri si al
Directiei economice.

Raspunderea privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul
de evaluare revine exclusiv evaluatorului.

In consecint3, proiectul de hotirare privind vanzarea unor terenuri situate
in Zona Industriala Sud a Municipiului Satu Mare, catre SC BODESCU IMPORT
EXPORT S.R.L., se inainteaza Consiliului Local al municipiului Satu Mare cu

propunere de aprobare.
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