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   RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentaţia P.U.Z.- Lotizare în vederea construirii de locuințe unifamiliale cu funcțiuni complementare
Amplasament: Satu Mare,  str. Victoriei F.N.
Obiectul prezentei documentaţii este PUZ- Lotizare în vederea construirii de locuințe unifamiliale cu funcțiuni complementare. 
Terenul studiat se află în intravilanul municipiului Satu Mare conform CF, este proprietatea d-lor Foriss Tiberiu Alexandru și Foriss Maria Viorica şi este inscris in c.f. nr. 168350 nr. Cad.168350, având o suprafata de 9.626 mp, si liber de constructii .
Terenul are forma regulată in plan, cu acces existent de pe str. Victoriei f.n., mărginit după cum urmează:
- Est – teren proprietate privată-curți construcții și teren arabil
- Nord –proprietate publică – vama interioară
- Vest – proprietate privată – teren arabil
- Sud – str. Victoriei
S-au propus un număr de 14 loturi din care 12 loturi pentru locuinţe unifamiliale și 2 loturi pentru instituții servicii.
Locuinţele și serviciile vor avea spaţii de parcare individuale în interiorul loturilor.

Funcţiunea propusă pentru zona studiată este zonă de locuit și instituții servicii.
Amplasarea construcţiilor se face conform planşei de reglementări urbanistice.

Utilizări permise:

· Locuinţe unifamiliale cu regim de înălţime P-P+M- P+1E-P+1E+M cu posibilitate de subsol/demisol
· Instituții servicii  cu regim de înălțime P-P+1E
· circulaţii rutiere, pietonale 

· lucrări tehnico-edilitare

· amenajari de zone verzi
· amenajare parcări

· puncte gospodărești
Indicatorii de urbanism şi regimul de înălţime propus prin documentaţie sunt:
POT max propus  35% - pt. locuințe
POT max propus 50%  - pt. instituții servicii

CUTmax propus  1,05 – pt. locuințe
CUT max propus  1,00 – pt. instituții servicii

Dezvoltarea
echipării edilitare
Echiparea edilitară se va face conform planşei Ed 01 din documentaţie prin extinderea reţelelor tehnico edilitare existente pe str. Victoriei, conform avizelor tehnice emise de către unităţile avizatoare, şi se va realiza de către investitor.

Alimentarea cu apa

În zonă există rețele de apă din care se face extinderea în vederea branșării noilor loturi.

Canalizarea 

În zonă există rețele de canalizare propuse a fi extinse pentru racordarea noilor loturi.

Alimentarea cu energie electrică

În zonă exista retea de alimentare cu energie electrica pe str. Victoriei.

Alimentarea cu gaze naturale

În zona există rețele de gaz propuse a se extinde în vederea racordării noilor loturi.

Telefonie

Terenul studiat se afla in zona de acoperire a retelelor de telefonie mobila.
Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:
· etapa pregătitoare la data de 30.03.2019

· etapa elaborării propunerilor la data de 21.08.2020
Începând cu data de 09.02.2021 documentaţia a fost postată pe sit-ul oficial al Primăriei municipiului Satu Mare.

Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 9413/10.02.2021
Pe perioada dezbaterii publice nu s-au înregistrat sesizări sau reclamaţii cu privire la documentaţie.
Întrucât documentaţia este completă, are toate avizele solicitate , s-a încheiat procedura dezbaterii publice şi a obţinut avizul favorabil al Arhitectului Şef  în urma analizării în Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajare a Teritoriului, aceasta se înaintează spre aprobare Consiliului Local care potrivit art. 129 aliniat (6) litera c) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ avizează sau aprobă în condiţiile legii documentaţiile de amenajare a teritoriului şi de urbanism ale localităţii.
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