[image: image1.png]


Arhitect Şef
Nr. 17572/19.03.2021


   RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentaţia P.U.Z.- Construire clădire pentru birouri, servicii şi comerţ S+P+2-4.
Amplasament: Satu Mare,  str. Careiului nr.14/A
Obiectul prezentului raport de specialitate constă în construirea unei clădiri pentru birouri, servicii şi comerţ .
Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului Satu Mare, pe strada Careiului, nr. 14/A, identificat prin CF nr. 164613, in suprafata de 806.00mp, proprietatea Petrăchioaie Alice şi Petrăchioaie Eugen Corneliu

Vecinatati:

· NORD: Strada Careiului, nr.cad. 181608

· SUD: Locuinte Colective P+4E

· EST:  S.C. Mobipan S.A., nr.top.44474/44/40 

· VEST: Strada Neajlov
Se propune funcţiunea de zonă de instituţii servicii.
Amplasarea constructiei fata de aliniament:

La 12,3 m de limita de proprietate spre strada Careiului 

La 7,26 m de limita de proprietate spre strada Neajlov.
Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei:

Amplasarea  pe limita de proprietate laterală este permisă numai în cazul calcanelor cu respectarea distanţei de 1,00 m pentru vederea indirectă;

Amplasarea  pe limita de proprietate posterioara este permisă numai în cazul calcanelor cu respectarea distanţei de 1,00 m pentru vederea indirectă;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-o cale publică sau privată de circulaţie. Parcela pe care se doreşte amplasarea constructiei  este accesată din str. Neajlov, apartinand domeniului public.

Reguli cu privire la echiparea edilitara

a) Alimentarea cu apa potabila si canalizare - se va realiza cu respecatrea conditiilor tehnice impuse de catre furnizorul de utilitati, conform deciziei CTE a APASERV SATU MARE SA din data de 26.08.2020:

1. Repozitionarea tuturor retelelor de utilitati peste care cladirea se suprapune (conducta colector canalizare menajera si meteorica din beton Dn 500 mm, conducta de racord canal si bransamentul de apa a blocului nr. 2 din strada Neajlov ) se va realiza pe baza unui proiect tehnic de catre un proiectant de specialitate ce va fi depus pentru avizare la sediul „APASERV SATU MARE S.A.

2. Pentru alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere si meteorice/pluviale, se va intocmi un proiect de catre un proiectant de specialitate. 

Costurile vor fi supoartate de catre beneficiar.

b) Alimenatrea cu gaze naturale - se va realiza cu respecatrea conditiilor tehnice impuse de catre furnizorul de utilitati conform avizului nr. 212522164 din data 10.08.2020:

1. Se va solicita in scris prezenta unui reprezentant Delgaz Grid S.A. - centru de Operatiuni Baia Mare la predare - primire amplasament.

2. Se va modifica traseul retelei de distributie (bransamentul de gaz care alimenteaza blocul de pe str. Neajlov, nr. 2, loc. Satu Mare), in baza Avizului Tehnic eliberat de catre operator. Costurile impuse de proiectarea si executia acestei solutii prin firme autorizate A.N.R.E. va fi suportata de catre beneficiar.

3. Se vor respecta distantele de securitate conform NTPEE dintre conducta de gaz medie presiune tip OL si alte constructii si instalatii.

4. Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reţeaua de presiune redusa PE Ø63 mm dupa repozitioanrea acesteia. Solutia finala se va stabili la realizarea proiectului tehnic pentru racordare executat de o societate autorizată pentru acest tip de lucrări.

c) Alimenatrea cu energie electrica - se realizeaza de la reteaua existenta in zona numai dupa obtinerea avizului de amplasament favorabil, conform Ordinului ANRE nr. 25/2016 pentru aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de aplasament de catre operatorii de retea.

In acest sens a fost eliberat Acordul de Principiu nr. 47317 din 25.08.2020 al SDTT Transilvania Nord Satu Mare. Solutia finala se va stabili la realizarea proiectului tehnic pentru racordare, executat de o societate autorizată pentru acest tip de lucrări.

Costurile vor fi supoartate de catre beneficiar.

c) Telecomunicatii - se va realiza cu respecatrea conditiilor tehnice impuse de catre SC TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA, conform avizului nr. 296 din data 17.08.2020:

1. Lucrarile de construire pentru obiectivul propus se vor putea incepe numai dupa eliberarea amplasamentului de instalatiile proprietatea SC TELEKOM COMMUNICATIONS SA.

2. Toate inteventiile asupra retelei de telecomunicatii se vor executa in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

3. Contravaloarea lucrarii de devioere si protectie a cablurilor telefonice va fi inclusa in devizul general al investitiei de baza in asa fel incit dupa finalizarea executiei proiectului , partea din proiect privitoare la deviere si protectia instalatiilor telefonice sa poata fi transferata/preluata in patrimoniul SC TELEKOM COMMUNICATIONS SA, in locul sectiunii initiale, afectata de executia proiectului.

4. Lucrarile pentru care s-a solicitat avizul se vor putea executa numai sub asistenta tehnica SC TELEKOM COMMUNICATIONS SA.

5. Se vor respecta dinstantele minime impuse de SR8591/1997.
Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Pentru construcţia propusa se vor prevede spaţii verzi şi de aliniament cu rol de protecţie.  Suprafaţa spaţiilor verzi va fi cuprinsa intre 2-5% din suprafaţa totala a parcelei.

Spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi amenajate ca spaţii verzi, arbuşti, flori ornamentale şi gazon.

Nu vor exista imprejmuiri catre strada, accesul pe parcela va fi liber.

Obiectivul dispune de 11 locuri de parcare.

  - POTmax = 70%, CUTmax = 2
  - Regim de inalțime S+P+4
Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:
· etapa pregătitoare la data de 02.06.2020
· etapa elaborării propunerilor la data de 04.09.2020
Începând cu data de 15.02.2021 documentaţia a fost postată pe sit-ul oficial al Primăriei municipiului Satu Mare.

Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 10982/18.02.2021.
Pe perioada dezbaterii au fost depuse la sediul Primăriei Satu Mare sesizări şi reclamaţii care au fost transmise proiectantului şi sa răspuns la acestea. Toate acestea sunt menţionate în raportul informării.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize / acorduri:


 - aviz E-On Gaz

           - SDEE Transilvania Nord

           - aviz SC Apaserv Satu Mare S.A.

- telefonie

- aviz Direcţia de Sănătate Publică

- aviz Agenţia pentru Protecţia Mediului

- aviz Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă
- Comisia de Circulaţie
Întrucât documentaţia este completă, are toate avizele solicitate , s-a încheiat procedura dezbaterii publice şi a obţinut avizul favorabil al Arhitectului Şef  în urma analizării în Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajare a Teritoriului, aceasta se înaintează spre aprobarea Consiliului Local care potrivit art. 129 aliniat (6) litera c) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ avizează sau aprobă în condiţiile legii documentaţiile de amenajare a teritoriului şi de urbanism ale localităţii.
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