NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 18 din 22.05.2023
Pentru documentaţia:  P.U.Z.- ZONĂ DE AGREMENT PRIVAT
Număr /dată proiect: 099/2021
Proiectant: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURĂ VARGA LUDOVIC 
Achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR cu drept de semnătură Arh. Varga Ludovic.
Beneficiari: Dimofte Claudiu Mugurel și Dimofte Alina-Maria.
Amplasament: municipiul Satu Mare, drumul Petalelor,Teren în suprafaţă de 2500.00 mp, înscris în C.F. 180433 Satu Mare, Nr. cad. 180433, imobil aflat în proprietatea beneficiarilor.
În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise următoarele:

· Certificatul de Urbanism nr. 855/16.11.2021 emis de Primăria Municipiului Satu Mare.
· Aviz de oportunitate nr. 35/06.10.2022.
Reglementări/obiective propuse: - zonă de agrement privat.
I. Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor
- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: teren în suprafaţă de 2500.00 mp, înscris în C.F. 180433 Satu Mare Nr. cad. 180433, conform planşelor A1, A2, A3, A3a, E4 și A5, faza P.U.Z. din proiectul nr. 099/2023, elaborat de BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURĂ VARGA LUDOVIC.
- reglementări:

· Zonă de agrement privat
· Regim de înălțime: P-P+1; Hmax. la strașină: 7.00m, Hmax. la coamă: 11.00m
· POT max 5%, CUT max 0.10.
· Aliniamente: Conform planşei A3. Reglementări Urbanistice şi conform Regulamentului local de urbanism al PUZ-ului: retragere minim 18.00 m de la limita de proprietate spre drumul Petalelor cu respectarea zonei de protecție a liniei electrice aeriene de 20 kV, retragere minim 2.00 m față de limitele de proprietate laterale şi minim 9.00 m față de limita posterioară și cu respectarea Codului civil.
· Accesul auto și pietonal pe parcelă se va face direct din drumul Petalelor. Se va realiza retragerea împrejmuirii conform planului de situație pe distanța de 9.15m, pe o adâncime maximă de 1,60m, pentru a facilita accesul pe amplasament. Acest teren în suprafață de 12 mp se menține în proprietate privată ca zonă de circulație rutieră.
· Se va asigura spațiu de parcare/garare în interiorul lotului.

· Utilizări permise: casă de vacanță izolată, anexe gospodărești, garaj, parcaj, spații verzi, lucrări de terasament, circulații carosabile și pietonale.
· Utilizări interzise: orice imobile cu alte funcțiuni neconforme cu P.U.Z.- ul aprobat.

II. Echipare edilitară, dotări
Echiparea edilitară se va face conform planşei E4 Echiparea Tehnico Edilitare, a Regulamentului local de urbanism din documentaţie și conform avizelor emise de unitățile avizatoare.

Alimentarea cu apa:
În zonă există rețea de alimentare cu apă de la care se va executa branșarea.

Canalizarea: 

În zonă nu există rețea de canalizare în zonă, astfel se propune realizarea canalizării în sistem 
local cu bazin vidanjabil.
Alimentarea cu energie electrică:
În zonă există rețea de alimentare cu energie electrică din care se propune branșarea.

Alimentarea cu gaze naturale:
În zonă există rețea de gaz din care se propune branșarea.

Telefonie:
Terenul studiat se află in zona de acoperire a rețelelor de telefonie mobila.

III. Consultarea publicului:

   
Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare până la data de 16.12.2021
· etapa elaborării propunerilor până la data de 25.01.2023
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 8325/07.02.2023.
Pe perioada dezbaterii publice nu s-au înregistrat sesizări sau reclamaţii cu privire la documentaţie.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize/acorduri:

- SC Apaserv SA

- Delgaz Grid SA

- Distribuţie Energie Electrică România S.A.
- Orange România Communications S.A.

- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă “Someş” Satu Mare

- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare

- Agenția pentru Protecţia Mediului Satu Mare

- Aviz S.A.D.P.P.- Birou Administrare Drumuri, Autorizări

                            - Birou Salubrizare, Protecţia mediului, Zone verzi
În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 22.05.2023, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef. 

Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.

PREŞEDINTE COMISIE,                                  SECRETAR COMISIE
           PRIMAR
                                                              S.U.D.U.                                        

  Kereskényi Gábor                                         arh. Dobie Cristiana
1

