NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 28 din 18.08.2023
Pentru documentaţia:  P.U.Z.- Construire ansamblu comercial și servicii, sistematizare verticală, amenajări exterioare, amplasare elemente publicitare, împrejmuire și operațiuni cadastrale
Număr /dată proiect: 274/2022
Proiectant: S.C. ARHabitat 2015 S.R.L.
Achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR cu drept de semnătură Arh. Violeta Iuoraș.
Beneficiari: S.C. UNIO S.A. prin S.C. Civil Art Proiect S.R.L.
Amplasament: municipiul Satu Mare, bulevardul Lucian Blaga, F.N..
Imobile în suprafaţă totală de 182 410.00 mp, înscrise în C.F. 151382 Satu Mare Nr. cad. 151382, C.F. 154554 Satu Mare Nr. cad. 154554, C.F. 163233 Satu Mare Nr. cad. 163233, C.F. 177618 Satu Mare Nr. cad. 177618, C.F. 177878 Satu Mare Nr. cad. 177878, C.F. 177879 Satu Mare Nr. cad. 177879 și C.F. 177996 Satu Mare Nr. cad. 177996; imobile aflate în proprietatea solicitantului, dar și a altor proprietari.
În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise următoarele:

· Certificatul de Urbanism nr. 924/20.12.2021 emis de Primăria Municipiului Satu Mare.
· Aviz de oportunitate nr. 25/07.07.2022.
Reglementări/obiective propuse: - zonă de instituții și servicii – spații comerciale
I. Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor

- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: teren în suprafaţă de 
182 410.00 mp, înscris în C.F. 151382 Satu Mare Nr. cad. 151382, C.F. 154554 Satu Mare Nr. cad. 154554, C.F. 163233 Satu Mare Nr. cad. 163233, C.F. 177618 Satu Mare Nr. cad. 15138277618, C.F. 177878 Satu Mare Nr. cad. 177878, C.F. 177879 Satu Mare Nr. cad. 177879 și C.F. 177996 Satu Mare Nr. cad. 177996, conform planşelor A 01, U 01, U 02, U 03, U 04, E 01 și U 05 faza P.U.Z. din proiectul nr. 274/2022, elaborat de S.C. ARHabitat 2015 S.R.L..
- reglementări:

· Zonă de instituții și servicii – spații comerciale, circulații auto, parcaje, lucrări tehnico-edilitare.
· Regim de înălțime: P-P+1E; Hmax.: 12.00m, Hmax. streașină: 10.00m, 
Hmax. totem/pilon publicitar: 16.00 m.
· POT max. 50%, CUT max. 1.0.
· Aliniamente: Retragerea construcțiilor față de limitele de proprietate va fi de min. 1.00m, respectând prevederile planșei „Reglementări urbanistice” și prevederile Codului Civil.
· Accesul auto și pietonal pe parcelă se va realiza din bulevardul Lucian Blaga prin trei accese noi și din strada Cerbului (din intersecția cu strada Șantierului) printr-un acces existent propus spre modernizare. Se impune realizarea unei legături auto și pietonale între strada Cerbului și sensul giratoriu nou propus de pe bulevardul Lucian Blaga.
· În incintă s-au propus parcări respectând H.G.R. 525/1996, câte un loc de parcare la 40.00m2 din suprafața desfășurată a construcției pentru complex comercial de peste 2 000m2.
· Se va avea în vedere amenajarea unor spații verzi cu rol decorativ și de marcare a traseelor de circulație, precum și de delimitare optică între categoriile de funcțiuni. Se vor amenaja spații verzi în suprafață de min. 2.00% din suprafața parcelei.

II. Echipare edilitară, dotări
Echiparea edilitară se va face conform planşei E 01 Echipare edilitară, din documentaţie și conform avizelor emise de unitățile avizatoare.

Alimentarea cu apa:
Pe amplasament există rețele de alimentare cu apă racordate la rețeaua de apă a municipiului. De asemenea în incintă există rețele de hidranți.

Canalizarea: 

Pe amplasament există rețele de calanizare racordate la rețeaua de canalizare a municipiului. Înainte de descărcarea apelor pluviale în rețeaua de canalizare, acestea vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, fiind astfel convențional curate.

Alimentarea cu energie electrică:
Pe amplasament există rețea de alimentare cu energie electrică, clădirile propuse vor fi racordate la aceasta. 

Alimentarea cu gaze naturale:
Amplasamentul studiat este racordat la rețeaua de gaze naturale existentă în municipiu. Capacitatea existentă a utilităților pe teren, în general, este mai mare decât necesarul pentru investiție.
Telefonie:
Terenul studiat se află in zona de acoperire a rețelelor de telefonie mobilă.

III. Consultarea publicului:

   
Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare până la data de 17.03.2022
· etapa elaborării propunerilor până la data de 07.11.2022
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 36156/12.06.2023.
Pe perioada dezbaterii publice s-au înregistrat sesizări sau reclamaţii cu privire la documentaţie, acestea au fost rezolvate prin răspunsuri de clarificare.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize/acorduri:

- SC Apaserv SA

- Delgaz Grid SA

- Distribuţie Energie Electrică România S.A.
- Telekom România Communications S.A.
- Serviciul de Telecomunicații Speciale
- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă “Someş” Satu Mare

- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare

- Agenția pentru Protecţia Mediului Satu Mare

- Aviz S.A.D.P.P.- Birou Administrare Drumuri, Autorizări

                          - Birou Salubrizare, Protecţia mediului, Zone verzi

- Studii de circulație avizate de Comisia de Circulație.
În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 18.08.2023, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef. 

Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.

PREŞEDINTE COMISIE,                                  SECRETAR COMISIE
           PRIMAR
                                                           S.U.D.U.                                        

  Kereskényi Gábor                                            arh. Dobie Cristiana
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