NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 50 din 06.11.2024
Pentru documentaţia:  Planul Urbanistic Zonal – Construire spații de depozitare și birouri P-P+1
Număr /dată proiect: 2/2023
Proiectant: B.I.A. ESZTER MAGDA BENOVSZKY
Achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR cu drept de semnătură arh. Arh. Eszter Magda Benovszky.
Beneficiari: FBC FLOWERS S.R.L.
Amplasament: municipiul Satu Mare, Nr. Cad. 159434.
Imobil în suprafaţă de 11645.00 mp, înscris în C.F. nr. 159434 Satu Mare, imobil aflat în proprietatea societății FBC FLOWERS S.R.L..
În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise următoarele:

· Certificatul de Urbanism nr. 532/11.08.2023 emis de Primăria Municipiului Satu Mare.
· Aviz de oportunitate nr. 58/07.12.2024.
Reglementări/obiective propuse:  

· Zonă de instituții-servicii și depozitare

· Zonă de gospodărie comunală/tehnico-edilitare

· Zonă de circulație rutieră și alei pietonale

· Zonă verde și zonă verde dalată

I. Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor

- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: teren în suprafaţă totală de 11645.00 mp, imobil înscris în C.F. nr. 159434 Satu Mare, Nr. Cad. 159434,  situat în intravilan, conform planşelor nr. A/1, A2, A3, A4, A5, A6 A7 și IE 1, faza P.U.Z. din proiectul nr. 2/2023, elaborat de B.I.A. ESZTER MAGDA BENOVSZKY.
- reglementări:

· Regim de înălțime: P-P+1; 
· Hmax. admis: 8.50m
· POT max 50%, CUT max 1.0
· Aliniamente: Conform planșei nr. A3 - Reglementări urbanistice; retragere min. 35.00m din axul străzii Aurel Vlaicu.
· Retrageri minime faţă de limitele laterale şi posterioare: Conform planșei nr. A3 - Reglementări urbanistice; retragere min. 11.00m față de limita nord-vestică și sud-estică și retragere min. 20.00m față limita posterioară (sudică).
· Accesul pe parcelă se face din drumul alăturat străzii Aurel Vlaicu, din latura sud-estică a imobilului studiat, respectând gabaritele de trecere a autospecialelor de intervenție la incendiu.
· Locurile de parcare se vor asigura pe parcelele proprii, respectând Normativul pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022, republicat în Monitorul Oficial al României în 8 februarie 2023, iar numărul de parcări necesar va fi conform Anexei nr. 5 din Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996.
· Colectarea și depozitarea deșeurilor se va realiza pe platforme gospodărești, în spații special amenajate, închise și protejate pentru deșeuri medicale, menajere, și pentru deșeuri recilabile, conform normativelor în vigoare. 
· Echiparea tehnico-edilitară se va realiza conform planşei nr. IE 1 Reglementări Tehnico-Edilitare şi Regulamentului local de urbanism:  racordare la rețelele existente.
II. Echipare edilitară, dotări
Echiparea edilitară se va face conform planşei nr. IE 1 Reglementări Tehnico-Edilitare şi Regulamentului local de urbanism:  racordare la rețelele existente.
Alimentarea cu apa:
Se va face prin racordare la rețeaua existentă pe strada Aurel Vlaicu prin intermediul unui branșament. 
Canalizarea: 

Se propune prin realizarea unui racord cu o stație de pompare la rețeaua stradală sub presiune, existentă pe strada Aurel Vlaicu.
Alimentarea cu energie electrică:
Se propune prin realizarea unui branșament electric la rețeaua stradală, existentă pe strada Aurel Vlaicu.
Alimentarea cu gaze naturale:
Se va face racordarea la rețeaua existentă de gaz din zonă prin intermediul unui branșament.
Telefonie:
Terenul studiat se află în zona de acoperire a rețelelor de telefonie mobilă.
III. Consultarea publicului:

  Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare până la data de 09.10.2023
· etapa elaborării propunerilor până la data de 22.03.2024
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 61889/30.10.2024.
Pe perioada dezbaterii publice nu s-au înregistrat sesizări sau reclamaţii cu privire la documentaţie.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize/acorduri:

- Apaserv Satu Mare S.A.
- Delgaz Grid S.A.
- Distribuţie Energie Electrică România S.A.
- Orange România Communications S.A. 
- RCS & RDS P.L. Satu Mare
- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă “Someş” Satu Mare

- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare

- Agenția pentru Protecţia Mediului Satu Mare

- Aviz S.A.D.P.P.- Birou Administrare Drumuri, Autorizări

                             - Birou Salubrizare, Protecţia mediului, Zone verzi
- Compania Națională de Administrare a Infrastructurii Rutiere
În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 06.11.2024, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef. 

Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.

PREŞEDINTE COMISIE,                                  SECRETAR COMISIE
           PRIMAR
                                                       S.U.D.U.                                        

  Kereskényi Gábor                                            Gerenyi Maxim Bianca
Întocmit,

Dobie Cristiana
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