            NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 1 din 22.01.2025 
Pentru documentaţia:  P.U..Z.-  Extindere ansamblu rezidenţial aprobat prin HCL nr.237/26.07.2022, Satu Mare, Zona Str. Păuleşti, nr. Cad. 169347 şi introducerea terenului în intravilan.

Proiectant: S.C. ARHabitat 2015  S.R.L.

achitat taxa RUR pentru şef proiect atestat RUR : Arh. Aurelian Gheorghiu
Beneficiar: Arh. Violeta Iuoraş
Amplasament:  extravilan Satu Mare
Teren în suprafaţă totală de  6400  mp, reprezentat prin parcela înscrisă în c.f. 169347 compusă din teren sub nr. Cad. 169347, proprietatea Illes Iosif cu promisiune bilaterală de schimb încheiată cu Kogălniceanu Business Center S.R.L. .
 În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise:

-Certificatul de Urbanism nr. 10/11.01.2024  emis de Primăria municipiului Satu Mare
-Aviz de oportunitate nr. 12/25.03.2024
Reglementări / obiective propuse: - Zonă de locuit
I.Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor

- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: 6400  mp, reprezentat prin parcela înscrisă în c.f. 169347 compusă din teren sub nr. Cad. 169347,   conform planşei A-01şi U-01, faza P.U.Z. din proiectul nr. 332/2023, elaborat de S.C. ARHabitat 2015  S.R.L.

Reglementări:
· Zonă de locuit cu locuinţe colective
· Regim de înălțime : (S/D)P+2E+1R  Hmax 15,00 m
·  POT max 20%   CUT max 1,2
· Zonă spaţii verzi – 1,5 mp/locuitor
· Zonă parcări - 48 ap.X 1,5 locuri parcare

                  -   9 ap. X 1 loc parcare
                  - 20% pentru vizitatori

        TOTAL 98 locuri de parcare din care 2 locuri pentru persoane cu dizabilităţi şi 2 pentru maşini electrice.
· Zonă de circulaţii carosabile şi pietonale, terenuri de joacă, punct gospodăresc

· aliniamente : 
Retragere 35,00 m faţă de limita nordică, respectînd zona de protecţie faţă de LEA 110kV- distanţa de la ax 18,5 m (culoar 37 nm)

Retragere minim 4,00 m faţă de limita de proprietate estică.

Retragere minim 10,00 m faţă de limita de proprietate vestică.

Retragere nminim 13,00 m faţă de limita de proprietate sudică.

Accesul se va realiza din Str. Păuleşti, din drumul de acces aprobat prin HCL 237/2022.

Acces secundar din sud pe un drum existent propus spre modernizare prin grija/chetuiala benficiarului.
Terenul în suprafaţă de 6400 mp se va introduce în intravilan.
II.Echipare edilitară, dotări
Echiparea tehnico edilitară a zonei se va face prin racordare la reţelele aflate în curs de execuţie în ansamblul de locuit aprobat prin HCL 237/2022, teren proprietatea beneficiarului prezentului PUZ.
     III.Consultarea publicului:

   Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare la data de 05.02.2024
· etapa elaborării propunerilor la data de 13.05.2024
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 72103/19.12.2024.
Pe perioada dezbaterii publice nu  s-au înregistrat sesizări sau reclamaţii
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize / acorduri:

- SC Apaserv SA

- Delgaz Grid S.A.( nu există reţea de gaz pe DJ 193A)
- Distribuţie Energie Electrică Romînia S.A :Acord de principiu

          Aviz amplasament
- Orange România Communications S.A.
- RCS&RDS S.A.

- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă Someş al Judeţului Satu Mare
- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare
- Agenţia de Protecţie a Mediului Satu Mare
- Acord S.A.D.P.P.- Birou Administrare Drumuri, Autorizări
                               - Birou Salubrizare, Protecţia mediului, Zone verzi
- clasa de calitate

- Aviz Consiliul Judeţean

- A.N.I.F.

- Ministerul Agriculturii şi Dezvoltării Rurale

- Direcţia pentru Agricultură Judeţeană Satu Mare

- Direcţia Judeţeană pentru Cultură Satu Mare

- Aviz Ministerul Apărării Naţionale

- Aviz M.A.I.

- S.R.I.

- S.T.S.

- Autoritatea Aeronautică Civilă Română

          - acord sub formă autentică Illes Iosif
În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 22.01.2025, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef , 
Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.
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