NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 24 din 02.09.2025
Pentru documentaţia:  P.U.Z.- Casă de locuit 
Număr /dată proiect: 375/2025
Proiectant: AD PAVI DINAMIC S.R.L.
Achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR cu drept de semnătură arh. Iuoras Violeta.
Beneficiar: Sarosi Rozalia
Amplasament: strada Matei Basarab nr. 14, municipiul Satu Mare, Nr. cad. 164374.
Teren în suprafaţă totală de 1152.00 mp, înscris în C.F. nr. 164374 Satu Mare, imobil aflat în momentul de față în proprietatea lui Andreica Sergiu și Andreica Crina-Maria, în urma contractului de vânzare încheiat în data de 24.07.2025 cu Sarosi Rozalia.
În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise următoarele:

· Certificatul de Urbanism nr. 246/21.03.2025 emis de Primăria Municipiului Satu Mare.
· Aviz de oportunitate nr. 21/27.05.2025.
Reglementări/obiective propuse:  

· Zonă de locuit
I. Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor
- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: teren în suprafaţă totală de 1152.00 mp, înscris în C.F. nr. 164374 Satu Mare, Nr. cad. 164374, situat în intravilan, conform planşelor nr. A-01, U-01, U-02, U-03, U-04 și Ed-01, faza P.U.Z. din proiectul nr. 375/2025, elaborat de AD PAVI DINAMIC S.R.L..
- reglementări:

· Zonă de locuit.
· Regim de înălțime: (S/D)P; 
· Hmax: 10.00m 
· POT max 35%, CUT max 1,05
· Utilizări permise: locuințe individuale, zone verzi plantate, locuri de joacă pentru copii, lucrări tehnico edilitare, accese rutiere și pietonale..
· Aliniamente: Conform planșei U-02-Reglementări urbanistice-Zonificare + Concept propus din proiectul cu nr. 375/2025;  față de strada de acces - latura sud-estică a imobilului min. 3,00m.
· Retrageri minime faţă de limitele laterale şi posterioare: Conform planșei   U-02-Reglementări urbanistice-Zonificare + Concept propus din proiectul cu nr. 375/2025;  față de laturile sud-vestice și față de latura perpendiculară pe cele două laturi sud-vestice min. 2.00 m, față de latura nord-vestică min. 5.00m, și față de de latura nord-estică desfășurată între punctele 13-15 conform ridicării topografice (segmentul 6-4 conform C.F. nr. 164374 Satu Mare) - min. 3.00 m.
· Accesul pe parcelă se va face din strada Matei Basarab.

· Locurile de parcare se vor asigura pe parcelă proprie.
II. Echipare edilitară, dotări
Echiparea edilitară se va face conform planşei Nr. Ed –01 - Echipare Edilitară şi Regulamentului local de urbanism: racordare la rețelele existente. 
Alimentarea cu apa:
Racordare la rețeaua de apă existentă pe strada Matei Basarab.

Canalizarea: 

Racordare la rețeaua de canalizare existentă pe strada Matei Basarab.
Alimentarea cu energie electrică:
Pe strada Matei Basarab există rețea de alimentare cu energie electrică de la care se va executa racordarearea.
Alimentarea cu gaze naturale:
În zonă există rețea de gaz, de la care se va executa racordarearea.
Telefonie:
Terenul studiat se află în zona de acoperire a rețelelor de telefonie mobilă.
III. Consultarea publicului:
  Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare până la data de 22.04.2025
· etapa elaborării propunerilor până la data de 05.08.2025
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 50968/25.08.2025.
Pe perioada dezbaterii publice s-au înregistrat sesizări sau reclamaţii cu privire la documentaţie. Proiectantul si beneficiarul au răspuns la sesizări prin adresa inregistrată cu nr. 28393/5.05.2025. Primăria Satu Mare a publicat pe site și la avizier observațiile primite și răspunsul argumentat la acestea, în data de 06.05.2025. S-a întocmit Proces Verbal de afisare nr. 28754/06.05.2025.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize/acorduri:

- Apaserv Satu Mare S.A.

- Delgaz Grid S.A.

- Distribuție Energie Electrică România S.A: - Acord de principiu



   




   
 - Aviz de amplasament

- Orange România Communications S.A.

- DIGI România S.A.

- Agenția de Protecţie a Mediului Satu Mare

- Acord - Serviciul Ecologie Urbană și Spații Verzi

             - Serviciul Administrare Căi Publice, Autorizări
În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 02.09.2025, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef. 
Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.

PREŞEDINTE COMISIE,                                  SECRETAR COMISIE

           PRIMAR
                                                       C.T.A.T.U.                                        

  Kereskényi Gábor                                            Gerenyi Maxim Bianca
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Dobie Cristiana
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