            NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr.9 din 07.03.2025
Pentru documentaţia:  P.U..Z. -  modificator, Str. Păuleşti, nr. cad. 188839-Zonă mixtă în ansamblul rezidenţial aprobat prin HCL nr. 237/2022.
Proiectant: SC ARHabitat 2015 S.R.L.
achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR : Arh. Violeta Iuoraş
Beneficiar: Kogălniceanu Business Center S.R.L.
Amplasament:  Satu Mare, Str. Păuleşti
Teren în suprafaţă de  1745  mp, reprezentat prin parcela din CF. Nr. 188839, Nr. Cad. 188839, proprietatea Kogălniceanu Business Center S.R.L., Reasidencial Green Complex 1 S.R.L., Residencial Green Two S.R.L.
 În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise:

· Certificatul de Urbanism nr. 787/30.08.2024  emise de Primăria municipiului Satu Mare
· Aviz de oportunitate nr. 44/17.10.2024
Reglementări / obiective propuse: - construcţii de locuinţe
I.Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor

- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: teren în suprafaţă de  1745  mp, reprezentat prin parcela din CF. Nr. 188839, Nr. Cad. 188839,   conform planului de situaţie şi planului de încadrare în zonă, faza P.U.Z. din proiectul 332/A/2024, elaborat de SC ARHabitat 2015 S.R.L.

Conform documentaţiei PUZ aprobată prin HCL nr. 237/2022 terenul are funcţiunea de instituţii servicii, regim de înălţime P-P+1, POTmax 50%, CUTmax 1,50.

Prin documentaţia de urbanism depusă prin adresa  nr. 9228/12.02.2025 se propune modificarea funcţiunii în zonă mixtă de instituţii servicii şi locuinţe colective.
- reglementări:
· Zonă mixtă- instituţii servicii şi locuinţe colective
· Zonă spaţii verzi

· Zonă parcări, accese, circulaţie

· Regim de înălțime : (S/D)P+2+1Retras, Hmax 15 m
·  POT max 25%   CUT max 1,20
· 49,50 mp pentru loc de joacă

· 82,50 mp zonă verde

· Amplasarea construcţiei: 
        - faţă de limita de proprietate nordică 0,00 m

        - faţă de limita de proprietate estică minim 5,00 m

        - faţă de limita de proprietate vestică minim 7,50 m

        - faţă de limita de proprietate sudică minim 2,00 m

· se vor asigura 31 locuri de parcare. La fiecare 10 locuri de parcare se va asigura o staţie de încărcare electrică.
· s-au propus punct gospodăresc cu 5 fracţii .
· accesul carosabil: se va realiza din Str. Păuleşti
II.Echipare edilitară, dotări
Alimentarea cu apă, canalizare, gaze naturale şi energie electrică se va face prin racordare la reţelele existente în incintă. 
III.Consultarea publicului:

   Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare la data de 23.09.2024
· etapa elaborării propunerilor la data de 6.12.2024
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 9280/12.02.2025.
Pe perioada dezbaterii publice nu  s-au înregistrat sesizări sau reclamaţii
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize / acorduri:

- Acord Reasidencial Green Complex 1 S.R.L., Residencial Green Two S.R.L.
- SC Apaserv SA
- Delgaz Grid SA
- Distribuţie Energie Electrică Romînia S.A :Acord de principiu

          Aviz amplasament
- Orange România Communications S.A.
- RCS&RDS PL Satu Mare
- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă Someş al Judeţului Satu Mare
- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare
- Agenţia de Protecţie a Mediului Satu Mare
- Acord :
	- Serviciul Ecologie Urbană și Spații Verzi
- Serviciul Administrare Căi Publice, Autorizări


În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 07.03.2025, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef , 
Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.


               PREŞEDINTE COMISIE,                                                   S.U.D.U.
                          PRIMAR
                                         

   ing. Mariana Roman
               Kereskényi Gábor
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