            NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 37 din 09.12.2025
Pentru documentaţia:  P.U..Z.-  Introducere în intravilan zonă de servicii cu funcţiuni complementare.
Proiectant: S.C. PRO CONS AMD S.R.L.
achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR : Arh. urb. Alina Roxana Lazin
Beneficiar: GT ASSOCIATES S.R.L. 

Amplasament:  Satu Mare, Str. Balta Blondă, nr. cadastral 156201.
Teren în suprafaţă de  8.700 mp, reprezentat prin parcelele înscrise în c.f. nr. 156201 şi c.f. nr. 156201, proprietatea Grigor Sergiu Ionuţ şi Grigor Andrada Paula cu drept de superficie pe o perioadă de 10 ani de la data de 26.03.2023 în favoarea GT ASSOCIATES S.R.L. Terenul este situat în extravilanul municipiului Satu Mare şi se propune introducerea acestuia în intravilan.
 În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise:

· Certificatul de Urbanism nr. 485/31.05.2024  emise de Primăria municipiului Satu Mare.
· Aviz de oportunitate nr. 42/17.10.2024
Reglementări / obiective propuse: - zonă de servicii cu funcţiuni complementre.
I.Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor

- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: teren în suprafaţă de  8.700  mp, reprezentat prin parcelele înscrise în  cf. nr. 156201 nr. cad. 156201,   conform planului de situaţie şi planului de încadrare în zonă, faza P.U.Z. din proiectul nr. 1914/2024, elaborat de SC PRO CONS AMD  S.R.L.

- reglementări:
· Zonă de instituţii servicii cu funcţiuni complementare: birouri, sedii de firme, magazine şi spaţii comerciale de mici dimensiuni, spaţii comerciale pe lot propriu ( complex comercial), restaurante, săli de evenimentecu spaţii de loisir, hotel, aparthotel, sală de sport, cabinete medicale individule, cabinete veterinare, farmacii, ateliere de manufactură şi activităţi meşteşugăreşti mici care nu generează disconfort şi riscuri tehnologice, mici depozite care deservesc spaţiile comerciale de pe parcelă, locuinţe de serviciu cu spaţiu comercial la parter.
· Sunt interzise locuinţe permanente individuale sau colective. 
· Zonă spaţii verzi

· Zonă parcări, accese, circulaţie

· Regim de înălțime : P+1, Hcornişă/streaşină 10 m, Hmax 14,00 m
·   POT max 40%   CUT max 0,60
· Retrageri de aliniament: pentru construcţii principale- minim 18 m faţă de stradă, 1,50 m faţă de drumul din vest şi respectara Codului Civil faţă de limitele laterale şi posterioare.
· parcarea se va asigura pe parcelă proprie
Drumul de exploatare de pe latura vestică a terenului reglementat se va supralărgii pentru a asigura un profil stradal de 7.00 m. Obligaţia de a amenaja acest drum revine beneficiarului. 

Accesul se face din Str. Balta Blondă şi de pe drumul de exploatare existent şi supralărgit.
II.Echipare edilitară, dotări
Alimentarea cu apă, gaze naturale şi energie electrică se va face prin racordare la reţelele existente pe Str. Balta Blondă.
Canalizarea pluvială: se va colecta apa pluvială, se trece prin deznisipatoare  şi separatoare de uleiuri, urmând a fi deversate în canalul adiacent părţii sudice a parcelei.
Încălzirea se va face în regie proprie. 
Se propune amplasarea de panouri fotovoltaice pe acoperiş.

Colectarea deşeurilor: se va prevedea o platformă betonată în incintă unde se vor amplasa europubelele. Se va încheia un contract cu o firmă de salubrizare pentru teransportarea deşeurilor.

III.Consultarea publicului:
   Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare la data de 12.07.2024
· etapa elaborării propunerilor la data de 13.10.2025
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 67756/17.11.2025
Pe perioada dezbaterii publice nu  s-au înregistrat sesizări sau reclamaţii
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize / acorduri:
- SC Apaserv SA
- Delgaz Grid SA
- Distribuţie Energie Electrică Romînia S.A :Acord de principiu

          Aviz amplasament
- Orange România Communications S.A.
- RCS&RDS PL Satu Mare

- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă Someş al Judeţului Satu Mare
- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare
- Agenţia de Protecţie a Mediului Satu Mare
- Acord:
	             -  Serviciul Ecologie Urbană și Spații Verzi
             - Serviciul Administrare Căi Publice, Autorizări
- Direcţia Judeţeană pentru Cultură Satu Mare

- Ministerul Agriculturii şi Dezvoltării Rurale

- Direcţia pentru Agricultură Judeţeană Satu Mare
- S.R.I

- Consiliul Judeţean

- Ministerul Afacerilor Interne

- Ministerul Apărării Naţionale

- A.N.I.F.

- C.F.R.

- Clasa de calitate

- Propunere de introducere a terenului în intravilan 

- acord vecini( est de parcelă) pentru respectarea prevederilor art.5 din Ordinul Ministerului Sănătăţii 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igienă şi Sănătate Publică priovind mediul de viaţă al populaţiei.

- acord proprietari de teren.

	

	


În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 09.12.2025 se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef , 
Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.


               PREŞEDINTE COMISIE,                                                   S.U.D.U.
                          PRIMAR
                                         

   Gerenyi Maxim Bianca
               Kereskényi Gábor
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