            NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 4 din 03.02.2026
Pentru documentaţia:  P.U..Z.-  Construire bloc de locuinţe cu regim de înălţime maxim P+2 cu spaţiu liber la parter în municipiul Satu Mare, Str. Jubileului colţ cu Str. Gheorghe Bulgăr, nr. cadastral 188621

Proiectant: SC ARHabitat 2015  S.R.L. 

achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR : Arh. Iuoraş Violeta 
Beneficiar: Mureşan Saul 

Amplasament:  Satu Mare, Str. Jubileului colţ cu Str. Gheorghe Bulgăr
Teren în suprafaţă de  790  mp, reprezentat prin parcela înscrisă în CF. Nr. 188621, Nr. Cad. 188621, proprietatea Mureşan Saul
 În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise:

· Certificatul de Urbanism nr. 808/10.04.2024  emise de Primăria municipiului Satu Mare
· Aviz de oportunitate nr. 29/04.09.2024
Reglementări / obiective propuse: - construcţii de locuinţe colective
I.Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor
- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: teren în suprafaţă de  790  mp, reprezentat prin parcela înscrisă în CF. Nr. 188621, Nr. Cad. 188621,   conform planului de situaţie şi planului de încadrare în zonă, faza P.U.Z. din proiectul nr. 367/2024, elaborat de SC ARHabitat 2015  S.R.L. 

- reglementări:
· Zonă de locuinţe colective cu funcţiuni complementare (parter comercial agroalimentar )
· Zonă spaţii verzi

· Zonă parcări, accese, circulaţii rutiere şi pietonale
· Regim de înălțime : (S/D)P- (S/D)P+2E, Hmax 12,50 m. 

· POT max 35%   CUT max 1,2
· aliniamente : retragere minim 17,85m faţă de aliniamentul stradal Gheorghe Bulgăr( partea nordică), retragere minim 0,60 m faţă de limitele laterale (est- vest), retragere minim 5 ,00 m faţă de limita sudică- Str. Jubileului.

·  Accesul rutier se va realiza din Str. Gheorghe Bulgăr, accesele pietonale se vor realiza din Str. Gheorghe Bulgăr şi din Str. Jubileului.
· Se va asigura mininm 2% din suprafaţa terenului pentru zonă verde, 1,50 mp/locuitor teren destinat locului de joacă pentru copii.
Se vor asigura platforme gospodăreşti cu 5 fracţii în spaţii special amenajate închise şi protejate, pentru deşeuri menajere şi reciclabile.
II.Echipare edilitară, dotări
Alimentarea cu apă, canalizare, gaze naturale şi energie electrică se va face prin racordare la reţelele existente .
III.Consultarea publicului:

   Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare la data de 3.10.2024
· etapa elaborării propunerilor la data de 2.12.2025
La sediul primăriei a fost înregistrată în termenul limită de transmitere sesizarea nr. 69311/25.11.2025 transmisă de Onorică Terţanu, sesizarea cu nr. 69304/25.11.2025 transmisă de Florica Moca, sesizarea cu nr. 69122/24.11.2025 transmisă de Rolland Tanchi şi sesirarea cu nr. 67124/13.11.2025 transmisă de Pal Gabriela.

Toate aceste sesizări  au fost comunicate proiectantului şi beneficiarului. Proiectantul a răspuns la sesizare, răspuns afişat pe site şi la avizier şi transmis beneficiarului.

Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 965/12.01.2026.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize / acorduri:

- SC Apaserv SA
- Delgaz Grid SA
- Distribuţie Energie Electrică Romînia S.A :Acord de principiu

Aviz amplasament
- Orange România Communications S.A.
- Digi România S.A. -punct de lucru Satu Mare
- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă Someş al Judeţului Satu Mare
- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare
- Agenţia de Protecţie a Mediului Satu Mare
- Acord 
	- Serviciul Ecologie Urbană și Spații Verzi
- Serviciul Administrare Căi Publice, Autorizări


În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data 03.02.2026 se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef , 
Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.
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