NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 08 din 31.03.2026
Pentru documentaţia:  P.U.Z.- Reconversia și refuncționalizarea terenurilor degradate și neutilizate de pe malurile Someșului – Mal stâng, pe imobile înscrise în C.F. nr. 189805 Satu Mare, C.F. nr. 189809 Satu Mare, C.F. nr. 189810 Satu Mare, C.F. nr. 189867 Satu Mare, 
Număr /dată proiect: 281 B
Proiectant: ARHABITAT 2015 S.R.L.
Achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR cu drept de semnătură arh. Iuoraș Violeta.
Beneficiar: Municipiul Satu Mare
Amplasament: Municipiul Satu Mare, Nr. Cad. 189805, Nr. Cad. 189809, Nr. Cad. 189810 și Nr. Cad. 189867.
Terenuri în suprafaţă totală de 151540.00 mp, înscrise în C.F. nr. 189805 Satu Mare, C.F. nr. 189809 Satu Mare, C.F. nr. 189810 Satu Mare și C.F. nr. 189867 Satu Mare, imobil aflat în domeniul public al municipiului Satu Mare.
În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emis următorul certificat de urbanism nr. 267/02.04.2024 emis de Primăria Municipiului Satu Mare.
Reglementări/obiective propuse:  

· Zonă cu spații plantate, agrement și sport;

· Zonă de circulații rutiere și pietonale.
I. Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor
- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: terenuri în suprafaţă totală de 151540.00 mp, înscrise în C.F. nr. 189805 Satu Mare compus din: Nr. Cad. 189805, C.F. nr. 189809 Satu Mare compus din: Nr. Cad. 189809, C.F. nr. 189810 Satu Mare compus din: Nr. Cad. 189810, C.F. nr. 189867 Satu Mare compus din: Nr. Cad. 189867, situate în extravilan, conform planşelor nr. A.01, U.01, U.02, U.03, U.04, U.05, U.06, U.07, A.02, A.03 și Ed.01, faza P.U.Z. din proiectul nr. 281 B, elaborat de ARHABITAT 2015 S.R.L..
- reglementări:

· Zonă cu spații plantate, agrement și sport și Zonă de căi de circulație;

· Regim de înălțime: Parter; Hmax. streașină = 4.00m, Hmax. coamă = 5.00m
· POT max 1%, CUT max 0.01
· Utilizări permise: Spații verzi și plantate (plantații înalte, medii și joase) de folosință generală, Sistem de alei și platforme pentru circulații pietonale și velo, piste de alergare, Piațete, Terenuri de sport (teren multifuncțional, teren baschet, volei, tenis, etc.), Terenuri de fitness în aer liber, Zone de picnic și barbeque, Zone pentru skatepark, parkour, karting electric; Mobilier urban, dotari urbane, amenajări spații de joacă, de odihnă, relaxare în aer liber; Grupuri sanitare; Pontoane flotante ancorate de terenul beneficiarului; Locuri de plimbat câini; Spații de administrare și intreținere parc; Construcții sau instalații temporare pentru evenimente și manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu condiția de a nu afecta calitatea și integritatea spațiilor verzi și a plantațiilor și de a fi 100% demontabile. După dezafectarea construcțiilor temporare, spațiile libere vor fi readuse la starea inițială. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiția să deservească exclusiv spațiul studiat, să fie amplasate în subteran sau în aşa fel încât să aibă un impact vizual minim, să nu producă poluare fonică sau de altă natură.

· Utilizări interzise: orice utilizări, altele decât cele admise; orice fel de activități sau exploatare de terenuri care pot duce la degradarea peisajului, dispariția vegetației sau poluarea vizuală, activitățile producătoare de noxe sau depozitarea deșeurilor. 
· Retrageri minime faţă de limitele de proprietate: Retragerea limitei construibile față de limitele imobilului se va realiza conform planșei nr.  Nr. U02 Reglementări urbanistice-Zonificare, fiind îndeplinite condițiile impuse de Codul Civil și de zonele de protecție L.E.A.. Distanța dintre două construcții aflate pe aceeași parcelă va fi egală cu ½ din înălțimea clădirii mai înalte, măsurată de la cornișă sau atic în punctul cel mai înalt.
· Accesul la obiectivul propus se va realiza de pe coronamentul digului prin două puncte la fiecare imobil înscris în C..F. nr. 189805 Satu Mare, C.F. nr. 189809 Satu Mare, C.F. nr. 189810 Satu Mare și C.F. nr. 189867 Satu Mare, unul fiind dimensionat pentru o rampă pentru persoanele cu dizabilități și acces auto care se va realiza doar cu scopul de salubrizare, întreținere și intervenții de urgență, iar celălalt punct de acces se va compune dintr-o scară.
· Servituți: Amplasamentul se află în zona de protecție LEA MT, LES MT, PT și LEA IT; Amplasamentul se află în zona inundabilă, în zona de protecție și zona de siguranță CFR, în zona de protecție a digului cât și a cursului de apă Someș.
II. Echipare edilitară, dotări
Echiparea edilitară se va face conform planşei Nr. Ed 01– Reglementări Urbanistice - Echipare Edilitară şi Regulamentului local de urbanism, prin racordarea la rețelele edilitare existente în zonă.
Alimentarea cu apa:
Pe amplasamentul propus a fi reglementat nu există rețeaua de apă potabilă. În proximitatea amplasamentului, pe strada Ostrovului, respectiv strada Braşov, există rețea stradală de alimentare cu apă.

Canalizarea

Pe amplasamentul propus a fi reglementat nu existaă rețea de canalizare. În proximitatea amplasamentului, pe strada Ostrovului, respectiv strada Braşov, există rețea stradală de canalizare.

Alimentarea cu energie electrică

Pe amplasamentul propus a fi reglementat nu există rețea de alimentare cu energie electrică. În zona studiată, pe coronamentul digului există rețea de iluminat public. În proximitatea amplasamentului, există rețea de alimentare cu energie electrică pe strada Ostrovului, respectiv strada Braşov.

Alimentarea cu gaze naturale

În zona studiata nu exista rețea de gaz. 
Telefonie:
Terenul studiat se află în zona de acoperire a rețelelor de telefonie mobilă.
III. Consultarea publicului:
  Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare până la data de 10.05.2024
· etapa elaborării propunerilor până la data de 29.07.2024
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 2021/15.01.2026.
Pe perioada dezbaterii publice s-au înregistrat sesizări sau reclamaţii cu privire la documentaţie; sesizarea nr.28768/9.05.2024 transmisă de Sălăjean Răzvan și sesizarea nr.28982/10.05.2024 semnată de mai mulți locuitori din zonă. Prin adresele cu nr. 28705/9.05.2024, respectiv 29926/14.05.2024, s-au comunicat sesizările de mai sus proiectantului și Direcției arhitectului şef. Proiectantul a răspuns prin adresele înregistrate cu nr. 29325/13.05.2024, nr. 31382/21.05.2024 și nr.31381/21.05.2024. Primăria Satu Mare a publicat pe site și la avizier observațiile primite și răspunsul argumentat la acestea, în data de 22.05.2024. S-a întocmit Proces Verbal de afişare nr. 31668/22.05.2024.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize/acorduri:

- Apaserv Satu Mare S.A.

- Delgaz Grid S.A.

- Transelectrica S.A.

- Distribuție Energie Electrică România S.A: - Acord de principiu



   




 - Aviz de amplasament

- Orange România Communications S.A.

- DIGI România S.A.
- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă ,,SOMEȘ” Satu Mare

- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare

- Agenția de Protecţie a Mediului Satu Mare

- Serviciul Ecologie Urbană și Spații Verzi – Primăria mun. Satu Mare

- Serviciul Administrare Căi Publice, Autorizări – Primăria mun. Satu Mare

- Propunere de introducere în intravilan

- Stabilirea clasei de calitate a terenului

- Inspectoratul pentru Situații de Urgență "SOMEȘ" Satu Mare;

- Direcția de Sănătate Publică Satu Mare;

- Compania Națională de Căi Ferate ”CFR”;

- A.N. APELE ROMÂNE - S.G.A. SATU MARE;

- Ministerul agriculturii;

- Direcția Județeană pentru Cultură Satu Mare;

- Consiliul Județean Satu Mare;

- Ministerul Apărării Naționale;

- Serviciul Român de Informații;
În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 21.04.2026, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef. 
Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.

PREŞEDINTE COMISIE,                                  SECRETAR COMISIE

           PRIMAR
                                                       C.T.A.T.U.                                        

  Kereskényi Gábor                                            Gerenyi Maxim Bianca
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