NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 17 din 16.06.2026
Pentru documentaţia:  P.U.Z.- „Desființare construcție existemtă, realizare parcări la sol, amenajări exterioare și împrejmuire”
Număr /dată proiect: K171/20-II
Proiectant: K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L. și ARH. SERVICE GUTTMAN & COMP S.R.L.
Achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR cu drept de semnătură dr. arh. Guttmann Szabolcs și arh. Kulcsár András Levente.
Beneficiar: DACIA S.R.L.
Amplasament: Municipiul Satu Mare, imobil identificat prin Nr. cad. 189797.
Teren în suprafaţă totală de 741.00 mp, înscris în C.F. nr. 189797 Satu Mare, imobil aflat în proprietatea beneficiarului.
În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise următoarele:

· Certificatul de Urbanism nr. 750/28.08.2025 emis de Primăria Municipiului Satu Mare.
· Aviz de oportunitate nr. 38/18.11.2025.
Reglementări/obiective propuse:  

· Zonă de spații verzi;

· Zonă de parcări și accese (circulație semicarosabilă, suprafețe parcaj auto, parcaj biciclete);

· Zonă de dotări tehnico edilitare.
I. Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor
- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: teren în suprafaţă totală de 741.00 mp, înscris în C.F. nr. 189797 Satu Mare, Nr. cad. 189797, situat în intravilan, conform planşelor nr. U-01, U-02, U-03, U-04, U-05, U-06, U-07, U-08, U-09, U-10, U-11 și U-12  faza P.U.Z. din proiectul nr. K171/20-II, elaborat de K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L. și ARH. SERVICE GUTTMAN & COMP S.R.L.
- reglementări:

· Zonă de spații verzi, Zonă de parcări și accese (circulație semicarosabilă, suprafețe parcaj auto, parcaj biciclete) și Zonă de dotări tehnico edilitare.
· Regim de înălțime: Destinația imobilului studiat este de parcare la sol, în consecință regimul de înălțime nu este aplicabil;
· POT max. 0%; Suprafața de zone verzi va fi de min. 30 % din suprafața imobilului idendificat prin Nr. cad. 189797
Retragere față de limia nordică și vestică: min. 1.00 m;

Retragerile față de limitele laterale învecinate cu domeniul public: 0.00 m;

Înălțimea maximă a eventualelor elemente constructive va fi determinată conform avizului Direcției Județene pentru Cultură, emis pe baza studiului specific.
Prin reglementările propuse, parcela va dobândi funcțiunea principală de zonă destinată parcajelor și amenajărilor exterioare aferente, completată de spații verzi amenajate, accese pietonale și auto modernizate, precum și de împrejmuire nouă, integrată în contextul urban al centrului istoric. În cadrul PUZ-ului se vor impune următoarele intervenții specifice:

• desființarea construcției existente lipsite de valoare arhitecturală;

• realizarea unei parcări la sol cu un total de 17 locuri, dintre care locuri pentru persoane cu dizabilităti, 2 locuri pentru microbuze și spații pentru biciclete;

• pavajul pentru locurile de parcare va fi de tip înierbat, pentru a reduce suprafața impermeabilă și pentru a îmbunătăti calitatea mediului;

• aducerea terenului la nivelul Pasajului Ruha István, asigurând un acces auto direct, fără rampa;

• se va trata unitar zona Pasajului Ruha István de la limita cu Piața Libertății până la limita clădirii Filarmonicii “Dinu Lipatti” învecinată cu intrarea în incinta Colegiului Național “Doamna Stanca”, utilizând pavaj pietonal de calitate identic cu cel prezent în Piața Libertății;

• pavajul carosabil se va utiliza în cadrul circulației semicarosabile propuse pe imobilul identificat prin Nr. Cad. 189797 cât și de la limita clădirii Filarmonicii “Dinu Lipatti” învecinată cu intrarea în incinta Colegiului Național “Doamna Stanca” până la Pața Jean Calvin/strada Mihai Viteazu;

• reglementarea accesului si ieșirii auto printr-o barieră automată, amplasată în interiorul incintei;

• realizarea unei împrejmuiri noi perimetrale, de înăltime redusă, armonizată cu împrejmuirile adiacente;

• amenajarea de spații verzi perimetrale, cu vegetație joasă și medie, completate prin păstrarea arborelui de talie mare existent;

• montarea unui sistem de iluminat exterior ambiental, pentru sigurantă sși punerea în valoare a amenajărilor;

• amplasarea de puncte gospodăresti închise, dimensionate corespunzător, pentru colectarea selectivă a deșeurilor;

Propunerile de amenajare vor fi realizate în limitele cadrului general stabilit prin Regulile Generale de Urbanism și cu respectarea Normativului pentru proiectarea parcajelor NP 24-2022, asigurând conformitatea cu cerințele privind siguranța, accesibilitatea și protecția mediului.

Intervențiile propuse vor respecta caracterul specific al zonei centrale, prin păstrarea proporțiilor spaților libere și a relaților vizuale cu cladirile istorice adiacente — în special cu Hotelul Dacia si Filarmonica. Noile amenajări vor contribui la imbunătățirea imaginii urbane, la crearea unui spațiu funcțional și estetic, și la integrarea armonioasă a intervențiilor în țesutul construit.

II. Echipare edilitară, dotări
Echiparea edilitară se va face conform planşei Nr. U-07 - Echipare Edilitară şi Regulamentului local de urbanism: racordare la rețelele existente racordarea la rețelele edilitare existente pe pasajul Ruha István. 
Alimentarea cu apa:
Racordare la rețeaua de apă existentă.

Canalizarea: 

Racordare la rețeaua de canalizare existentă.
Alimentarea cu energie electrică:
Pe pasajul Ruha István există rețea de alimentare cu energie electrică de la care se va executa racordarearea.
Alimentarea cu gaze naturale:
În zonă există rețea de gaz.
Telefonie:
Terenul studiat se află în zona de acoperire a rețelelor de telefonie mobilă.
III. Consultarea publicului:
  Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare până la data de 13.10.2025
· etapa elaborării propunerilor până la data de 09.01.2026
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 3069/19.01.2026.
Pe perioada dezbaterii publice nu s-au înregistrat sesizări sau reclamaţii cu privire la documentaţie.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize/acorduri:

- Apaserv Satu Mare SA

- Distribuţie Energie Electrică România SA: Acord de principiu și 
Aviz de amplasament

- Orange România Comunications S.A.

- DIGI România S.A.

- Delgaz Grid S.A. 

- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă "Someş"Satu Mare

- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare

- Agenţia de Protecţie a Mediului Satu Mare

- Acord
 - Serviciul Ecologie Urbană și Spații Verzi – Primăria municipiului Satu Mare

            
 - Serviciul Administrare Căi Publice, Autorizări – Primăria municipiului Satu Mare

- Comisia de circulație din cadrul Primăriei municipiului Satu Mare

- Consiliul Județean Satu Mare

- Direcția Județeană pentru Cultură Satu Mare

- Serviciul de Telecomunicații Speciale.
În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 16.06.2026, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef. 
Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.

PREŞEDINTE COMISIE,                                  SECRETAR COMISIE

           PRIMAR
                                                       C.T.A.T.U.                                        

  Kereskényi Gábor                                            Gerenyi Maxim Bianca

Întocmit,

Dobie Cristiana
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