Anexa 1 la HCL nr. /

Regulament de stabilirea criteriilor de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite
situate in intravilanul Municipiului Satu Mare, in vederea aplicairii prevederilor art.489

alin. (5) — (8) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal

CAP.1. GENERALITATI

ART.1. OBIECTIVUL PRINCIPAL AL PREZENTULUI REGULAMENT il
constituie ASIGURAREA PUNERII IN VALOARE SI IN SIGURANTA A FONDULUI
CONSTRUIT prin atingerea urmatoarelor tinte:

e gestionarea eficienta a patrimoniului construit

e punerea in sigurantd a domeniului public

e cresterea atractivitatii turistice si investitionale

e Crearea si asigurarea unui ambient arhitectural placut ,a unui spatiu urban estetic

e ridicarea constiintei civice a cetdtenilor care detin proprietati in cladiri clasificate sau in

zone construite protejate clasificate

ART.2. OBIECTUL REGULAMENTULUI 1l constituie elaborarea cadrului legal local
privind conditiile de aplicare a supraimpozitarii pe cladirile si terenurile neintretinute de pe

raza municipiului Satu Mare.

ART.3. CADRUL LEGAL

- COD CIVIL

- Legea 50/1991 republicata privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor — cu toate modificarile si completarile ulterioare

- Ordinul MLPTL 839 dinl17 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile §i completarile ulterioare

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completarile si modificarile ulterioare

- Legea 422/2001 republicata privind protejarea monumentelor istorice-, cu modificarile §i
completarile ulterioare

- Legea 350/2001 actualizataa privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Legea 114/ 1996 republicata a locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare

-Legea 230/2007 privind organizarea i funcgionarea asociagiilor de proprietari cu
modificarile si completarile ulterioare

- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare



- 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

- Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii ambiental-arhitecturale a
cladirilor, cu completarile si modificarile ulterioare

- H.G. nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii

si instalatii aferente acestora

- H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal

- Legea nr. 134/2010 privind Codul de procedura civild, cu completarile si modificarile
ulterioare

- 0.U.G. nr. 61/2002 privind colectarea creantelor bugetare

ART.4. DEFINITII - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au
urmatorul inteles:

- LUCRARI DE INTRETINERE - refacerrea periodicid a unor elemente de suprafatd cu
durata scurta de existenta (finisaje, protectii superficiale, straturi de uzura) si inlocuirea unor
piese cu uzurd rapida din instalatii si echipamente.

- MONUMENT - constructie sau parte de constructie, impreund cu instalatiile, componentele
artistice, elementele de mobilare interioara sau exterioard care fac parte integranta din
acestea, precum si lucrari artistice comemorative, funerare, de for public, impreuna cu
terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative
din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social,
stiintific sau tehnic,

- NOTA TEHNICA DE CONSTATARE — document intocmit de reprezentantii Institufiei
numiti prin Dispozitia Primarului, care consta in evaluarea vizuald a starii tehnice a
elementelor cladirii, vizibila dinspre domeniul public, prin care se stabileste incadrarea
cladirii in una dintre cele 4 categorii : foarte bund, buna, satisfacatoare si nesatisfacatoare;

- SOMATIA - documentul intocmit si comunicat imediat dupa realizarea Notei tehnice de
constatare, prin care proprietarului terenului-cladirii/unitatii individuale din cladirea n
stare necorespunzdtoare, i se aduce la cunostinta ca are obligatia de a efectua lucrarile care
se impun in termenul stabilit, in caz contrar, i se va majora impozitul pe teren/cladire, la
nivelul cotei de majorare stabilita de Consiliul Local al Municipiului Satu Mare;

- PROPRIETARI - persoane fizice si juridice de drept public sau privat care detin in posesie
cladiri sau terenuri;

- RECONVERSIE URBANA — proces ce se aplica unui ansamblu urban in scopul revitalizarii

lui, urmarindu-se modernizarea acestuia prin introducerea de alte noi functiuni ;



- REPARATII CAPITALE — inlocuirea sau refacerea partiala sau completa a unor elemente
principale ale constructiei,

- REPARATII CURENTE - ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea
mentinerii sau readucerii in stare de normala functionare, fara afectarea stabilitatii si
integritatii acesteia;

-REABILITARE - orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbundtdtirea
performantelor de siguranta §i exploatare a constructiilor existente inclusive a instalatiilor
aferente, Tn scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul
cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege;

- TRONSON DE CLADIRE - parte dintr-o cladire , separatd prin rost , avand aceleasi
caracteristici constructive;

- TEREN NEINGRWIT — reprezintd terenul care desi se afli intr-un cartier construit §i
locuit,nu este ocupat de cladiri, si de obicei este neingradit,pe care n —au efectuat lucriri de
prelucrare a solului,nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic si pe care de regula exista
abandonate deseuri(din constructii,vegetale.etc),pe care este crescutd vegetatie necultivata

din abundenta;

CAP.2 DOMENIU TERITORIAL DE APLICABILITATE

ART. 5. Prezentul regulament se aplici tuturor cladirilor si terenurilor in stare
necorespunzatoare din Municipiul Satu Mare:
a) - monumente istorice clasate sau situate in zone construite protejate clasificate pe Lista
Monumentelor Istorice aprobate de Ministerul Culturii si publicate in Monitorul
Oficial al Romaniei — Anexa A
b) - orice cladire din U.A.T. Satu Mare, care pune in pericol sanatatea, viata, integritatea
fizica si
siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit
si a spatiilor publice urbane
c) - celor situate pe fostele platforme industriale ;

e) - terenurile libere de constructii cuprinse in perimetrul intravilan;

CAP.3. PREVEDERI SPECIFICE
ART.6. Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform
reglementarilor legale in vigoare, sd asigure starea tehnica corespunzatoare a acestora, prin
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efectuarea lucrarilor de consolidare, restaurare, reparatii capitale, reparatii curente si de
intretinere.

Proprietarii terenurilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform
reglementarilor legale in vigoare, sa intte ina aceste terenuri, sa efectueze lucrari specifice
pentru indepartarea vegetatiei necultivate,sa nu permita depozitarea deseurilor,sa asigure

protectia solului si sa nu pericliteze starea de sanatate a populatiei.

ART.7. Starea tehnica corespunzatoare/necorespunzatoare este stabilitd de catre Comisia de
identificare, numita prin Dispoziia Primarului, respectiv Politia Locala , Tn urma intocmirii

“Notei tehnice de constatare” - modele prezentate Th Anexa B si Anexa C.

ART .8. Se stabileste urmatoarea clasificare a cladirilor si terenurilor care intra sub inciden a
acestui regulament, in raport cu starea tehnica a cladirii, respectiv starea de intretinere a
terenurilor, atestata pe baza Notei tehnice de constatare, respectand prevederile pct. 168 din
H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal

a. cladiri cu stare tehnica a cladirii buna sau foarte bund - stare corespunzatoare;

b. cladiri cu stare tehnica a cladirii satisfacatoare sau nesatisfacatoare - stare

necorespunzdtoare;

c. terenuri neingrijite — stare necorespunzatoare;

CAP. 4. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA CLADIRILOR SI
TERENURILOR NEINGRIJITE

ART.9. Identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite, cu stare necorespunzatoare, Se va face
in urma verificarilor si constatarilor pe teren prin completarea Notei tehnice de constatare a

starii cladirilor/terenurilor.

ART.10. Nota tehnica de constatare a starii cladirilor se intocmeste de catre Comisia de
identificare pentru aplicarea prevederilor art.489 alin. (5)-(8) din Legea 227/2015 privind
Codul Fiscal numita prin Dispozitia Primarului Municipiului Satu Mare si de catre
reprezentantii Politiei Locale in cazul terenurilor, in urma sesizarilor transmise de cetateni, de
institugii abilitate (Directia Judeteana de Cultura, Inspectoratul de Stat Teritorial in
Constructii, etc.) sau la autosesizare, pe baza constatarilor acelor membrii din cadrul Comisiei

de identificare care sunt in subordinea Directiei Arhitectului Sef al Municipiului Satu Mare.



Nota tehnica de constatare va fi insotitd in mod obligatoriu de schite foto care sa ateste

starea cladirii/terenului la data inspectiei.

ART.11. (1.) Dupa identificarea si evaluarea cladirii/terenului in stare necorespunzitoare,
Primarul, la propunerea Comisiei de identificare, va soma (anexa D) proprietarul/proprietarii
sa efectueze lucrarile mentionate in Nota tehnica de constatare (Anexa B, Anexa C)
(2.) Termenul limita de emitere a somatiei este 30 septembrie a anului fiscal in curs.
(3.) Comunicarea somgiei ca tre proprietarul/proprietarii cladirii/cladirilor sau a
terenului/terenurilor se va face cu respectarea prevederilor art. 163 din Legea nr.
134/2010 privind Codul de procedura civila.
(4.) Pana la data de 30 noiembrie a anului fiscal in curs proprietarul/proprietarii
somat/somati vor intreprinde cel putin una dintre urmatoarele masuri:
a.) Terenuri neingrijite: efectuarea lucrarilor mentionate in Anexa C
b.) Cladiri
b.1.) Cladiri monumente istorice
b.1.1. obtinerea certificatului de urbanism cu valabilitate maxima de
12 luni;
b.1.2. olktinerea autorizatiei de construire cu termen de valabilitate in
functie de complexitatea lucrarilor autorizate;
b.1.3. executarea lucrarilor si efectuarea receptiei la terminarea
lucrarilor conform H.G. nr. 273/1994;
b.2.) Cladiri situate in zona de protectie a monumentelor istorice
b.2.1. In cazul lucririlor pentru care este necesar timtodiza
construire
b.2.1.1 obtinerea certificatului de urbanism cu valabilitate
maxima de 12 luni
b.2.1.2. obtinerea autorizatiei de construire cu termen de
valabilitate Tn functie de complexitatea lucrarilor autorizate
b.2.1.3. executarea lucrarilor si efectuarea receptiei la
terminarea lucrarilor conform H.G. nr. 273/1994
b.2.2. In cazul lucrarilor pentru care, conform art. 11 alin. (2) din Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construii, n u
este necesar autorizatie de construire
b.2.2.1. executarea lucrarilor, cu respectarea prevederilor legale
b.2.2.2. prezentarea a unui contract de executie a carui termen
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maxim de executie este 30 noiembrie a anului fiscal urmator a
anului emiterii somatiei/somatiilor.
b.3.) Alte cladiri decat cele mentionate la punctele b.1. si b.2.
b.3.1. In cazul lucririlor pentru care este necesar Obtinerea autorizatiei
de construire
b.3.1.1 obtinerea certificatului de urbanism cu valabilitate
maxima de 12 luni
b.3.1.2. obtinerea autorizatiei de construire cu termen de
valabilitate Tn functie de complexitatea lucrarilor autorizate
b.3.1.3. executarea lucrarilor si efectuarea receptiei la
terminarea lucrarilor conform H.G. nr. 273/1994
b.3.2. In cazul lucrarilor pentru care, conform art. 11 din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, nu este
necesara autorizatie de construire
b.3.2.1. executarea lucrarilor
b.3.2.2. prezentarea a unui contract de executie a carui termen
maxim de executie este 30 noiembrie a anului fiscal urmator a
anului emiterii somatiei/somatiilor.

(5.) Masurile prevazute la alin. (4) vor fi comunicate in scris pana la data de 30
noiembrie a anului fiscal in curs, cu documente justificative in acest sens. Documentele se vor
depune la Primaria Municipiului Satu Mare.

(6.) Comunicarile si documentele mentionate la alin.(5.), depuse dupa data de 01.01 a
anului n curs, pot produce efecte fiscale doar pentru anul fiscal urmator.

(7)) Tn termen de 5 (cinci) zile lucritoare, Comisia de identificare va analiza
documentele depuse ( mertionate la alin. 5) si va intocmi Procesul verbal de conform are
(Anexa E) sau Nota de constatare (Anexa F), dupa caz.

8.) In cazul cladirilor pentru care proprietarul/proprietarii U au prezentat pana la data
de 30 noiembrie a anului fiscal in curs acte , documente mgionate la alin. (4), Comisia de
identificare, in termen de 5 zile lucratoare, va intocmi o Nota de constatare (Anexa F) , in care
va fi consemnatd mentinerea cladirii/ternul in categoria ca fiind 1n stare necorespunzatoare.

(9.) Tn cazul in care, dupa expirarea termenului acordat, care nu poate depisi data de
30 noiembrie a anului fiscal in curs, se constata ca proprietarul/proprietarii nu a efectuat
lucrarile mentionate in Nota tehnicd de constatare (Anexa B sau Anexa C), sau nu au
prezentat documentele mentionate la alin. (4) si pentru care Comisia de identificare nu a
intocmit Proces verbal de conformare, Comisia de identificare va intocmi, Tn termen maxim 5
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zile lucratoare de la data expirarii termenului acordat, o Nota de constatare (Anexa F), n care
va fi consemnatd mentinerea cladirii/terenului 1n categoria ca fiind in stare necorespunzatoare.
Nota de constatare (Anexa F) va fi insotitd in mod obligatoriu de schite foto care sa ateste
starea cladirii/terenului la data inspectiei.

(10.) Nota de constatare si documentatia aferenta se transmit in termen de maximim 3
zile lucritoare de la data intocmirii Directiei de Impozite si Taxe Locale Satu Mare. Tn acest
caz, Directia de Impozite si Taxe Locale Satu Mare, va pregati materialele astfel incat sa
poate fi inkiat si supus spre aprobarea Consiliului Local Satu Mare proiectul de hotarare de
majorare a impozitului pentru imobilul respectiv. Hotararea trebuic adoptata cel tarziu in
ultima sedinta din anul in curs cu aplicabilitate pentru anul fiscal urmator.

(11.) Daca in termenul acordat, proprietarul s-a conformat somatiei si comunica in
scris masurile de remediere luate, Comisia de identificare va verifica realitarea sustinerilor
contribuabililor, intocmind Tn acest sens un Proces verbal de conformare (Anexa E) privind
lucrarile executate si incadrarea imobilului in stare corespunzatoare, dupa caz, incepand cu
anul fiscal urmator.

(12.) In cazul cladirilor cu destimie de locuit individuale/colective si/sau cu alti
destinatie, fatadele principale vor fi tratate unitar.

(13.) La data de 30 noiembrie a anului fiscal in curs, Comisia de identificare va
analiza valabilitatea tuturor certificatelor de urbanism, autorizaii de construire si contracte de
executie si in cazul expirdrii acestora si nerealizarii lucrdrilor de interventie mentionate in
Nota tehnica de constatare, va propune aplicarea majorarii impozitului pentru imobilul in
cauza incepand cu anul fiscal urmator celei in care proprietarul/proprietarii a fost/au fost
somat/somati.

(14.) Contestatiile la deciziile de impunere se vor depune la Dir¢ta de Impozite si
Taxe Locale Satu Mare.

(15.) Termenul limita de depunere a contestatiilor la deciziile de impunere este de 45
de zile.

(16.) Contestatiile la deciziile de impunere vor fi solutionate de Directia de impozite si
Taxe Locale Satu Mare cu solicitarea punctului de vedere a Comisiei de identificare.

(17.) Se pot excepta de la prevederile alin. (12), faadele comune situate la parterul
imobilului in cazul in care aceasta parte are altficddstina cat cea de locui
proprietarul/proprietarii se conformeaza prevederilor alin. (4).

(18.) Dupa identificarea imobilelor de catre Comisia de identificare, acesta va solicita
informatii cu privire la proprietarul/proprietarii imobilului inregistrate in evidentele fiscale a
Directiei de Impozite si Taxe Locale Satu Mare, iar in cazul in care acestea nu figureaza in
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evidentele fiscale, se va solicita de la Serviciul Public Comunitar Local de Evigen
Persoanelor.

(19.) In cazul in care proprietarul unei cladiri sau al unui teren n stare
necorespunzatoare instrdineaza imobilul respectiv inaintea termenului la care trebuia sa
efectueze lucrarile enumerate in Nota tehnica de constatere (Anexa B, Anexa C), se reia
procedura de la ART. 11 pct.(1) , pe numele noului proprietar.

(20.) Proprietarii cladirilor identificate cu stare necorespunzatoare, dupa efectuarca
integrald a lucrarilor enumerate in Nota tehnica de constatare si li s-a intocmit Procesul
verbal de conformare, pot beneficia de scutire de la plata impozitului pe cladiri pentru o
perioada de 5 ani consecutivi, cu incepere din anul fiscal urmator celui Tn care se efectucaza
receptia la terminarea lucrarilor, cu respectarea prevederilor cuprinse in Regulamentul de

acordare a acestei facilitati fiscale.

CAP. 5. STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART.12. Procentul impozitului majorat se stabileste anual prin Hotararea Consiliului Local

de stabilire a impozitelor si taxelor locale in Municipiul Satu Mare..

ART.13. (1.) Masura impozitului majorat se aproba de catre Consiliul Local al Municipiului
Satu Mare, individual pentru fiecare cladire/teren in parte si se aplica tuturor proprietarilor din
imobil incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care a fost adoptata hotararea.

(2) Fac exceptie de la supraimpozitare imobilele in stare necorespunzatoare pentru
care proprietarii:

a.) detin autorizatie de  construire valabild, in  vederea
construirii/renovarii/demolarii si au anuntat Inspectoratul de Stat Teritorial in Constructii si
Primaria, despre inceperea lucrarilor pana cel tarziu la data de 30 noiembrie.

b.) detin corpuri independente de cladiri care se afld in curtea interioardsi nu

au fatade catre domeniul public ( strada, alee, piata, etc.)

ART.14. Hotararea Consiliului Local, Decizia de impunere a impozitului majorat pentru
cladirea/terenul in stare necorespunzatoare si Nota tehnicd de constatare Se transmite
proprietarului/proprietarilor cladirii/tronsonului de cladire/terenului prin grija Directiei

Impozite si Taxe Locale Satu Mare.



CAP. 6. REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART.15. Proprietarii cladirilor/ternurilor in stare necorespunzatoare au obligatia notificarii
catre Primarie a oricaror masuri de remediere luate, in caz contrar impozitul majorat se aplica

automat si in anii fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare stabilita de Consiliul Local.

ART.16. In situatia in care proprietarii cladirilor In stare necorespunzatoare comunica luarea
masurilor de remediere, reprezentangii autoritatii publice locale vor verifica starea tehnica a
acesteia prin intocmirea unei noi Note de constatare, pe baza careia se va stabili

pastrarea/sistarea masurii impozitului majorat, incepand cu anul fiscal urmator.

ANEXE :
e Anexa A - Lista Monumentelor Istorice aprobate de Ministerul Culturii si publicate
in Monitorul Oficial al Romaniei
e Anexa B- Nota tehnica de constatare a starii tehnice a cladirii
e Anexa C - Nota tehnica de constatare a starii terenurilor
e Anexa D - Somatie
e Anexa E - Proces verbal de conformare

e Anexa F - Nota de constatare
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