NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 05 din 11.01.2023
Pentru documentaţia:  P.U..Z.-  Lotizare cu deschidere de stradă, locuinţe individuale P-P+1
Număr /dată proiect:   18/2021
Proiectant: S.C. Nirvana Studio S.R.L.
achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR : S.C. Nirvana Studio S.R.L., cu drept de semnătură  Arh. Mircea Corodan
Beneficiari: Sima Ioan Florin şi Sima Mihaela
Amplasament:  Satu Mare, str. Al. Odobescu, f.n.
Teren în suprafaţă de 7.900  m2, înscris în c.f. 165519 Satu Mare nr. cad. 165519, proprietatea lui Sima Ioan Florin şi Sima Mihaela, str. Al. Odobescu, f.n.
 În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise:

· Certificatul de Urbanism nr. 894/26.11.2021  emis de Primăria municipiului Satu Mare
· Aviz de oportunitate nr. 20/19.05.2022
Reglementări / obiective propuse: - zonă de locuit - locuinţe individuale
I.Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor

- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: Teren în suprafaţă de în suprafaţă de 7.900  m2, înscris în c.f. 165519 Satu Mare nr. cad. 165519, conform planşei 02 faza P.U.Z. din proiectul nr. 18/2021, elaborat de S.C. Nirvana Studio S.R.L.
- reglementări:

· Zonă de locuit - locuinţe individuale
· Zone verzi
· Zonă parcări, accese, circulaţie

· Regim de înălțime P-P+(M/1) cu posibilitate de subsol/demisol
· POT max = 35%   CUT max =1
· aliniamente : retragere 3 m faţă de limita de proprietate spre str. Al. Odobescu şi aleea propusă. La parcela adiacentă platformei de ȋntoarcere retragerea va fi ȋntre 0 m şi 3,00 m; retrageri față de limitele laterale: la 1,00 m faţă de atic, sau 60 cm faţă de streaşină, dacă construcţia nu se amplasează la limita de proprietate. Parcelele vecine cu proprietăţi din afara terenului reglementat prin prezentul P.U.Z. retragere de 60 cm faţă de mejdă. 3,00 m faţă de limita de proprietate pentru acces auto, dacă construcţia nu este prevăzută cu gang de trecere sau garaj ȋncorporat ȋn volumul acesteia sau loc de parcare pe parcela proprie ȋn faţa.; retrageri față de limita posterioară 1,00 m (conform planşei de reglementări urbanistice)
· Accesul carosabil și pietonal se va realiza atât din drumul Petalelor cât și din drumul Luncii.
· Parcările se vor asigura pe parcela proprie.
II.Echipare edilitară, dotări
Echiparea edilitară se va face conform planşei 04 din documentaţie, conform avizelor emise de unitățile avizatoare.

Alimentarea cu apa

În zonă există rețea de alimentare cu apă de la care se va executa branșarea.

Canalizarea 

În zonă există rețea de canalizare, la care se va executa racordarea.

Alimentarea cu energie electrică

În zonă există rețea de alimentare cu energie electrică din care se propune branșarea.
Alimentarea cu gaze naturale

În zonă există rețea de gaz din care se propune racordarea.

Telefonie

Terenul studiat se află in zona de acoperire a rețelelor de telefonie mobilă.

III.Consultarea publicului:

   
Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

1.Etapa pregătitoare – anunţarea intenţiei de elaborare – 17.12.2021
Documentația a fost afişată la sediul instituţiei și pe site începând cu data de 17.12.2021. Publicul a fost invitat să transmită observaţii şi propuneri până pe data de 30.12.2021. La sediul primăriei nu au fost înregistrate sesizări cu privire la intenția de P.U.Z.. 

2.Etapa elaborării propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare- 22.07.2022.

Documentația a fost afişată la sediul instituţiei și pe site începând cu data de 22.07.2022. Publicul a fost invitat să transmită observaţii şi propuneri până pe data de 16.08.2022 prin scrisori depuse la registratură,  transmise pe poştă sau pe email consultarepublica@primariasm.ro. La sediul primăriei a fost înregistrată sesizarea nr.45234/16.08.2022, cu privire la documentaţia de urbanism propusă. 

3.Etapa propunerii finale care include toate observaţiile avizatorilor şi care se supune procedurii de transparenţă decizională

Începând  cu  data  de 26.08.2022 atât la sediul Primăriei mun. Satu Mare, Piaţa 25 Octombrie nr. 1 cât şi pe site a fost afişată spre consultare documentaţia  P.U.Z.varianta finală, cu toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate. 

Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 47815/29.08.2022
Pe perioada dezbaterii publice s-au înregistrat sesizări sau reclamaţii cu privire la documentaţie.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize / acorduri:

- SC Apaserv Satu Mare S.A.
- Delgaz Grid S.A.
- Distribuţie Energie Electrică România S. A.
- Orange România Communications S.A.

- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă “Someş” Satu Mare

- Direcţia de Sănătate Publică Jud. Satu Mare

- Agenţia pentru Protecţia Mediului Satu Mare

- Aviz S.A.D.P.P.- Birou Administrare Drumuri, Autorizări

                             - Birou Salubrizare, Protecţia mediului, zone verzi
- A.N.I.F.
În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de  11.01.2023,  se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef, 

Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.
PREŞEDINTE COMISIE,                                                        Secretar C.T.U.A.T.
PRIMAR
                                         

 ing. Răzvan Teodorescu
     Kereskényi Gábor
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