NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 30 din 18.08.2023
Pentru documentaţia:  P.U.Z.- Zonă de locuit – locuințe individuale în municipiul Satu Mare, pe parcelele de la Nr. Cad. 183040 până la Nr. Cad.183056, cu lotizare.
Număr /dată proiect: 111/2022
Proiectant: Birou individual de arhitectură Varga Ludovic
Achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR cu drept de semnătură Arh. Varga Ludovic.
Beneficiari: Lucuț Daniel în calitate de împuternicit al proprietarilor imobilelor.
Amplasament: municipiul Satu Mare.
Imobile în suprafaţă totală de 1 1500.00 mp, înscrise în C.F. 183040 Satu Mare Nr. cad. 183040, C.F. 183041 Satu Mare Nr. cad. 183041, C.F. 183042 Satu Mare Nr. cad. 183042, C.F. 183043 Satu Mare Nr. cad. 183043, C.F. 183044 Satu Mare Nr. cad. 183044, C.F. 183045 Satu Mare Nr. cad. 183045, C.F. 183046 Satu Mare Nr. cad. 183046, C.F. 183047 Satu Mare Nr. cad. 183047, C.F. 183048 Satu Mare Nr. cad. 183048, C.F. 183049 Satu Mare Nr. cad. 183049, C.F. 183050 Satu Mare Nr. cad. 183050, C.F. 183051 Satu Mare Nr. cad. 183051, C.F. 183052 Satu Mare Nr. cad. 183052, C.F. 183053 Satu Mare Nr. cad. 183053, C.F. 183054 Satu Mare Nr. cad. 183054, C.F. 183055 Satu Mare Nr. cad. 183055 și C.F. 183056 Satu Mare Nr. cad. 183056; imobile aflate în proprietatea mai multor proprietari.
În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise următoarele:

· Certificatul de Urbanism nr. 926/18.11.2022 emis de Primăria Municipiului Satu Mare.
· Aviz de oportunitate nr. 12/17.02.2023.
Reglementări/obiective propuse: - Zonă de locuit – locuințe individuale
I. Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor:
- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: teren în suprafaţă totală de 1 1500.00 mp, înscrise în C.F. 183040 Satu Mare Nr. cad. 183040, C.F. 183041 Satu Mare Nr. cad. 183041, C.F. 183042 Satu Mare Nr. cad. 183042, C.F. 183043 Satu Mare Nr. cad. 183043, C.F. 183044 Satu Mare Nr. cad. 183044, C.F. 183045 Satu Mare Nr. cad. 183045, C.F. 183046 Satu Mare Nr. cad. 183046, C.F. 183047 Satu Mare Nr. cad. 183047, C.F. 183048 Satu Mare Nr. cad. 183048, C.F. 183049 Satu Mare Nr. cad. 183049, C.F. 183050 Satu Mare Nr. cad. 183050, C.F. 183051 Satu Mare Nr. cad. 183051, C.F. 183052 Satu Mare Nr. cad. 183052, C.F. 183053 Satu Mare Nr. cad. 183053, C.F. 183054 Satu Mare Nr. cad. 183054, C.F. 183055 Satu Mare Nr. cad. 183055 și C.F. 183056 Satu Mare Nr. cad. 183056, conform planşelor A1, A2, A3, A3A, E4 și A5 faza P.U.Z. din proiectul nr. 111/2022, elaborat de Birou individual de arhitectură Varga Ludovic.
- reglementări:

· Zonă de locuit – locuințe individuale.
· Regim de înălțime: P-P+1E; Hmax. coamă: 12.00m, Hmax. streașină: 8.00m, 
· POT max. 35%, CUT max. 1.05.
· Aliniamente: Retragere 4.00m față de limita de proprietate spre str. Căprioarei. Retragere 3.00m față de limita de proprietate spre str. Ulmului.

· Pe limita de proprietate la cele 5 fundături prevăzute pentru acces la câte două loturi. Este permisă retragerea nelimitată în cadrul limitei edificabile. Retragerea construcțiilor față de limitele laterale vor fi astfel: La distanță de min. 1/2 din înălțimea clădirii față de limita din nord la loturile cu Nr. Cad. 183040, 183041, 183042, 183043 și 183044, față de limita din sud la loturile cu Nr. Cad. 183050, 183051, 183052, 183053, 183054, 183055 și 183056, precum și față de limita de vest la lotul cu Nr. Cad.183045. Pe limita de proprietate din est la loturile cu Nr. Cad.183045, 183046 și lotul 1 din parcelelel alipite 183047 cu 183048. Pe limita de proprietate din vest la lotul cu Nr. Cad.183046 și lotul 1 din parcelele alipite 183047 cu 183048.

· Distanța minimă față de limita de proprietate posterioară este stabilită astfel:  minim 1/2 din  înălțimea clădirii la loturile cu Nr. Cad. 183040-183044 și Nr. Cad.183050-183056 și la limita zonei de protecție al LEA 20kV la loturile cu Nr. Cad. 183045, 183046 și lotul 1 la parcelele alipite 183047 cu 183048.
· Terenul aferent proiectului este mărginit spre vest de str. Căprioarei. Prin P.U.Z.-ul aprobat anterior s-a executat o fundătură care a primit denumirea de str. Ulmului prin care se face accesul la fiecare lot. 
· Rețelele de apă, canalizare, energie electrică și gaze naturale sunt executate pe str. Căprioarei și str. Ulmului cu branșamente la locuințele construite.
· Zonele verzi aferente teritoriului studiat cresc de la 2.61% la 4.46%, iar procentul subzonei verzi individuale pe lot fiind de min. 30%.
II. Echipare edilitară, dotări
Echiparea edilitară se va face conform planşei E4 Echipare tehnico edilitară, din documentaţie și conform avizelor emise de unitățile avizatoare.

Alimentarea cu apa:
Rețeaua de alimentare cu apă este executată pe str. Căprioarei și str. Ulmului cu branșamente la locuințele construite.
Canalizarea: 

Rețeaua de canalizare este executată pe str. Căprioarei și str. Ulmului cu racordarea locuințelor construite.
Alimentarea cu energie electrică:
Alimentarea cu energie electrică este executată pe str. Căprioarei și str. Ulmului cu racordarea locuințelor construite.
Alimentarea cu gaze naturale:
Alimentarea cu gaze naturale este executată pe str. Căprioarei și str. Ulmului cu racordarea locuințelor construite.
Telefonie:
Terenul studiat se află in zona de acoperire a rețelelor de telefonie mobilă.

III. Consultarea publicului:

   
Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare până la data de 12.12.2022
· etapa elaborării propunerilor până la data de 24.04.2023.
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 45596/31.07.2023.
Pe perioada dezbaterii publice nu s-au înregistrat sesizări sau reclamaţii cu privire la documentaţie.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize/acorduri:

- Apaserv SA

- Delgaz Grid SA

- Distribuţie Energie Electrică România S.A.
- Orange România Communications S.A.
- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă “Someş” Satu Mare

- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare

- Agenția pentru Protecţia Mediului Satu Mare

- Aviz S.A.D.P.P.- Birou Administrare Drumuri, Autorizări

                            - Birou Salubrizare, Protecţia mediului, Zone verzi.
În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 18.08.2023, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef. 

Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.

PREŞEDINTE COMISIE,                                  SECRETAR COMISIE
           PRIMAR
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