NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 29 din 18.08.2023
Pentru documentaţia:  P.U.Z.- Depozit P și introducere în intravilan
Număr /dată proiect: 21/2021
Proiectant: ERYZA PROIECT S.R.L.
Achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR cu drept de semnătură Arh. Nicolae Babici.
Beneficiari: CBA NORD VEST S.R.L.
Amplasament: municipiul Satu Mare, bulevardul Lucian Blaga, F.N..
Imobile în suprafaţă totală de 13 810.00 mp, înscrise în C.F. 162428 Satu Mare Nr. cad. 162428 și C.F. 186021 Satu Mare Nr. cad. 186021; imobile aflate în proprietatea solicitantului..
În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise următoarele:

· Certificatul de Urbanism nr. 926/20.12.2021 emis de Primăria Municipiului Satu Mare.
· Aviz de oportunitate nr. 36/06.10.2022.
Reglementări/obiective propuse: - zonă de instituții și servicii, zonă de spații verzi și zonă pentru parcări și accese.
I. Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor

- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: teren în suprafaţă de 
13 810.00 mp, înscrise în C.F. 162428 Satu Mare Nr. cad. 162428 și C.F. 186021 Satu Mare Nr. cad. 186021, conform planşelor U1, U2, U3, U4, Ed1, U5 și U6 faza P.U.Z. din proiectul nr. 21/2021, elaborat de ERYZA PROIECT S.R.L..
- reglementări:

· Zonă de instituții și servicii, zonă de spații verzi și zonă pentru parcări și accese.
· Regim de înălțime: P,P+1; Hmax. cornișă: 10.00m, Hmax. coamă: 12.00m.
· POT max. 65%, CUT max. 1.2
· Aliniamente: Clădirile se vor retrage de la aliniament la o distanță de minim 1.50m. Clădirile se vor retrage față de limitele laterale și posterioare ale parcelei conform Codului Civil, la 0.60m în cazul fațadelor fără ferestre, respectiv la minim 2.00m în cazul fațadelor cu ferestre, respectând o retragere față de limita laterală opusă de cel puțin 3.00m.

· Prin amplasare, va fi posibil accesul de intervenție la incendii.
· Accesul auto și pietonal pe parcelă se va realiza din bulevardul Lucian Blaga, prin incinta CBA Nord Vest S.R.L. În incintă există drumuri și platforme betonate, acestea vor fi extinse pentru deservirea clădirii propuse.. Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilități de acces la drumuri publice, direct sau prin servitute, conform destinației construcției. În mod excepțional se poate autoriza executarea construcțiilor fără îndeplinirea condițiilor prevăzute anterior, cu avizul unității teritoriale de pompieri. Autorizarea executării construcțiilor și a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură accese pietonale, potrivit importanței și destinației construcției, conformate astfel încât să permită circulația persoanelor cu dizabilități și care folosesc mijloace specifice de deplasare. Amenajarea incintei cu locuri de parcare și drumul de acces nu va depăși 97% din gradul de ocupare a suprafeței parcelei. 
· În incintă s-au propus parcări respectând H.G.R. 525/1996, Art. 33, Anexa Nr. 5.
· Suprafețele libere neocupate cu construcții și circulații vor fi plantate cu arbori și semănate cu gazon.
II. Echipare edilitară, dotări
Echiparea edilitară se va face conform planşei Ed 1 Reglementări urbanistice -Echipare edilitară, din documentaţie și conform avizelor emise de unitățile avizatoare.

Alimentarea cu apa:
Racordarea la rețeaua stradală este realizată prin branșament existent care asigură alimentarea incintei existente.

Canalizarea menajeră și pluvială: 

Se propune prin extinderea rețelelor existente în zonă.

Alimentarea cu energie electrică:
Se propune prin extinderea rețelelor existente în zonă.

Alimentarea cu gaze naturale:
Se propune prin extinderea rețelelor existente în zonă.

Telefonie:
Nu este cazul.
III. Consultarea publicului:

   
Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare până la data de 07.02.2022
· etapa elaborării propunerilor până la data de 13.02.2023
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 43187/18.07.2023.
Pe perioada dezbaterii publice s-a înregistrat sesizarea cu nr. 10124/14.02.2023 cu privire la documentaţie. Prin adresa nr. 10707/15.02.2023 s-a comunicat arhitectului și beneficiarului sesizarea mai sus menționată, ca pe urmă beneficiarul să transmită răspunsul cu nr. 11428/17.02.2023. Primăria municipiului Satu Mare a transmis sesizantului răspunsul formulat de beneficiar prin adresa nr. 11952/21.02.2023.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize/acorduri:

- SC Apaserv SA

- Delgaz Grid SA

- Distribuţie Energie Electrică România S.A.
- Orange România Communications S.A.
- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă “Someş” Satu Mare
- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare

- Agenția pentru Protecţia Mediului Satu Mare

- Aviz S.A.D.P.P.- Birou Administrare Drumuri, Autorizări

                             - Birou Salubrizare, Protecţia mediului, Zone verzi

- Propunere de introducere în intravilan
- Clasă de calitate

- Consiliul Județean

- Direcția Județeană de Cultură
- A.N.I.F.

- Serviciul de Telecomunicații Speciale
- Agenția Națională de Îmbunătățiri Funciare
- Serviciul Român de Informații
- Autoritatea Aeronautică Civilă
În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 18.08.2023, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef. 

Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.

PREŞEDINTE COMISIE,                                  SECRETAR COMISIE
           PRIMAR
                                                           S.U.D.U.                                        

  Kereskényi Gábor                                              arh. Dobie Cristiana
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