NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 33 din 19.10.2023
Pentru documentaţia:  P.U.Z.- IMOBIL DE LOCUIT
Număr /dată proiect: 350/2023
Proiectant: ARHABITAT 2015 S.R.L.
Achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR cu drept de semnătură Arh. Iuoras Violeta.
Beneficiari: GREEN AMBIENT HOME S.R.L.
Amplasament: municipiul Satu Mare, str. Diana, Nr. 7.
Teren în suprafaţă de 610.00 mp, înscris în C.F. 188331 Satu Mare, Nr. cad. 188331, imobil aflat în proprietatea beneficiarilor.
În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise următoarele:

· Certificatul de Urbanism nr. 37/30.01.2023 emis de Primăria Municipiului Satu Mare.
· Aviz de oportunitate nr. 29/21.06.2023.
Reglementări/obiective propuse: - Zonă de locuit; locuințe colective cu funcțiuni complementare de servicii.
I. Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor
- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: teren în suprafaţă de 610.00 mp, înscris în C.F. 188331 Satu Mare Nr. cad. 188331, conform planşelor A-01, U-01, U-02, U-03, U-04, U-05, U-06 și Ed-01 faza P.U.Z. din proiectul nr. 305/2023, elaborat de ARHABITAT 2015 S.R.L..
- reglementări:

· Zonă de locuit; locuințe colective cu funcțiuni complementare de servicii 
· Regim de înălțime: Max. P+2; Hmax.: 12.50 m
· POT max 35%, CUT max 1.05.
· Aliniamente: Conform planşei U-03 Reglementări Urbanistice-Zonificare – la frontul străzilor Diana (latura sud-vestică) și Lazăr Gavril (latura nord-vestică).
· Retrageri minime faţă de limitele laterale şi posterioare: Conform planşei   U-03 Reglementări Urbanistice-Zonificare – min. 2.00m și 0.60m parțial față de limita sud-estică a terenului și între 19.05m și 20.15m față de latura nord-estică.
· Accesul auto și pietonal pe parcelă se va face direct din str. Lazăr Gavril, printr-un acces existent propus spre modernizare.
· Parcajele și garajele necesare se vor amplasa în cadrul parcelei, conform Anexei 1 la H.C.L. 350/23.12.2021.
· Pentru construcțiile propuse se vor prevedea spații verzi conform Anexei 1 la H.C.L. 350/23.12.2021.
· Împrejmuirile între proprietăți pot fi opace până la mx. 1.80m înălțime, putând fi completate cu suprafețe trensparente până la 2.50m înălțime, însă se poate opta și pentru varianta de a nu împrejmui proprietatea.
II. Echipare edilitară, dotări
Echiparea edilitară se va face conform planşei Ed-01 Echipare Edilitară şi Regulamentului local de urbanism: se va executa racordarea la rețelețe de utilități stradale existente, în condițiile legislației în vigoare și conform avizelor emise de unitățile avizatoare.
Alimentarea cu apa:
În zonă există rețea de alimentare cu apă de la care se va executa branșarea.

Canalizarea: 

În zonă există rețea de canalizare de la care se va executa branșarea.
Alimentarea cu energie electrică:
În zonă există rețea de alimentare cu energie electrică din care se propune branșarea.

Alimentarea cu gaze naturale:
În zonă există rețea de gaz din care se propune branșarea.

Telefonie:
Terenul studiat se află în zona de acoperire a rețelelor de telefonie mobilă.

III. Consultarea publicului:
   
Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare până la data de 10.02.2023
· etapa elaborării propunerilor până la data de 13.07.2023
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 54392/18.09.2023.
Pe perioada dezbaterii publice s-a înregistrat o sesizare depusă de către Gătina Cristian. Primăria municipiului Satu Mare a publicat pe site și la avizier observația primită și răspunsul argumentat la aceasta în data de 17.08.2023, fiind întocmit un proces verbal de afișare cu nr. 48689/17.08.2023.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize/acorduri:

- Apaserv SA
- Delgaz Grid SA
- Distribuţie Energie Electrică România S.A.
- Orange România Communications S.A.
- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă “Someş” Satu Mare
- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare
- Agenția pentru Protecţia Mediului Satu Mare
- Aviz S.A.D.P.P.- Birou Administrare Drumuri, Autorizări

                            - Birou Salubrizare, Protecţia mediului, Zone verzi
- Studiu de umbrire.

În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 19.10.2023, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef. 

Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.
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