NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr.35 din 02.09.2022
Pentru documentaţia:  P.U..Z.-  Lotizare în vederea construirii de locuinţe individuale şi instituţii servicii, acceptarea oferei de donaţie.
Număr /dată proiect:   224a/2021
Proiectant: S.C.ARHabitat 2015 S.R.L.
achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR :  S.C.ARHabitat 2015 S.R.L., cu drept de semnătură  Arh. Violeta Iuoraş.
Beneficiar: Episcopia romano catolică Satu Mare
Amplasament:  Satu Mare, Calea Odoreului nr. Cad. 164614 Satu Mare
Teren în suprafaţă de  18.909  mp, reprezentat prin parcela din CF. Nr. 164614, Nr. Cad.164614 proprietatea Episcopia Romano Catolică Satu Mare
 În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise:

· Certificatul de Urbanism nr. 719/07.10.2021  emis de Primăria municipiului Satu Mare
· Aviz de oportunitate nr. 2/18.02.2022
Reglementări / obiective propuse: - zonă de locuit cu locuinţe individuale şi zonă de instituţii servicii
I.Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor

- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: Teren în suprafaţă de  18.909   mp, reprezentat prin parcela din CF. Nr. 164614, Nr. Cad.164614 ,  conform planşei A01, U01 faza P.U.Z. din proiectul nr. 224a/2021, elaborat de S.C.ARHabitat 2015 S.R.L.
- reglementări:

· Zonă de locuit cu locuinţe individuale
· Zonă de instituţii servicii
· Zonă spaţii verzi

· Zonă parcări, accese, circulaţie

· Regim de înălțime : P-P+1, Hmax steaşină 7,50 m, Hmax coamă 9.50 m pentru locuinţe individuale şi   P, Pînalt-P+1, Hmax steaşină 10,00 m, Hmax coamă 12,50 m.
·  POT max 35%   CUT max 0,9 pentru locuinţe individuale, POTmax 50% CUTmax 1,00 pentru instituţii servicii.
· aliniamente : pentru locuinţe: retragerea faţă limita de proprietate spre stradă- minim 3,00 m, respectarea Codului Civil pentru limitele laterale şi retragere minim 2 m faţă de limita posterioară. Faţă de Str. Onisifor Ghibu retragere minim 2,00 m.
pentru instituţii servicii: retragere perimetrală faţă de toate limitele de proprietate- minim 5,00 m.

·  Accesul carosabil se realizează din Calea Odoreului pentru 7 loturi şi pentru zona de instituţii servicii iar pentru celelalte loturi printr-o stradă nouă propusă ce face legătura cu Str. Onisifor Ghibu. Strada nou propusă va avea destinaţia de drum public proprietate privată şi se va realiza la strat de îmbrăcăminte asfaltică de către proprietar. Pentru a se asigura profilul de drum pentru Calea Odoreului, beneficiarul a depus o ofertă de donaţie.
· Parcările se vor asigura pe parcelă proprie

II.Echipare edilitară, dotări
Echiparea tehnico edilitară se va face de la reţelele de apă, canalizare, energie electrică şi gaze naturale existente pe Str. Odoreului şi Str. Onisifor Ghibu prin extinderi şi branşamente.

III.Consultarea publicului:

   Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare la data de 01.11.2021
· etapa elaborării propunerilor la data de 02.05.2022
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 41173/22.07.2022
Pe perioada dezbaterii publice s-a înregistrat o singură sesizare transmisă proiectantului a cărui răspuns a fost transmis reclamantului.

La documentaţie au fost obţinute următoarele avize / acorduri:

- SC Apaserv SA

- Delgaz Grid SA
- Distribuţie Energie Electrică Romînia, Sucursala Satu Mare
- Telekom România Communications SRL
- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă Someş al Judeţului Satu Mare
- Direcţia de Sănătate Publică 
- Direcţia pentru Protecţia Mediului
- Acord S.A.D.P.P.- Birou Administrare Drumuri, Autorizări
                               - Birou Salubrizare, Protecţia mediului, Zone verzi

- Comisia de circulaţie

În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 02.09.2022, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef , 
Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.
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