NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 50/07.11.2022
Pentru documentaţia: P.U.Z.- Ansamblu rezidenţial P+6, în municipiu Satu Mare str. Fântânele, nr.23/A 
Număr /data proiect:   3/2022
Proiectant:                  Nirvana Studio SRL
achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR  : arh. Mircea Corodan
Beneficiar: Pop Sistem SRL
Amplasament:  Satu Mare, str. Fântânele, nr.23/A
Terenul studiat este în suprafaţă de 6.116,00 m² proprietatea beneficiarei, situat în intravilanul municipiului Satu Mare, reprezentat prin parcelele din c.f. nr. 185050 Satu Mare şi c.f. nr. 186756 Satu Mare.
În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise:

· Certificatul de Urbanism nr.241/28.03.2022 emis de Primăria municipiului Satu Mare
· Aviz de oportunitate nr. 13/19.05.2022
Reglementări / obiective propuse: Zonă de locuit-locuinţe colective
I.Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: Teren situat în intravilanul municipiului Satu Mare, în suprafaţă de 6.116,00 m2 reprezentat prin parcelele din c.f. nr. 185050 Satu Mare, nr. cad. 185050, 185050-C1, 185050-C2, 185050-C3, 185050-C4, c.f. nr. 186756 Satu Mare, nr. cad. 186756, 186756-C1 conform planşei 03 faza PUZ din proiectul nr. 3/2022, elaborat de Nirvana Studio SRL şi relaţia cu  vecinătăţile.
- categoriile funcţionale pentru parcela in studiu: zonă instituţii şi servicii
- reglementări:

  - zonă locuinţe colective
  - zonă parcaje, carosabil/trotuare
  - zonă echipări tehnico-edilitare
  - zonă verde şi locuri de joacă 

                                     - regim de înălţime: P+6
                                     - POT max    = 20% 
  - CUT max    = 1,80
II.Echipare edilitara,dotari
Alimentarea cu apa branşament de pe str. Fântânele. 

Canalizarea se rezolvă racord la reţeaua de canalizare din zonă 
Alimentarea cu gaze naturale branşament la reţeaua existentă pe str. Fântânele.
Alimentarea cu energie electrică branşament la reţeaua existentă pe str. Fântânele.
III. Informarea şi consultarea publică s-a derulat respectând etapele din cadrul procesului de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului :

1.Etapa pregătitoare – anunţarea intenţiei de elaborare – 05.04.2022.
Documentația a fost afişată la sediul instituţiei și pe site începând cu data de 05.04.2022. Publicul a fost invitat să transmită observaţii şi propuneri până pe data de 18.04.2022. La sediul primăriei nu au fost înregistrate sesizări cu privire la intenţia de P.U.Z.. 

2.Etapa elaborării propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare- 09.08.2022.

Documentația a fost afişată la sediul instituţiei și pe site începând cu data de 09.08.2022. Publicul a fost invitat să transmită observaţii şi propuneri până pe data de 05.09.2022 prin scrisori depuse la registratură, transmise pe poştă sau pe email consultarepublica@primariasm.ro. La sediul primăriei a fost înregistrată cu privire la documentaţia de urbanism propusă, formulată de administratorul Ceprom S.A.. 

3.Etapa propunerii finale care include toate observaţiile avizatorilor şi care se supune procedurii de transparenţă decizională

Începând cu data de 28.10.2022 atât la sediul Primăriei mun. Satu Mare, Piaţa 25 Octombrie nr. 1 cât şi pe site a fost afişată spre consultare documentaţia  P.U.Z. varianta finală, cu toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate. 

Pe perioada dezbaterii publice a fost înregistrată o sesizare.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize / acorduri:

· Apaserv Satu Mare S.A.
· Delgaz Grid S.A.
· SC D.E.E.R. S.A. – Acord de principiu
        – Aviz de amplasament

· Orange Romania Communications SA
· Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă “Someş” Satu Mare
· Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare
· Agenţia pentru Protecţia Mediului Satu Mare
· Autoritatea Aeronautică Civilă Română
· Serviciul Administrarea Domeniului Public şi Privat

· Biroul Administrare drumuri, autorizări

· Birou Salubrizare, Protecţia mediului, Zone verzi
· Studiu de ȋnsorire
În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta, de către Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajare a  Teritoriului din data de 04.11.2022, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef, 
Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.









        S.U.D.U.
     PREŞEDINTE COMISIE,                                                   
SECRETAR COMISIE,

   PRIMAR
                                         

            ing. Răzvan Teodorescu
        Kereskényi Gábor
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