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   RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentaţia P.U.Z.- Zonă de locuit cu locuinţe individuale
Amplasament: Satu Mare,  Str. Ilie Sălceanu
Obiectul prezentei documentaţii reprezintă reglementarea terenului în suprafaţă de 1935 mp, reprezentat prin parcela cu nr. cad. 183212 din c.f. 183212 şi parcela cu nr. cad. 183213 din c.f. 18313.

Terenul cu nr. cad. 183212 este proprietatea Casanova Const SRL.

Terenul cu nr. cad. 183213 este proprietatea lui Bărbos Mircea Sorin.

Se propune alipirea celor două parcele şi dezlipirea lor ulterioară în 4 loturi dintre care 3 destinate locuirii ( LOT1, Lot2, Lot3) şi Lot 4 destinat pentru cale de acces privată la loturile 2 şi 3.

Accesul la parcele se face din Str. Ilie Sălceanu, stradă reglementată prin HCL nr. 201/19.07.2018.

Strada Ilie Sălceanu face legătura cu B-dul Lucian Blaga prin Str Eugen Seleş.
Pe Str. Ilie Sălceanu exisă reţele de apă, canal, energie electrică, gaze naturale, executate dar nerecepţionate. Asigurarea utilităţilor la loturile 1,2,3 se face prin branşarea acestora la reţeaua stradală existentă.

Accesul la parcele se face din Str. Ilie Sălceanu pentru LoT 1 şi din Lot 4 ( acces perivat) pentru Lot 2 şi Lot 3.

La baza întocmirii documentaţiei de urbanism stau certificatul de urbanism nr. 854/16.11.2021 şi Avizul de oportunitate nr.93/21.12.2021.

Documentaţia cuprinde toate avizele solicitate prin avizul de oportunitate.
Reglementări urbanistice:

Regim de înălţime: P-P+1, Hmax straşină 8 m  , Hmax coamă 12 m
POTmax 35%, CUTmax 1
Parcările se vor asigura pe parcelă proprie

Aliniament: retragere minim 3m faţă de limita de proprietate spre Str. Ilie Săceanu şi minim 2 m faţă de limita de proprietate spre accesul din Lot 4.

Aliniamentul faţă de limitele laterale: 
La Lot 2 şi 3 retragerea faţă de limita laterală ( sapre est ) este de minim H/2.

La Lot 1 în cazul soluţiei cu calcan se va solicita acordul vecinilor iar în cazul în care nu se alege soluţia cu calcan se va respecta Codul Civil. 
Retragerea faţă de limitele posterioare va fi de minim H/2.

Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare la data de 16.12.2021
· etapa elaborării propunerilor la data de 25.02.2022
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 23949/26.04.2022
Pe perioada dezbaterii publice nu s-au înregistrat sesizări sau reclamaţii cu privire la documentaţie
Întrucât documentaţia este completă, are toate avizele solicitate , s-a încheiat procedura dezbaterii publice şi a obţinut avizul favorabil al Arhitectului Şef  în urma analizării în Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajare a Teritoriului, aceasta se înaintează spre aprobare Consiliului Local care potrivit art. 129 aliniat (6) litera c) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ avizează sau aprobă în condiţiile legii documentaţiile de amenajare a teritoriului şi de urbanism ale localităţii.
În consecinţă, proiectul de hotărâre privind aprobarea documentaţiei PUZ- Zonă de locuit cu locuinţe individualeîn municipiul Satu Mare,  Str. Ilie Sălceanu, se înaintează Consiliului Local al municipiului Satu Mare cu propunere de aprobare.
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