NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 25 din 18.08.2023
Pentru documentaţia: P.U.Z-Zonă de locuințe individuale și colective, amplasament: Satu Mare, str. Doina
Număr /dată proiect:   214/2020
Proiectant: S.C. ARHabitat 2015 S.R.L.
achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR :  S.C. ARHabitat 2015 S.R.L. cu drept de semnătură  Arh. Iuoraș Violeta
Beneficiar: S.C. Esedra S.R.L. 
Amplasament:  Satu Mare, str. Doina
Imobilul în suprafaţă totală de  15.961 mp este reprezentat prin c.f. nr. 158173 Satu Mare nr. cad. 158173, c.f. nr. 158174 Satu Mare nr. cad. 158174, c.f. nr. 158175 Satu Mare nr. cad. 158175, c.f. nr. 158176 Satu Mare nr. cad. 158176, c.f. nr. 158180 Satu Mare nr. cad. 158180 . 
În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise:

· Certificatul de Urbanism nr. 255/06.04.2023   emis de Primăria municipiului Satu Mare
· Aviz de oportunitate nr. 07/17.02.2023
Reglementări / obiective propuse: - zonă de servicii și depozitare  
I.Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor
- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: Imobil în suprafaţă totală de  15.961 mp, reprezentat prin c.f. nr. 158173 Satu Mare nr. cad. 158173, c.f. nr. 158174 Satu Mare nr. cad. 158174, c.f. nr. 158175 Satu Mare nr. cad. 158175, c.f. nr. 158176 Satu Mare nr. cad. 158176, c.f. nr. 158180 Satu Mare nr. cad. 158180 conform planşei U 01 faza P.U.Z. din proiectul nr. 214/2020, elaborat de S.C. ARHabitat 2015 S.R.L. 
- categoriile funcţionale pentru parcela in studiu: zonă de locuințe individuale și colective 
- reglementări:

  - zonă de locuit cu funcțiuni complementare compatibile  
  - zonă echipări tehnico-edilitare

  - zonă circulaţie rutieră şi pietonală
  - zonă parcări

  - zonă verde
  - loc de joacă pentru copii  
  - punct gospodăresc 
  - spații depozitare biciclete 
Cu respectarea Anexei 1 la HCL 350/23.12.2021

	Regim de înălțime

-pentru locuințe unifamiliale

 P-P+1E (cu sau fără subsol/demisol)-loturile 1până la 12 și 16, 17

Hmax streașină 6,5 m

Hmax coamă 8,5 m

-pentru locuințe colective cu funcțiuni compatibile de servicii

 S+P+2E+1Eretras-loturile 14, 15

Hmax 14 m

-lotul 13 – construcție administrativă/spații comerciale/dotări-cu locuință sau locuință de serviciu la etaj

(S)+P+P+M-P+1E

Hmax streașină 8,5 m

Hmax coamă 10 m 


- POTmax = 35%, CUTmax = 1- pentru locuințe individuale
- POT max 40%,  CUT max 1,5 pentru locuințe colective  
II.Echipare edilitară, dotări
Imobiele se vor racorda la rețelele ce se vor extinde din cele existente în zonă. 
Telefonie

Terenul studiat se afla in zona de acoperire a rețelelor de telefonie mobilă.
III.Consultarea publicului:
   Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare la data de 23.11.2020
· etapa elaborării propunerilor la data de 22.05.2023
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 38964/27.06.2023
Pe perioada dezbaterii publice nu s-au înregistrat sesizări cu privire la realizarea investiției.

La documentaţie au fost obţinute următoarele avize / acorduri:

- Delgaz Grid S.A.

- Distribuție Energie Electrică România S.A.-acord de principiu







-aviz de amplasament

- SC Apaserv Satu Mare S.A.

          - Orange Romania Communications S.A.            

- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare

          - Agenţia pentru Protecţia Mediului Satu Mare

- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă ,,Someș,, Satu Mare

- Acord SADPP-biroul Administrare drumuri, Autorizări


  -biroul Salubrizare, Protecția mediului, Zone verzi
- Comisia de circulație
În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 18.08.2023, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef , 
Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.

               PREŞEDINTE COMISIE,                                 ŞEF SERVICIU S.U.D.U.
                          PRIMAR
                                         

   ing. Ardelean Crina
                  Kereskényi Gábor
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