NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 20 din 19.05.2022
Pentru documentaţia:  P.U..Z.-  Zonă mixtă- locuinţe colective, individuale şi instituţii servicii
Număr /dată proiect:   232/2021
Proiectant: S.C.ARHabitat 2015 SRL
achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR :   S.C.ARHabitat 2015 SRL, cu drept de semnătură  Arh. Violeta Iuoraş.
Beneficiar: Kogălniceanu Buisness Center SRL 
Amplasament:  Satu Mare, Str. Păuleşti
Teren în suprafaţă de  29500 mp  mp, reprezentat prin parcela din CF. Nr. 167572, Nr. Cad.167572 şi C.F.Nr. 155793 Nr. Cad. 155793, proprietatea Kogălniceanu Buisness Center SRL 
 În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise:

· Certificatul de Urbanism nr. 259/21.04.2021  emis de Primăria municipiului Satu Mare
· Aviz de oportunitate nr. 82/10.12.2021
Reglementări / obiective propuse: - Zonă mixtă- locuinţe colective, individuale şi instituţii servicii
I.Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor

- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: Teren în suprafaţă de  29500 mp  mp, reprezentat prin parcela din CF. Nr. 167572, Nr. Cad.167572 şi C.F.Nr. 155793 Nr. Cad. 155793, conform planşei U01, U02 faza P.U.Z. din proiectul nr. 232/2021, elaborat de S.C.ARHabitat 2015 SRL 
- reglementări:

· Zonă mixtă- locuinţe colective, individuale şi instituţii servicii
· Zonă spaţii verzi

· Zonă parcări, accese, circulaţie

· Regim de înălțime : locuinţe individuale : P-P+1 , POTmax 35%, CUTmax 0,9
                     locuinţe colective: P+2+R- P+3+R, POTmax 20%, CUTmax 1,2

                     instituţii servicii: P-P+1, POTmax 50%, CUTmax 1,6
· aliniamente : în interiorul perimetrului construibil
Retragerile construcţiilor faţă de limitele laterale şi posterioare vor avea în vedere:
· faţă de limita de proprietate cu parcela cu nr. Cad. 159018: 24 m( zonă de protecţie)

· faţă de Str. Păuleşti: 10 m

· faţă de limita estică a amplasamentului reglementat: h/2 dar minim 5 m.

· faţă de limita vestică a amplasamentului: 7,5 m pentru instituţii servicii, 5 m pentru loicuinţe individuale

· faţă de alte laturi conform retragerilor marcate pe planşa A02 şi respectarea Codului Civil

·  Accesul carosabil şi pietonal la teren se realizează din Str. Păuleşti
Parcările se vor asigura pe parcelă proprie

II.Echipare edilitară, dotări
Alimentarea cu apa

În zonă există reţea de apă
Canalizarea

În zonă există reţea de canalizare
Alimentarea cu energie electrică

În zonă există reţea de energie electrică

Alimentarea cu gaze naturale 

În zonă existră reţea de gaz
Ansamblul propus se va racorda la reţelele existente.
III.Consultarea publicului:

   Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare la data de 22.11.2021
· etapa elaborării propunerilor la data de 15.03.2022
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 26764/09.05.2022
Pe perioada dezbaterii publice  două sesoizări privind documentaţia. Sesizările au fost transmise proiectantului care a răspuns la acestea.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize / acorduri:

- SC Apaserv SA

- Delgaz Grid SA
- Distribuţie Energie Electrică România- Sucursala Satu Mare
- Telekom România Communications S.A.
- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă Someş Satu Mare
- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare
- Direcţia de Protecţie a Mediului Satu Mare
- Aviz S.A.D.P.P.- Birou Administrare Drumuri, Autorizări
                             - Birou Salubrizare, Protecţia mediului, zone verzi

În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de   19.05.2022,  se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef , 
Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.
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