MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII PLAN URBANISTIC ZONAL - PARC FOTOVOLTAIC SI
RACORDARE LA SISTEMUL ENERGETIC NATIONAL
com.VETIS, jud.Satu Mare

BENEFICIAR SC EXPERT FOTOVOLTAIC ENERGY SRL

DATA ELABORARII febr. 2022

1.2 OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
In conformitate cu tema de proiectare stabilitda cu beneficiarul, obiectul prezentei documentatii
urbanistice il constituie realizarea unui parc fotovoltaic pe parcelele situate in intravilanul si
extravilanul comunei Vetis in suprafata totala de 531905 mp.
Solutia functionald va {ine cont de zonele de protectie instituite de LEA 20KV A, conducta de gaz
metan, canalele de desecare adiacente, puturile de captare apa precum si de traseul drumului de legatura
dintre autostrada A49 Ungaria-Romania si drumul national DN19.

SURSE DOCUMENTARE
- Planul Urbanistic General al comunei Vetis PR.NR:13/2005 elaborat de SC AGORA 4 SRL Satu
Mare aprobat cu HCL Vetis nr.3/24.02.2009.
- Legislatia in vigoare

2. STADIUL ACTUAL
2.1 REGIMUL JURIDIC

parcela suprafata intravilan proprietar

nr. cad.104937 | CF nr.104937 | 14005 mp nu Feletti Marco
nr. cad.108309 | CF nr.108309 | 110000 mp da Feletti Marco
nr. cad.108308 | CF nr.108308 | 90000 mp da Feletti Marco
nr. cad.108307 | CF nr.108307 | 160000 mp da Feletti Marco
nr. cad.108305 | CF nr.108305 | 20100 mp da Feletti Marco
nr.cad.108281 | CF nr.108281 | 137800 mp nu Feletti Marco
TOTAL 531905 mp




Toate parcelele au Intabulat dreptul de superficie pe o perioada de 30 ani pentru SC EXPERT
FOTOVOLTAIC ENERGY SRL.

2.2 EVOLUTIA ZONEI - POTENTIAL DE DEZVOLTARE

in prezent terenul studiat se afla in intravilanul si extravilanul comunei Vetis si are categoria de folosinta
arabil conform extras c.f. iar parcela cu nr. cad. 108281 de pasune conform extrasului de carte funciara.
Prin Planul urbanistic zonal se propune introducerea in intravilanul comunei Vetis a parcelelor situate in
extravilan cu functiunea de productie energie verde-parc fotovoltaic atat pentru parcelele situate in
intravilan cat si pentru cele situate Tn extravilan.

2.3 INCADRAREA iN ZONA

Terenul studiat se afla teritoriul administrative al comunei Vetis la nord vest de intravilanul localitatii
Decebal adiacent canalului si drumului de exploatare ce deserveste frontul de captare apa al municipiului
Carei si a conductei de aductiune.

Vecinatati:
— Nord- parcele agricole nr.cad.108306,108283
— Sud - parcela agricola nr. cad.108280
— Vest -canal HC 531

— Est -drum de exploatare DE 530 urmat de parcele agricole

2.4 ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Din punct de vedere al cadrului natural terenul studiat este marcat pe doua laturi de canale respectiv

drum de exploatare si de parcele agricole. Terenul este relativ plat.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Caracteristici ale functiunilor din zona
Terenurile studiate au destinatia actuala de terenuri agricole: arabile si pasune.

ECHIPARE EDILITARA
a) Alimentare cu apa, canalizare, gaze — situatia existenta

Nu exista retele de apa, canalizare, pe parceleie studiate. Alaturat parcelelor studiate la nord-vest
dupa canalul adiacent si drumul de exploatare exista frontul de captare apa al municipiului Carei cu
puturile nr.12 si nr.13 respectiv conducta de aductiune.

Parcelele studiate sunt strabatute pe latura vestica pe toata lungimea ei de magistrala de distributie de
gaze naturale.

b) Alimentare cu energie electrica



Parcela cu nr.cad.108308 si 108281 este strabatuta de la vest la est de LEA 20 KVA.

c) Telefonie - situatia existenta
Terenul studiat se afla in zona de acoperire a retelelor de telefonie mobila.

2.6 PROBLEME DE MEDIU
In zona studiata nu exista probleme de mediu deosebite.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Nu s-au facut studii de fundamentare la baza prezentului PUZ sta certificatul de urbanism nr.6 /
26.04.2022, emis de Consiliul Judetean Satu Mare si avizul de oportunitate nr.15/01.07.2022 emis de
Consiliul judetean Satu Mare.

3.2 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

In PUG Vetis terenul studiat se afli in extravilan si in intravilanul comunei si sunt instituite zone de
protectie pentru LEA 20KVA, magistrala de distributie gaze naturale, frontul de captare apa al mun.
Carei si conducta de aductiune.

3.3 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul la parcele se face in prezent din DN19/E671 pe drumul de exploatare 530 adiacent canalului 531
din vestul parcelelor si a frontului de captare al municipiului Carei peste un podet situat in dreptul
parcelei cu nr. cad. 108305.

3.4 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI SI BILANT TERITORIAL
Functiunea propusa este productie energie verde.

BILANT TERITORIAL
— Suprafata productie energie verde 265952,50 mp 50%
— Suprafata teren zona verde 265952,50 mp 50%
TOTAL TEREN 531905,00 mp 100%

INDICI URBANISTICI
Se propun urmatorii indici urbanistici:

Procent de ocupare a terenului P.O.T.= 50%
Coeficient de utilizare a terenului C.U.T.=0,5
Regim de inaltime P

3.5 ECHIPARE EDILITARA

a) Alimentare cu apa, canalizare, gaze



Investitia nu necesita alimentare cu apa, gaze naturale sau racordare la reteaua de canalizare.

b) Alimentare cu energie electrica si telefonie

Din punctul de conexiune a parcului fotovoltaic se va realiza 0 LES 20KVA pe o lungime de aproximativ
7 km pana in statia de transformare Vetis aflatd pe teritoriul administrativ al municipiului Satu
Mare.Traseul acestei linii traverseaza in prima etapa o parceld agricold aflatd in extravilanul comunei
Vetis urmand apoi trama stradala a localitatii Decebal cu traversarea DN19/E671 si ulterior drumuri de
exploatare si terenuri limitrofe canalelor aflate in domeniul public pana in statia de transformare Vetis.

3.6 PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea surselor de poluare

Nu exista surse de poluare

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu sunt riscuri naturale in zona
Depozitarea controlata a deseurilor

Nu se produc deseuri

Recuperarea terenurilor degradate

Nu este cazul

Recuperarea bunurilor de patrimoniu
Nu este cazul

3.7 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Circulatii rutiere
Accesul pe parcele se va realiza ca si in prezent din drumul de exploatare adiacent frontului de
captare al municipiului Carei peste un podet situat in dreptul parcelei cu nr. cad. 108305.

Circulatia terenurilor
Introducerea 1 intravilan a parcelelor reglementate situate in extravilan respectiv nr. cad.108281
st nr. cad.104937.

4. CONCLUZII

Realizarea investitiei propuse nu contravine reglementarilor urbanistice existente. Aplicarea unor
tehnologii de ultima generatie conduce la diminuarea emisiilor de CO2 si a gazelor cu efect de sera,
cresterea independentei energetice si a eficientei energetice.



5. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Dispozitii generale

La baza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau prescriptiile generale cuprinse in Planul Urbanistic
General al comunei Vetis.

Reguli de baza privind ocuparea terenurilor

1. ZONA DE PRODUCTIE ENERGIE VERDE

— Procent de ocupare a terenului POT=50%
— Coeficient de utilizare a terenului CUT=0,5
— Regim de inaltime P

— Aliniament fatd de limite de proprietate - liber

— Accesul pe parcele se va realiza de pe drumurile de exploatare

— Nu se vor executa constructii §i nu se vor amplasa instalatii de orice fel supraterane la o distanta
mai mica de 2,00 m de ampriza canalelor.

— Nu se vor executa constructii la o distantd mai mica de 12,00 m fata de axul traseului LEA 20KV
existenta.

— Nu se vor executa constructii la o distantd mai mica de 6,00 m fatd de axul traseului magistralei
de distributie gaze naturale existente

— Nu se vor executa constructii de orice fel pe o raza de 10,00 m fata de putul nr. 12 si 13.

— Nu se vor executa constructii la o distantd mai mica de 10,00 m fata de axul traseului conductei
de aductiune apa existente

— Nu se vor executa constructii de orice fel in zona studiata a traseului drumului de legatura dintre
autostrada A49 Ungaria-Romania si drumul national DN19 ( Satu Mare-Oar)

2. INTERDICTII TEMPORARE SI SERVITUTI
— Se va asigura accesul pentru intretinerea canalelor aflate in administrarea ANIF.
— Se va asigura accesul pentru intretinerea si interventia la LEA 20 KV existenta.
-— Se va asigura accesul pentru intretinerea si interventia la magistrala de distributie gaze naturale
existenta.

3. MATERIALE DE FINISAJ EXTERIOR
— Se vor folosi materiale de calitate superioara utilizate in arhitectura industriala

4. ECHIPARE EDILITARA
— Conform plansei de echipamente edilitare
— Vegetatia adiacenta si intrepatrunsd cu zona de productie va fi joasa de tip gazon, trifoi, lucerna

5. ZONIFICARE FUNCTIONALA
e Zona productie energie verde

Intocmit,
arh. Mircea Corodan



