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Lot 123, 125: 
Lot  =  537 mp din care :  Scontr max = 81,00 mp 
- cladire destinata pentru zona de agrement - casa de vacanta cu regim de inaltime 
(S/D)P/(S/D)P+M/(S/D)P+1  
- h max streasina = 7,50 m 
- h max coama = 9,50 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din est (latura terenului paralela cu strada 
nou propusa ) – min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din vest (limita posterioara)-min. 5 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din nord si sud (fata de parcele 
invecinate) – min. 3 m  
- accesul auto la parcela se va realiza din strada nou propusa, parcarea se va 
rezolva pe parcela proprie 

 
Lot 124, 126: 

Lot  =  536 mp din care :  Scontr max = 80,00 mp 
- cladire destinata pentru zona de agrement - casa de vacanta cu regim de inaltime 
(S/D)P/(S/D)P+M/(S/D)P+1  
- h max streasina = 7,50 m 
- h max coama = 9,50 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din est (latura terenului paralela cu strada 
nou propusa ) – min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din vest (limita posterioara)-min. 5 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din nord si sud (fata de parcele 
invecinate) – min. 3 m  
- accesul auto la parcela se va realiza din strada nou propusa, parcarea se va 
rezolva pe parcela proprie 

 
Lot 127: 

Lot  =  523 mp din care :  Scontr max = 78,00 mp 
- cladire destinata pentru zona de agrement - casa de vacanta cu regim de inaltime 
(S/D)P/(S/D)P+M/(S/D)P+1  
- h max streasina = 7,50 m 
- h max coama = 9,50 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din est (latura terenului paralela cu strada 
nou propusa ) – min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din vest (limita posterioara)-min. 5 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din nord si sud (fata de parcele 
invecinate) – min. 3 m  
- accesul auto la parcela se va realiza din strada nou propusa, parcarea se va 
rezolva pe parcela proprie 
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Lot 128: 
Lot  =  531 mp din care :  Scontr max = 80,00 mp 
- cladire destinata pentru zona de agrement - casa de vacanta cu regim de inaltime 
(S/D)P/(S/D)P+M/(S/D)P+1  
- h max streasina = 7,50 m 
- h max coama = 9,50 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din est (latura terenului paralela cu strada 
nou propusa ) – min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din sud (fata de parcela invecinata) – 
min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din vest (fata de limita posterioara) – 
min. 5 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din nord (fata de strada porpusa) – min. 
3 m  
- accesul auto la parcela se va realiza din strada nou propusa (dinspre est) , 
parcarea se va rezolva pe parcela proprie 

 
Lot 129:  

Lot  =  453 mp din care :  Scontr max = 68,00 mp 
- cladire destinata pentru zona de agrement - casa de vacanta cu regim de inaltime 
(S/D)P/(S/D)P+M/(S/D)P+1  
- h max streasina = 7,50 m 
- h max coama = 9,50 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din nord (latura terenului paralela cu 
strada nou propusa ) – min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din est (limita posterioara) – min. 5 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din sud (fata de parcela invecinata) – 
min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din vest (fata de strada nou propusa) – 
min. 3 m  
- accesul auto la parcela se va realiza din strada nou propusa, parcarea se va 
rezolva pe parcela proprie 

 
Lot 130-135:  

Lot  =  491 mp din care :  Scontr max = 74,00 mp 
- cladire destinata pentru zona de agrement - casa de vacanta cu regim de inaltime 
(S/D)P/(S/D)P+M/(S/D)P+1  
- h max streasina = 7,50 m 
- h max coama = 9,50 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din vest (latura terenului paralela cu 
strada nou propusa ) – min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din est (limita posterioara) – min. 5 m 
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- retragerea fata de limita de proprietate din nord si sud (fata de parcele 
invecinate) – min. 3 m  
- accesul auto la parcela se va realiza din strada nou propusa, parcarea se va 
rezolva pe parcela proprie 

 
Lot 136: 

Lot  =  496 mp din care :  Scontr max = 74,00 mp 
- cladire destinata pentru zona de agrement - casa de vacanta cu regim de inaltime 
(S/D)P/(S/D)P+M/(S/D)P+1  
- h max streasina = 7,50 m 
- h max coama = 9,50 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din vest (latura terenului paralela cu 
strada nou propusa ) – min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din est (limita posterioara) – min. 5 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din nord (fata de parcela invecinata) – 
min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din sud (fata de strada nou propusa) – 
min. 3 m  

 
Lot 137: 

Lot  =  616 mp din care :  Scontr max = 92,00 mp 
- cladire destinata pentru zona de agrement - casa de vacanta cu regim de inaltime 
(S/D)P/(S/D)P+M/(S/D)P+1  
- h max streasina = 7,50 m 
- h max coama = 9,50 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din est (latura terenului paralela cu strada 
nou propusa ) – min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din vest (limita posterioara)-min. 5 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din nord (fata de parcela invecinata) – 
min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din sud (latura terenului paralela cu 
strada nou propusa ) – min. 3 m  
- accesul auto la parcela se va realiza din strada nou propusa, parcarea se va 
rezolva pe parcela proprie 

 
Lot 138, 143: 

Lot  =  524 mp din care :  Scontr max = 79,00 mp 
- cladire destinata pentru zona de agrement - casa de vacanta cu regim de inaltime 
(S/D)P/(S/D)P+M/(S/D)P+1  
- h max streasina = 7,50 m 
- h max coama = 9,50 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din est (latura terenului paralela cu strada 
nou propusa ) – min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din vest (limita posterioara)-min. 5 m 
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- retragerea fata de limita de proprietate din nord si sud (fata de parcele 
invecinate) – min. 3 m  
- accesul auto la parcela se va realiza din strada nou propusa, parcarea se va 
rezolva pe parcela proprie 

 
Lot 139 - 142: 

Lot  =  523 mp din care :  Scontr max = 78,00 mp 
- cladire destinata pentru zona de agrement - casa de vacanta cu regim de inaltime 
(S/D)P/(S/D)P+M/(S/D)P+1  
- h max streasina = 7,50 m 
- h max coama = 9,50 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din est (latura terenului paralela cu strada 
nou propusa ) – min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din vest (limita posterioara)-min. 5 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din nord si sud (fata de parcele 
invecinate) – min. 3 m  
- accesul auto la parcela se va realiza din strada nou propusa, parcarea se va 
rezolva pe parcela proprie 

 
Lot 144: 

Lot  =  548 mp din care :  Scontr max = 82,00 mp 
- cladire destinata pentru zona de agrement - casa de vacanta cu regim de inaltime 
(S/D)P/(S/D)P+M/(S/D)P+1  
- h max streasina = 7,50 m 
- h max coama = 9,50 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din est (latura terenului paralela cu strada 
nou propusa ) – min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din sud (fata de parcela invecinata) – 
min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din vest (fata de limita posterioara) – 
min. 5 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din nord (fata de strada porpusa) – min. 
3 m  
- accesul auto la parcela se va realiza din strada nou propusa (dinspre est) , 
parcarea se va rezolva pe parcela proprie 

 
Lot 145:  

Lot  =  569 mp din care :  Scontr max = 85,00 mp 
- cladire destinata pentru zona de agrement - casa de vacanta cu regim de inaltime 
(S/D)P/(S/D)P+M/(S/D)P+1  
- h max streasina = 7,50 m 
- h max coama = 9,50 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din vest (fata de strada nou propusa) – 
min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din est (limita posterioara)-min. 5 m 
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- retragerea fata de limita de proprietate din nord (latura terenului paralela cu 
strada nou propusa ) – min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din sud (fata de parcela invecinata) – 
min. 3 m  
- accesul auto la parcela se va realiza din strada nou propusa, parcarea se va 
rezolva pe parcela proprie 

 
Lot 146, 151:  

Lot  =  524 mp din care :  Scontr max = 79,00 mp 
- cladire destinata pentru zona de agrement - casa de vacanta cu regim de inaltime 
(S/D)P/(S/D)P+M/(S/D)P+1  
- h max streasina = 7,50 m 
- h max coama = 9,50 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din vest (latura terenului paralela cu 
strada nou propusa ) – min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din est (limita posterioara) – min. 5 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din nord si sud (fata de parcele 
invecinate) – min. 3 m  
- accesul auto la parcela se va realiza din strada nou propusa, parcarea se va 
rezolva pe parcela proprie 

 
Lot 147 - 150: 

Lot  =  523 mp din care :  Scontr max = 78,00 mp 
- cladire destinata pentru zona de agrement - casa de vacanta cu regim de inaltime 
(S/D)P/(S/D)P+M/(S/D)P+1  
- h max streasina = 7,50 m 
- h max coama = 9,50 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din vest (latura terenului paralela cu 
strada nou propusa ) – min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din est (limita posterioara) – min. 5 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din nord si sud (fata de parcele 
invecinate) – min. 3 m  
- accesul auto la parcela se va realiza din strada nou propusa, parcarea se va 
rezolva pe parcela proprie 

 
Lot 152: 

Lot  = 539 mp din care :  
 Scontr max = 84,00 mp 

- cladire destinata pentru zona de agrement - casa de vacanta cu regim de inaltime 
(S/D)P/(S/D)P+M/(S/D)P+1  
- h max streasina = 7,50 m 
- h max coama = 9,50 m 
- retragerea fata de limita de proprietate din vest (latura terenului paralela cu 
strada nou propusa ) – min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din est (limita posterioara) – min. 5 m 
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- retragerea fata de limita de proprietate din nord (fata de parcela invecinata) – 
min. 3 m  
- retragerea fata de limita de proprietate din sud (fata de strada nou propusa) – 
min. 3 m  

 
Lot 153:  

Lot  = 20 885 mp -  zona destinata cailor de circulatii (carosabil rutier, pietonal si 
spatii verzi)  

 
 

Activitatile care se propun pe acest amplasament nu contribuie la poluarea fonica sau de 
alta natura a zonei inconjuratoare. 

Pentru orice alte probleme privind amplasarea constructiilor se vor respecta regulile 
impuse de Codul Civil si de Regulamentul General de Urbanism. 

 
Orientarea faţă de punctele cardinale  

Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea condiţiilor şi recomandărilor 
de orientare faţă de punctele cardinale prevăzute în anexa 3 la R.G.U., în Normele de igienă 
aprobate cu ord. M.Sănătăţii 536/1997 şi în STAS 6221 - iluminatul natural al încăperilor. 

 
Amplasarea faţă de aliniament  

Autorizarea executării construcţiilor se face în condiţiile respectării regimului de aliniere / 
retragere prevăzut în PUZ; se vor corobora prevederile înscrise în planşa – „Reglementări 
urbanistice” . 

 
Amplasarea în interiorul parcelei  

Retragerea construcţiilor faţă de limitele laterale şi posterioare vor respecta prevederile 
plansei „Reglementări urbanistice”si prevederile Codului Civil  
Indici urbanistici propusi :Procentul de ocupare al terenului (POT) – si Coeficientul de 
utilizare al terenului (CUT)  

Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor se face cu condiţia încadrării în indicii 
POT şi CUT maximali stabiliţi pentru zonă . 

Indicatorii POT şi CUT stabiliţi pentru  zonă sunt valabili şi obligatorii pentru fiecare 
parcelă apaţionătoare zonei. 

 
In cadrul PUZ au fost stabiliti        POT=15,00 % 
                                                             CUT=0,50  
Indicatorii POT şi CUT vor fi corelaţi de asemenea cu regulile stabilite pentru amplasarea 

faţă de aliniament, pentru amplasarea în cadrul parcelei, pentru asigurarea acceselor şi 
parcajelor, pentru stabilirea înălţimii construcţiilor, pentru asigurarea spaţiilor verzi şi cu 
prevederile Codului Civil privind amplasarea în cadrul parcelei şi faţă de vecinătăţi. 
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2.4.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

 
Terenul studiat are latura estica paralela cu strada Gorunului existenta in zona.  
Loturile propuse vor fi accesibile de pe strazile noi propuse, cu iesire spre strada 

Gorunului, folosind drumurile private existente. Strazile au iesire si spre drumul de exploataie 
De 446/a propus a fi modernizat. Pe strazile noi propuse, in exteriorul parcelelor 
reglementate pentru constructii(case de vacanta), parcarea va fi interzisa. Viteza de circulatie 
cu masina va fi de maxim 30km/h.   

 
2.5.Reguli cu privire la echiparea edilitara 

Se va executa racordarea la retelele de utilitati, in conditiile legislatiei in vigoare.  
 
2.6.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii 

Lotizarea propusa respecta prevederile legii 525/27.06.1996. 
 
2.7.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri 

Se vor avea in vedere amenajarea unor spatii verzi cu rol decorativ, precum si de 
delimitare optica intre categoriile de functiuni. Se vor amenaja spatii verzi in suprafata de 
min. 40 % din suprafata parcelei.  Imprejmuirile intre proprietati pot fi opace pana la max. 
1,8 m inaltime, putand fi completate cu suprafete transparente pana la max. 2,5 m inaltime.  
Se recomanda dublarea imprejmuirilor spre domeniul public cu gard viu. 
 
3.ZONIFICAREA FUNCTIONALA 
 
A. FUNCŢIUNI 
Funcţiuni existente menţinute 

- nu este 
 

Funcţiuni propuse pentru înlocuire, disfuncţionalităţi 
- teren agricol în extravilan Ta (teren liber) 
- străzi nemodernizate 

Funcţiuni noi propuse 
- Sp - zona de agrement – casa de vacanta, constructii edilitare  

cu regimul de inaltime ((S/D)P/(S/D)P+M/(S/D)P+1)  
- circulaţii rutiere şi pietonale 
- lucrari tehnico-edilitare 

B. INTERDICŢII 
Interdicţii temporare 

- nu sunt 
 
C. SERVITUŢI DE UTILITATE PUBLICĂ ŞI URBANISTICE 
     - nu 
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D. PRESCRIPŢII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE   
 utilizări permise: 

- Sp - zona de agrement – casa de vacanta, constructii edilitare 
S/D)P+M/(S/D)P+1)  

- circulaţii rutiere şi pietonale 
- construcţii şi lucrări tehnico-edilitare 

 
 utilizări interzise : 

- anexe gospodăreşti pentru creşterea animalelor cu excepţia celor mici 
- construcţii sau amenajări provizorii, inestetice sau din materiale nedurabile. 

 
4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE 
 Se prevad urmatoarele unitati functionale : 
      Avand in vedere faptul ca amplasamentul studiat va fi mobilat relativ compact, si ca 
avem o singura functiune propusa, nu au fost prevazute subunitati functionale. 
 
 
5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA. 

Terenul de amplasament se afla in extravilanul Municipiului Satu Mare. 
      Loturile propuse pentru construirea  cladiri cu destinatie de agrement apartin  proprietarilor 
privati cu folosinta actuala teren arabil extravilan. In momentul actual terenul este neutilizat. 

Pentru realizarea acestui obiectiv este necesara introducerea din terenului studiat o suprafata 
de 99 220 mp in intravilan si schimbarea folosintei terenului din teren arabil in “curti-
constructii”. 
 

Indicii urbanistici propusi : 
P.O.T. propus   max. 15,00 % 
C.U.T. propus   max. 0,50 
Regim de inaltime:           (S/D)P/(S/D)P+M/(S/D)P+1 

 
A fost stabilit un perimetru edificabil, conform plansei “Reglementari urbanistice. 

Zonificare”      
Toate constructiile si amenajarile propuse se vor executa cu respectarea normelor si 

normativelor in vigoare, referitoare la protectia mediului, sanatatea populatiei, protectia 
civila, prevenirea si stingerea incendiilor, protectia muncii; de asemenea, se va respecta 
legislatia in vigoare referitoare la amenajarea teritoriului, autorizarea constructiilor si la 
siguranta in constructii. 
 

 ÎNTOCMIT, 
arh. Urb Violeta Iuoras 
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