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MEMORIU DE TEHNIC
I. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii :
ZONA MIXTA DE LOCUINTE COLECTIVE S| COMERT
JUD.SATU MARE , MUN. SATU MARE ZONA NR.13-15- NR.
CAD 190719

Beneficiar: SC POP SISTEM SRL

Proiectant: S.C. Peracto AG S.R.L.

Data elaborarii : IANUARIE 2025

1.2. Obiectul lucrarii
Solicitari ale temei program

Documentatia prezentata a fost intocmita la cererea beneficiarului.
Zona studiata, conform exirasului de carte funciara, are categoria de folosinta curti constructii,
imobil imprejmuit, forma neregulata si este situata in nord-estul localitatii. Parcela este situata
in Municipiul Satu Mare, str. Avram lancu nr. 13-15, identificata prin nr. cad. 190719.
Beneficiariul detine mai multe imobile cu laturi comurnie | nr.cad 190719 (reglementat etapa |,
obiect al prezentei documentatii P.U.Z.), 190720, 180548 cu iesire la strada Avram lancu,
rezervate pentru extinderi ulterioare. Reglementarea acestor imobile se vor realiza etapizat prin
alte documentatii de urbanism.

In vederea realizarii investitiei este necesars reglementarea retragerii si aliniamentului fata
de limitele de proprietate cat si stabilirea procentului de ocupare si utilizare a terenului, precum si
modalitati de racordare la retelele de utilitate publica exisenta.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localiti{ii pentru zona respectiva

Zona studiatd face parte din intravilanul localitatii si este situata intr-o zona de locuit cu
functiuni complementare fiind in apropiere sedii de firma, sedii de institutii, spatii comerciale, in

proximitate fiind si locuinte colective si constructii cu case de locuit cu regim de inaltime variabil.

1.3.Surse documentare
Nu este cazul
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

a. Date cu privire la evolutia zonei
In zona studiata nu au fost aprobate documentatii de urbanism .

b. Caracteristicile semnificative ale zonei

Imobilul propus spre reglementare este amplasat in intravilanul mun. Satu Mare, zona este
in dezvoltare si reconversie, functiunile existente adiacent a ora actuala - zona mixta de locuit si
institutii-servicii, tipul de servicii ce s-a desfasurat initial pe imobilul detinut de beneficiar nu se
mai incadreaza in zonele de locuire si locuire colectiva .

¢. Potential de dezvoltare

Consideram ca in aceasta parte din Municipiu se vor edifica in cadrul zonei studiate si
constructii cu functiunea de locuire intrucat imobilele din zona au potential pentru a fi dezvoltate
edificii pe verticala cu functiuni similare, prin prezenta documentatie in partea desenata este
marcata parcela cu nr.cad. 190720, parcela pe care in urmatoarea etapa va fi demarata

documentia de urbanism pentru reconversia functiunii zonei in zona de locuinte colective.

2.2. Incadrarea in localitate

a. Pozitionarea fata de localitate
Amplasamentul studiat se afld in partea nord-estica a Municipiului Satu Mare. Parcela este
situata cu front la strada, cu destinatia curti constructii, in intravilan.
Relationarea zonei cu localitalea
b. Relationarea zonei cu localitatea
Zona studiata se afla la distanta facila de acces fata de principala artera de circulatie str.
Avram lancu .

2.3.Elemente ale cadrului natural
Nu este cazul

2.4. Circulatia

a. Aspecte critice privind circulatia in zona
Circulatia in zona se va realiza prin amenajarea carosabilului din incinta P.U.Z.-ului, carosabil

pentru circulatie rutiera si pietonala ce va fi racordata in etapa | la str. Avram lancu.
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b. Capacitati de transport, necesitdti de modernizare a traseelor existente si de realizare de
trasee noi, intersectii cu probleme, prioritati.

Zona studiata nu prezinta probleme din punct de vedere a capacitatii de transport.

2.5. Ocuparea terenurilor

a. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
in prezent, imobilul studiat este in zona mixta de locuite si institutii-servicii in intravilan.
b. Relationari intre functiuni

Imobilul propus spre reglementare este amplasat in intravilanul municipiul Satu Mare, zona este
in dezvoltare si reconversie, functiunile existente Ia ora actuala - zona mixta de locuire si institutii
si servicii.

¢. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Din lipsa P.U.G. si avand in vedere reglementarile aferente in zona studiata stabilite prin

documentatiile aprobate in imediata vecinatate, se poate considera ca, Conform R.G.U. - zona
se incadreaza in zona mixta (locuire cu institutii si servicii) si procentul de ocupare a terenului se
propune, P.O.T. max 50% (zona mixta locuire si servicii)

d. Aspecte calitative ale fondului construit
Pe terenul studiat exista constructii si anexa aferente ce vor fii desfiintate legal odata cu
aprobarea documentatiilor de urbanism cat si pentru lucrarile de construire .

e. Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Zona are servicii, in apropiere, respectiv retele de apa si canalizare, electrice, de la care s-ar
putea face extinderea reteleior.
f. Asigurarea cu spatii verzi

Se vor respecta prescriptiile normelor in vigoare.

g.Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau In zonele vecine
in zona studiata nu exista zone cu riscuri naturale.

h. Principalele disfunctionalitati
Principala disfunctionalitate este incompatibilitatea functiunii actuale cu directiile de dezvoltare
stabilite prin documentatii de urbanism aprobate in imediata vecinatate, zone de locuit vs. zona
de industrie.

2.6. Echipare edilitara
a. Stadiul echipérii edilitare a zonei in corelare cu structura localitatii

Zona studiatéd are echipare edilitara, electricitate, retea de alimentare cu apa, canal, gaz.
b. Principalele disfunctionalitai

Necesitatea inlocuirii echiparii edilitare actuale.
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- Nu este cazul.
2.7. Probleme de mediu
a. Relatia cadru natural — cadru construit
Nu este cazul.
b. Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu se poate vorbi despre riscuri antropice cu impact asupra zonei studiate.
c. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din categoriile

echipérii edilitare ce prezinta riscuri in zona.

in cadrul zonei studiate sistemul cailor de comunicatii si a categoriilor de echipare edilitard nu
prezinta riscuri sau puncte nevralgice.

d. Evidentierea valoriior de patrimoniu ce necesitd protectie
Imobilul studiat / reglementat se afla in zona de protectie 2 monumentului identificat prin 1-LMI-
sm -1I- B05214 totodata are latura comuna cu parcul Gradina Romei.

e. Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Prevederi ale P.U.G.
Nu este cazul.

3.2. Valorificarea cadrului natural

In viziunea urbanisticd in continua schimbare , aparutd si ca urmare a manifestarii
interesului crescut al investitorilor in ultimul timp, este cea care va permite valorificarea maxima a
potentialului zonei,imobilelor prin reglementarea acestei zone in zona de locuit cu functiuni
complementare.

3.3. Modernizarea circulatiei

a. Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Strazile principale in zona sunt str. Avram lancu si Bd. Traian. Din punct de vedere a
ciculatiei nu sunt probleme, strazile sunt asfaltate si au un profil determinat, respectiv
corespunzator.

b. Organizarea circulatiei feroviare
Nu e cazul.

I
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c. Organizarea circulatiei navale

Nu e cazul.

d. Organizarea circulatiei aeriene
Nu e cazul.

e. Organizarea circulatiei pietonale

Circulatia pietonala va fi rezolvata in cadrul incintei si trotuarele vor fi racordate la cele existente,
respectand normativele in vigoare. Se va face legatura pietonala intre strada Avram lancu si
Gradina Romei, creand astfel un acces suplimentar spre parc.

Toate constructiile cu caracter public vor avea rampe de acces pentru persoane cu dizabilitati,
conform normativelor in vigoare.

3.4. Zonificarea functionala — reglementiri, bilani teritorial, indici urbanistici

Suprafata totala a terenului propus spre reglementare este de 3080.00mp si este teren
in intravilan inscris in extrasul de C.F. nr. 190719, aflata in proprietatea beneficiarului. Se
propune, prin prezenta documentatie, reglementarea terenuiui cu functiunea zona mixta de
locuire si servicii (comert).

De asemenea se doreste amenajarea unor platforme de circulatii (carosabile si
pietonale), a unor zone pentru parcarea masinilor si amenajarea spatiilor verzi si a locurilor de
joaca pentru copii, respectiv a punctelor gospodaresti, conform normativelor in vigoare.

Modul de calcul al necesarului de locuri de parcare — conform Anexei 1 la H.C.L. nr.
350/23.12.2021 se prevede:

Imebilele de locuinte colective vor avea parterul ocupat de spatii comerciale. In total vor
avea aproximativ 800,00 mp de spatii comerciale, pentru care sunt necesare 16 locuri de
parcare.

Se estimeaza un numar de 35 de apartamente.

Pentru spatiile comerciale vor fi necesare 16 de parcari.

Pentru apartamente vor fi necesare 53 de parcari, conform art. 8., lit. D. acest numar va fi
suplimentat cu 20% pentru vizitatori, rezultand un numar total de 64 de parcari.

In total vor fi necesare 80 de locuri de parcare. Pe parcela din prezenta documetatie se
vor amenaja 54 de locuri de parcare, restul, in numar de 26 de locuri vor fi amenajate pe parcela
invecinata (proprietatea private a beneficiarului, rezervata pentru extinderi ulterioare).

Se vor asigura, pe parcela proprie, un spatiu destinat depozitarii biciletelor, cu o capaciate
de minim Bicicleta/apartament.
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La zece locuri de parcare/garare, se va asigura o statie de incarcare electrica, respective

la toate functiunile se va asigura in mod obligatoriu parcare speciala pentru persoanele cu
dizabilitati, conform normativelor in vigoare.

Modul de calcul al spatiilor verzi si al locurilor de joaca —conform H.C.L. nr.
350/23.12.2021 se prevede minim:

105 de locuitori x 2,50 mp/locuitor = 262.50 mp de spatii verzi
105 de locuitori x 1,50 mp/locuitor = 157.50 mp loc de joaca pentru copii

Prin prezenta documentatiie se propun 476,00 mp de spatii verzi, respectiv 157,50 mp de
loc de joaca pentru copii, fiind respectate prevederile Anexei 1 din H.C.L. nr. 350/23.12.2021.

Se vor prevedea platforme gospodaresti, in spatii special amenajate, inchise protejate,
pentru deseuri menajere si deseuri reciclabile, conform normativelor in vigoare. Platformele se
vor realiza prin alipirea a cel putin 5 compartimente ( 5 fractii separate ) si se vor dimeniona in
functie de numarul de locuitori.

Regimul de aliniere si distantele minimale de sunt prezentate in plansa A-3 din prezenta
documentatie.

Delimitarea zonelor functionale propuse se face in plansa de Reglementari urbanistice,
Indicii de bilant fiind dupa cum urmeaza:

Bilant teritorial
|BILANT TERITORIAL ETAPA1 | |
EXISTENT ' PROPUS - DETALIAT CF190719
MP % MP % | MP %
IS |ZONA DE SERVICII 3080 100 0.00 0 0 0
LM/IS |ZONA MIXTA DE LOCUIT SI'Q 0 3080 1100 1540 |50
SERVICH
CR  CAI DE COMUNICATIE(CRICP) @ 0 0 0 1090 355
'TJ TERENDE JOACA 0 0 0 0 1575 5 |
GC | GOSPODARIE COMUNALA 0 0 0 0 30 1 ‘
ZV  SPATIVERZI 0 0 0 0 2625 85
iTBﬁfm 3080 100 3080 100 3080 100

Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt:
o P.O.T.max =50%
o CUTmax = 25
o Regim de inaltime max. la front S/D, P — P+1-2+Er, in incinta S/D, P - P+1-3+Er
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3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.5.1. Alimentare cu apa

Imobilul este racordat la retaua de apa potabila se va realiza racord nou.
3.5.2. Canalizare menajera si pluviala

Canalizarea obiectivului se va realiza prin racordare la sistemul de canalizare al
municipiului, in momentul demararii etapei de autorizare se va opta pentru solutia de racordare in
functie de existenta retelei.
3.5.3. Instalatii de incaizire

Alimentarea cu energie termica a imobilului se va face prin racord nou la sistemul de gaze
naturale din zona.
3.5.4. Alimentarea cu energie electrica

Imobilul este racordat la retaua de energie electrica este necesare suplimentare.
3.6.5. Telefonie

Nu e cazul.

3.6. Protectia mediului

Propunerile de realizare a noilor functiunii, prin masurile de solutionare a canalizérii
menajere, prin preluarea si transportarea deseurilor la platforma ecologica, implicd masuri de
diminuare pana la eliminare a surselor de poluare. Prin sistemele de spatii verzi propuse se va
asigura indicele de plantare necesar.

3.7. Obiective de utilitate publica

a. Tipuri de obiective de utilitate publica
Pentru materializarea acestor propuneri de dezvoltare urbanisticd nu sunt necesare si lucrari de
utilitate publica. Propunerile din prezenta documentatie aducand plus valoare zonei, creand inca
un acces spre Gradina Romei.

b. Tipul de proprietate al imobilelor si circulatia terenurilor
Terenul ce va face obiectul studiului este teren particular. Nu se propune trecerea in domeniul
public a unor terenuri.

4. CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE

Aceste propuneri vor contribui la dezvoltarea unui segment al vietii social-economie a
localitati. Solutia propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice ale zonei urbane din care
face parte.



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
l. DISPOZITHI GENERALE
- Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism — R.L.U — detaliaza reglementarile din P.U.Z., fiind elaborat pe
baza Regulamentului general de urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.
Prin aprobarea R.L.U. simultan cu P.U.Z., ambele documentatii devin acte de autoritate ale
administratiei publice.
- Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism - R.L.U. — a fost elaborat in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completérile ultericare, cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996
si cu alte acte lzgiclative specifice, dintre care precizdm:

- Constitutia Romaniei;

- Codul civil;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismului;

- Legea nr. 18/1991 (republicatd) privind fondul funciar;

- Legea nr. 215/2000 privind administratia publica locala;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliarg;

- Legea nr. 422/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediuiui;

- Legea nr. 82/1993 privind constituirea R.B.D.D., cu modificarile si completirile ei

ulterioare;

- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

- Legea nr. 126/1996 — Codul silvic;

- Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. — Sectiunea a ll-a — Apa

- Legea nr. 71/1006 privind aprobarea P.A.T.N. -- Sectiunea |-a — Cai de comunicatie;

- Legea apelor nr. 107/1996;

- Legea privind proteciia civild nr. 106/1996;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al

drumurilor.
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—

S-au preluat, de asemenea, prevederi ale unor ordine, hotirari de guvern sau ordonante,

precum:

- Ordinul comun M.Ap.N. nr. 30/1995, M.l. nr. 3422/1995, S.R.l. nr. 4221/1995;

- Ordinul comun M.ap.N. nr. 3556/1996, M.l. nr. 2102/1996, S.R.l. nr. 4093/1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar;

- Ordinul nr. 536/1997 al ministrului sanatatii pentru aprobarea Normelor de igienad si
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

- Hotérarea de Guvern nr. 101/1997 pentru aprobarae Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara;

- Ordinul nr. 699/1999 pentru aprobarea Procedurii si competentelor de emitere a avizelor
si autorizatiilor de gospodarire a apelor;

- Ordinul nr. 62/1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale;

- Ordonanta de urgenta nr. 76/2000 privind regimul deseurilor;

- Ordonanta de urgentd nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale protejare, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

- Legea nr. 755/2001 pentru aprobarea O.G. nr. 58/1998 privind organizarea si
desfagurarea activitatilor de turism in Romania;

- H.G. nr. 1328/2001 privind clasificarea structurilor de primire turistice;

- Ordinul nr. 61/1999 al presedintelui Autoritatii Nationale pentru Turism pentru aprobarea
Normelor metodologice si a criteriilor privind clasificarea structurilor de primire turistice;

- Ordinul M.L.P.T.L. nr. 649/2001 pentru aprobarea Normativului pentru adaptarea cladirilor
civile si a spatiului urban aferent, la exigentele persoanelor cu handicap;

< Ordinul M.L.LP.AT. nr. 10/N/1993 privind aprobarea Normativului pentru proiectare
parcajelor pentru autoturisme in localitéti urbane (P.132/1993);

- Ordinul M.L.P.T.A.T. nr. 27/N/1999 pentru aprobarea Norrativului de siguranta la foc a
construciiilor.

- Domenii de aplicare

Prevederile prezentului R.L.U. se aplica strict in zornia analizata prin prezentul P.U.Z,,

El se aplica in vederea realizarii constructiilor si amenajarilor, aflate pe acest amplasament,
orice modificare a prevederilor lui fiind posibild, in conditiile Legii nr. 350/2001, doar in baza altui
P.U.Z. / P.U.D. avizat si aprobat legal.

Se vor respecta prevederile H.G. nr. 62/1996 sau ale legislatiei in vigoare la data autorizérii,
solicitandu-se, prin certificatul de urbanism, avizele necesare, dupd caz, in functie de tipul
lucrarilor executate.
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Avizele gi acordurile stipulate prin certificatul de urbanism sunt cele impuse de legislatie. Daca
prin R.L.U. se mai considerad necesare unele avize, ele vor fi prezentate la D.T.A.C.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

- Reguli cu privire la pastrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

La amplasarea construciiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului natural, cu atat mai
mult cu cat intreaga rezervatie trebuie sa-si mentina echilibrele naturale, specifice.

Infrastructura tehnico-edilitara a zonei nu trebuie sa afecteze mediul, ea fiind adaptata normelor
sanitare de protectie in vigoare. Se vor adopta solutii de colectare centralizata, la nivel de zond a
apelor menajere, cu epurare obligatorie, inaintea evacuérii, conform cerintelor organelor de
mediu. Colectarea gi neuiralizarea deseurilor se va face organizat, la platforma ecologica.

- Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale Normativului

P1000/1992.

Autorizarea lucrarilor de utilitate publicd se va face In baza documentatiilor de investii
aprobate si ele vor asigura siguranta in exploatare.

Interesul public va fi apdrat si prin conditionarea liberului acces al publicului in zon, pe trasee
pietonale sau carosabile.

Posibilitatea executarii adaposturilor de apérare civila va fi corelatd cu panza freatici de
suprafata, si va fi avizata de organele competente.

Reguri privind siguranta la incendii

Sa se asigure accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin o fatada

vitrata ( doua pentru cladirile Tnalte sau cu sali aglomerate).

Posibilitatea de acces a mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si o a doua
fatadd, prin amenajari cu o latime de 12 m, in cazurile acest lucru nu e posibil se va asigura
trecerea fortelor ( personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5 m.

Accesele si pasajele carosabile trebuie péastrate libere in permanentd fard si fie
obstructionate de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban.

Nu se asigura acces pentru autospeciale de interventie in care parcela se afl3 la diferenta
de nivel fatd de drumul public mai mari de 0,50 m
In cazul in care nu se respecta distantele din normele de protectie impotriva incendiilor se vor
lua masuri compensatorii stabilite de legilatia in vigoare.

- Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii
Pentru aceasta zona functionald s-a stabilit retragere existenta in zona cu respectarea
conditiilor obligatorii de confort si de insorire, dar si de interventie in cazuri de seisme sau
incendii.

_SATU _MARE
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- Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Pentru accesul la constructile si amenajarile propuse, se vor asigura accese obligatorii,
pietonale si carosabile. Acestea vor fi dimensionate in conformitate cu standardele in vigoare si
vor fi corelate cu cerintele si specificul zonei.Se vor asigura accese la constructiile publice pentru
persoanale cu dizabilitati locomotorii dupa caz.
- Reguli cu privire la echiparea edilitara
Modalitatile concrete de solutionare a echiparii edilitare trebuie si fie adaptate retelelor de
protectie a zonei, cat si normelor generale de igiena.
- Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenuriior pentru constructii
La realizarea dotarilor viitoare, se vor respecta cerinfele referitoare la forma si dimensiunile
terenului necesar pentru fiecare constructie, impuse, dupa caz, prin normative specifice, inclusiv
prin legislatie. In acest mod, este posibild repartizarea armonioasa a cladirilor, cat si pastrarea
unei zone verzi necasare confortului fiecarei dotari.
- Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi gi imprejmuiri

Nu se recomanda imprejmuirea loturilor cu imprejmuiri pline, pe o inaltime mai mare de 1,20 m.

.  ZONIFICARE FUNCTIONALA
intreaga zona este constituits dintr-c singura Unitate Teritoriald de Referinta (U.T.R.), care

este o suprafatd omogena functional si morfologic si pentru care se pot stabili aceleasi conditii de
construibilitate.
U.T.R. cuprinde o singura zona functionala.
La fntocmirea certificatului de urbanism, se vor prelua conditiile generale de zon3, si daca
sunt mentionate distinct, i cele de subzona, care sunt prioritare.
Zonele functionale sunt urmatoarele:
LM/Is — Zona de locuit (locuinte colective) si serivicii(comert)
ZN — Zona pentru spatii verzi,
CR - Cai de comunicatie rutiera si pietonala
TJ — Teren de joaca

GC- Gospodarie comunala
Bilant teritorial

Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt:
o P.OT.max =50%
o CUTmax =25
o Regim de inaltime max.la front S, P — P+1-2+Er, in incinta S, P - P+1-3+Er
o Hmaxcornisa=18m,Hmax =22 m

o Regim de aliniere la conform plansa A-3 .
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o retragere conform Cod Civil pe laturile estice si nordice, sudice.
Lm - Zona de locuit cu functiuni complementare(parter comercial , birouri)

BILANT TERITORIAL ETAPA1 B | |
| EXISTENT PROPUS DETALIAT CF190719
MP % MP %  |MP % |

IS | ZONA DE SERVICII 3080 1100 0.00 0o |0 0 |
'LM/IS |ZONA MIXTA DE LOCUIT SIiQ 0 13080 100 (1540 |50
| SERVICII B

CR | CAIDE COMUNICATIE(CRICP) |0 0 ‘o 0 1090 355

TJ | TEREN DE JOACA 0 In 0 0 1575 |5

GC |GOSPODARIECOMUNALA o9 o 0 0 30 1

ZV | SPATIIVERZI 0 0 0 0 2625 |85
| TOTAL 3080 100 3080 100 13080 100

Functiune predominanta — zona colectiva de locuit si servicii (comert)
Functiuni compatibile — anexe gospodaresti , garaje ,parcaje acoperite ,birouri , spatii
comerciale —servicii la parter , plantatii, parcari in incinta.
Utilizari permise cu conditii :

- orice constructii permise, cu conditia respectarii prevederilor avizului geotehnic;

- anexe gospodaresti , garaje ,parcaje acoperite ,birouri ,amenajare acces, spatii

comerciale —servicii la parter , plantatii, parcari in incinta se pot amplasa parcaje acoperite ,

garaje P, desfiintare constructii existente

Utilizari interzise:

- alte functiuni, in afara celor permise;

- constructii fara respectarea avizului geotehnic , constructii poluante.

Nu se pot amplasa adaposturi pentru pasari de curte, porci, vite, oi.

Amplasare

Amplasarea fata de aliniament se va face la distantele minime indicate fata de limitele de
fundal, laterale si fatd de aliniament, in plansa de reglementari A-3 si cu respectarea Codului
Civil.
Aspect
Cladirile vor fi din materiale durabile, cu finisaje de cea mai buna calitate, volumetrie si

aspect exterior la maxime exigente arhitecturale. Nu se pot executa cosntructii inestetice, care
depreciaza valorile arhitecturale, constructii kitsch. Cladirile vor avea un aspect care si se

incadreze in arhitectura zonei.
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imprejmuiri
Se pot face pline pe maximum 2,20 m inaltime , garduri din plasa transparente cu stalpi
sau cu vederea opturata , gardurile se pot continua cu spaliere cu plante agatatoare.

Materialele utilizate la imprejmuiri: zidarie, piatra, lemn, metal.

SP - zona spatii verzi, protectie,

Functiune predominanta — spatii verzi, protectie

Spatii verzi conform prevederilor locale .

Utilizari permise: plantatii de aliniament, plantatii de protectie, de stabilizare a terenului.

Utilizari permise cu conditii: mobilier urban, dacd sunt de tipul: banci, bazine, piscine, pergole,
dotari de parcuri.

Utilizari interzise: alte canstructii.;

CR - Zona cai de comunicatie rutiere in incita

Cuprinde:drumuri ,parcari , alei pietonale

Conditii:
- realizarea conform standardelor;
- prevederea de plantaiii de aliniament;

TE — Zona de tehnico edilitare
Utilitati permise: post de transformare —dupa caz ,
Conditii:
- se interzic lucrari ce pot prejudicia zonele invecinate
- se vor respectea zonele de servitute a surselor de poluare

Pentru aceste zone se instituie zona de protectie fata de alte functiuni conform legislatiei
in vigoare.
GC-Zona de gospodarie coimunala
Utilitati permise: constructi specifice
Conditii:
- se interzic lucrari ce pot prejudicia zonele invecinate
- se vor respectea zonele de servitute a surselor de poluare

Pentru aceste zone se instituie zona de protectie fata de alte functiuni conform legislatiei
in vigoare

Coordonator
arh. Mois |.

.

a
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Costuri suportate de investitor

Amplasament: Jud.Satu Mare,Mun. Satu Mare Str. Avram lancu 13-15

Costurile suportate de investitor sunt prezentate in tabelul de mai jos.

Categorii de costuri §i etapizarea realizirii investitiei

T CHEUTUALL,
ETAPA CATEGORIA DE COST SUPORTATA DE
INVESTITOR AUTORITATEA _
PUBLICA LOCALA
1.1 - STUDI SPECIFICE DA .
1.2 - DOCUMENTATII SUPORT DA -
1.3 - DOCUMENTATII DE AVIZE DA -
CHELTUIELI PENTRU
DOCUMENTATII DE - ELABORARE
1.0 SPECIALITATE, 1.4 DOCUMENTATII DE DA -
T AVIZE, ACORDURI, PROIECTARE
AUTORIZATIL - EXPERTIZE SI VERIFICAREA
1.5 DOCUMENTATIILOR DE DA -
" PROIECTARE
1.6 - AUTORIZATI, ACORDURI DA -
2.1 -CONSULTANTA DA -
CHELTUIELI CONEXE 2.2 -PROCEDURI DE ACHIZITII DA -
20 AFERENTE ETAPEI 1.0 33 . AUDITURI DA ]
2.4 - ASISTENTA TEHNICA DA -
3.1 - ORGANIZARE DE SANTIER DA -
CHELTUIELI CONEXE 3.2 - AMENATJARI DE TEREN DA -
3.0 PENTRU REALIZAREA 33 - AMENAIJARI PENTRU DA
INVESTITIEL ~—_PROTECTIA MEDIULUI -
AFERENTE ETAPEI 2.1
34 -RELOCARE PROTEJARE DA ’
—_UTILITATI
- REALIZARE RETELE IN
21 NeiNTA DA u
42 - LUCRARIDE CONSTRUCTII DA -
40 CHELTUIELI PENTRU 4.3 - LUCRARI DE INSTALATI DA -
: INVESTITIADE BAZA - UTILAJE §1 ECHIPAMENTE ~ )
——CU SAU FARA MONTAJ
4.5 -DOTARI DA -
4.6 - ACTIVE NECORPORALE DA -
5.1 -RRECEPTIA LUCRARILOR DA -
CHELTUIELIDUPA - INSCRIERE OBIECTIV IN DA )
5.0 FINALIZAREA 2~ _CARTEA FUNCIARA
T INVESTITIEI DE BAZA 5, -INREGISTRARE LA A -
=~ _FINANTELE LOCALE

Costuri ce cad in sarcina autoritiitilor publice locale. - Nu sunt.

TOATE COSTURILE PENTRU REALIZAREA P.U.Z. YOR SI SUPORTATE INTEGRAL DE BENEFICIARI .
TOATE COSTURILE LEGATE DE REALIZAREA INVESTITIEI VOR FI SUPORTATE DE BENEFICIARI
NU SUNT NECESARE LUCRARI CARE SA FIE REALIZATE DIN FONDURI PUBLICE

4. PLANDE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.
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DEFALCAREA COSTURILOR . _
| TIPUL DE CHELTUIELI | RESPONSABIL CHELTUIELI PERIOADA ESTIMATA
| A. CHELTUIELI PRIVIND ELABORAREA DOCUMENTATIILOR TEHNICO ECONOMICE
INTOCMIRE SI APROBARE BENEFICIARUL TUL2024-DEC 2025
PUZ DOCUMENTATIEI
DOCUMENTATIE TEHNICA BENEFICIARUL AUG2026-SEPT 2026
PENTRU OBTINEREA DOCUMENTATIEI
AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE INCLUSIV
PROIECTE DE BRANSAMENTE,
AVIZE SI ACORDURI :
B.CHEILTUIEILI PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI
CHELTUIELI AMENAJARE BENEFICIARUL OCT2026-DEC 2026
TEREN IN PERIOADA DE DOCUMENTATIEI |
SANTIER
CHELTUIELI INVESTITIEDE ~ BENEFICIARUL DEC2026-FEB 2027
BAZA CONSTRUCTI DOCUMENTATIEI
INSTALATII SI DOTARI
CHELTUIELI PRIVIND BENEFICIARUL FEB2027-MAR2027
| ASIGURAREA UTILITATILOR | DOCUMENTATIE!
NECESARE
| I — —— ! - =0, l—
[ALTE BENEFICIARUL MAR2028-IUNIE 2028
[ CHELTUIELI{COMISIOANE DOCUMENTATIEI

TAXE , DIVERSE ETC.)

ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITILOR :

1. ELABORARE SI APROBARE P.U.Z.

2.0BTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE INVESTITIE PROPUSA(RETELE , UTILITATI , BRANSAMENTE

CONSTRUCTID)

3.REALIZAREA BRANSAMENETE / RACORDURI,, CONSTRUCTI , FLATFORME, ACCESE

4.REALIZAREA IMPREJMUIRE

S.FINALIZAREA INVESTIETIE]I RECEPTIE

6.INTABULAREA CONSTRUCTHLOR

intocmit,
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