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Ref.: R3spuns argumentat la sesizarea inregistratd cu nr. 4733/26.01.2026, privind documentatia de
urbanism
PUZ - Zona de locuit, str. Alecu Russo nr. 18, mun, Satu Mare

Stimate Domnule Arhitect-Sef,

Subsemnata ERYZA DESIGN S.R.L., In calitate de elaborator al documentatiei de urbanism mentionate,
formuldm urmitorul rdspuns punctual la observatiile cuprinse n sesizarea depusd in etapa de
informare si consultare a publicului:

1. Cu privire la pretinsa lipsd de continuitate urbanisticd cu ansamblul rezidential existent

Documentatia PUZ propusé nu genereaza o lipsa de continuitate urbanistica, ci se integreaza in
contextul existent, caracterizat printr-un {esut urban mixt si de tranzitie.

Conform analizei situatiei existente si planselor aferente documentatiei:

+ in vecinitatea amplasamentului existd locuinte colective cu regim de Tndltime P+2 si P+4, n
special spre nord siest;

« pe strada Alecu Russo sunt prezente dezvoltari rezidentiale colective, realizate etapizat, cu
regimuri de inaltime variate;

« parcelarul si fronturile construite nu prezinta o structura unitard, zona fiind rezultatul unei

evolutii urbane succesive.
Tn acest context, PUZ-ul propus:
 péastreaza functiunea de locuire, dominanta in zond;
« propune un regim de inaltime intermediar (P, P+1E, P+2E), adaptat caracterului existent;

. asigurd continuitatea urbanisticd prin compatibilitate functionala si volumetrica, fard a
introduce o tipologie strdina zonei.

2. Cu privire la presupusul conflict cu zona de locuinte individuale
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Dezvoltarea propusa nu genereaza un conflict urban major cu zona de locuinte individuale, avand in
vedere urmatoarele:

» amplasamentul este situat intr-o zond de tranzifie, in care coexistd locuinte individuale si
colective;

o regimul de inél{ime maxim propus (P+2E) este moderat §i inferior altor constructii existente in
vecindtate;

« indicatorii urbanistici propusi (POT max. 35%, CUT max. 2,00) sunt specifici dezvoltarilor de

v oA Y

locuinte colective de micd inél{ime si nu conduc la supraincarcarea zonei.
Tn ceea ce priveste aspectele legate de umbrire, mentiondm cd:
» vecinitatea nordica este caracterizatd de constructii colective existente, cu regim.P+2 si Pr4;

« PUZ-ul stabileste reglementdri de principiu, urmand ca verificarea detaliatd 8 cond’iﬁii‘or de
Tnsorire, conform OMS nr. 119/2014, sé fie realizatd in etapa de autorizare a constructiei
(DTAC), pe baza solutiei tehnice finale.
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3. Cu privire la forma parcelei si presupusa solutie volumetrica fortata

Forma parcelei reprezints un element cadastral existent, care a constituit baza analizei urbanistice.
Solutia propusé nu este una fortatd, ci rezultatul adaptérii rationale la configuratia terenului sila
contextul construit din vecinatate.

Prin PUZ:
« sestabilesc reglementdri urbanistice clare privind.am p]ééareé consttuctiilor i retragerile fata
de limitele de proprietate; . Coe e

« se urmdreste o relatie echilibratd cu vecindtatile, evitdnd solutii-agresive din punct de vedere
volumetric;
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« orientarea si amplasarea propusa permit o utilizare eficients a terenului, fird a afecta calitatea

spatiului urban.

Concluzie

Avand in vedere cele prezentate, considerdm cd documentatia PUZ ~ Zon3 de locuit, str. Alecu Russo
nr. 18 este corect fundamentati din punct de vedere urbanistic si nu confirmd aspectele semnalate in

sesizare.

Documentatia poate fi continuatd in procedura de avizare, urmand ca detaliile specifice solutiei de
arhitecturd s3 fie analizate in etapele ultericare de proiectare.

Cu stima
ERYZA DESIGN S.R.L.
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