
Către,

Primăria  Municipiu!ui Satu  Mare

Direcţia  Urbanism

înatenţiaArhitectu,,u-i--;âf,"MUNft,P,ulsATUMftRE'Hg.;ţvŢWFo",^`nEtiy}A`Ţ,it+''JBL:€E

Ref.:  Răspuns argumentat la sesizarea înregistrată cu nr. 4733/26.01.2026,  privind documentaţia de

urbanism

PUZ -Zonă de locuit, str. Alecu Russo nr.18, mun. Satu Mare

Stimate Domnule Arhitect-Şef,

Subsemnata  ERYZA DESIGN  S.R.L., în calitate de elabctrator al documentaţiei de  urbanism  menţionate,

formulăm  următorul răspuns punctual  la observaţiile cuprinse în sesizarea  depusă în etapa de

informare  şi  consultare  a  pub!icului:

1. Cu privire la pretinsa  lîpsă cle continuitate urbanistică cu ansamblul rezidenţial existent

Documentaţia  PUZ propusă nu generează o lipsă  de continuitate  urbanistică, ci se integrează în

contextu! existent, caracterizat printr-un ţesut urban mixt şi de tranziţie.

Conform analizei situaţiei existente Şi  planşelor aferente documentaţiei:

•      în vecinătatea  amplasamentului există  locuinţe colective cu  regim  de înălţime  P+2 Şi  P+4, în

special spre nord şi est;

•      pe strada Alecu Russo sunt prezente dezvoltări rezidenţiale colecti.ve, realizate etapizat, cu

regimuri de înălţime variate;

•       parcelarul şi frc)nturile  construite  nu  prezintă  o structură  unitară, zona fiind  rezultatul  unei

evc)luţii  urbane succesive.

În acest context,  PUZ-u!  propus:

•      păstrează funcţiunea de locuire, dominantă în zonă;

•      propune  un  regim  de înălţime intermediar (P, P+1E,  P+2E), adaptat caracterului existent;

•      asigură  continuitatea  urbanisti.că  prin compatibilitate funcţională  şi volumetrică, fără  a

introduce o tipo!ogie străină zonei.

2. Cu privire la presupusul conmct cu zona de locuinţe indivîduale
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Dezvoltarea propusă nu generează un conflict urban major cu zona de locuinţe individuale, având în

vedere următoarele:

•     amplasamentul este situatîntr-ozonă detranziţie, în care coexistă locuinţe individuale şi

colective;

•      regimul deînălţime maxim propus (P+2E) este moderat şi inferior altor construcţii existente în

vecinătate;

•      indicatorii urbanisti.ci propuşi (POT max. 35%, CUT max. 2,00) suntspecifici dezvoltări\or de

locuinţe colective de mică înălţime şi nu conduc la supraîhcărcarea zonei.

în ceea ce priveşte aspectele legate de umbrire, menţionăm că:

•     vecinătatea nordică este caracterizată de construcţii colecfl.ve existente, cu regimp+2 şi p+4j

•      PUZ-ul stabHeşte reglementări de principiu"mând ca verificarea detanată a` cond.iţiii`orde

însorire, conform OMS nr.119/2014, să fie realizată în etapa de autorizare a construcţiei

(DŢAC), pe baza soluţiei tehnice finale.                                                                                 ,

3. Cu prîvire la forma parcel,ei şi presupusa soluţie volumatrică forţată

Formaparceleireprezintăunelementcadastralexistent,careaccmstituîtbazaahalîzei`urbanistîce.

Soluţiapropusănuesteunaforţată,cirezultatuladaptăriiraţionalelaconfiguraţiaterenuluişi.}a

coritextul construit din veci}iătate.

Prin  PUZ:
H,,

•      se stabilesc reglementări urbanistice clare privind`amplasareă Gonst.fucţiil6r şi retragerile faţă
•.,,

de limitele de proprietate;

•     se urmăreşte o relaţie echilibrată cu vecinătăţi\e, evitâhd soluţii'agresive din punct de vedere

volumetric;
\4

•     orîentarea şi amplasarea propusă permît o utilizare eficientă-a terenului, fără a afecta caiitatea

spaţîului urban.

Concluzie

Având în vedere cele prezentate, considerăm că documentaţia  PUZ -Zonă de locuit, `str. Alecu Russo

nr.18estecorectfundamentatădinpunctdeveclereurbanisticŞinuconfirmăaspectelesemnalateîn

sesizare.

Documentaţiapc>ateficontinuatăînproceduradeavizare,urmândcadetaliilespecificesoluţieide

arhitectură să fie analizate în etapele ulterîoare de proîectare.

cu stl`mă

ERYZA DEsfGN S.R.l.
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