MEMORIU NONTEHNIC

pentru anuntul de intentie privind
ELABORARE PUZ - ZONA DE LOCUIT

in mun. Satu Mare, zona str. Alecu Russo, nr. cad. 189842, Jud. Satu Mare

1. Date generale

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Satu Mare, in partea sudica a
municipiului, Tn zona strazii Alecu Russo, fiind identificat prin C.F. nr. 189842 Satu Mare, nr.
cadastral 189842, proprietar fiind Ene Cornel-Alexandru.

Suprafata totald a terenului este de 6.120 mp, acesta avand categoria de folosinta arabil
intravilan. In prezent, terenul este liber de constructii.

Accesul la. amplasament se realizeaz din strada Alecu Russo, prin accesul existent.

Amplasamentul este situat Tn zona | de servitute aeroniautica a Aeroportului Satu Mare si
este afectat de zona de protectie a liniei electrice aeriene (LEA).

Terenul este amplasat intr-o zona caracterizatd printr-un fond construit redus, format
preponderent din terenuri agricole si locuinte cu regim de inltime redus. Zona prezinta
potential de dezvoltare pentru functiuni de locuire.

In vecinatatea amplasamentului se regasesc:
— Est-str. Alecu Russo;
— Sud = proprietate privata;
— Vest - proprietate privat;
—. Nord - proprietate privata.
2. Scopul documentatiei

Prin prezenta documentatie se propune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PAULZ)
pentru reglementarea urbanistica a terenului, in vederea dezvoltarii unei zone de locuit, prin
lotizarea terenului si stabilirea conditiilor de construire, a circulatiilor, acceselor si echiparii
edilitare aferente.

3. Descrierea generala a investitiei

Investitia propusa consta in lotizarea terenului in vederea dezvoltirii unei zone de locuit si
realizarii unui ansamblu de locuinte individuale.

In cadrul amplasamentului sunt prevazute:

accese auto si pietonale;

circulatii si alei interioare;

locuri de parcare amenajate n incinta;

spatii verzi si amenajari exterioare aferente functiunii de locuire.

Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Alecu Russo, iar organizarea circulatiilor,
acceselor la loturile rezultate si a parcajelor se va realiza in interiorul amplasamentului, cu
respectarea reglementarilor urbanistice si a normativelor in vigoare.

4. Reglementari urbanistice propuse

Prin documentatia de urbanism se propune lotizarea terenului si reglementarea acestuia
pentru functiunea de locuire, in vederea realizarii unui ansamblu de locuinte individuale.




Sunt prevazute:
— spatii pentru circulatii auto si pietonale;
— locuri de parcare amenajate in incinta:
— spatii verzi si amenajari exterioare;
— echipare edilitara aferenta functiunii de locuire.

Regimul de indltime propus este P — P+1E+M.

Indicatorii urbanistici propusi:

P.O.T. maxim propus = 35%;

C.U.T. maxim propus = 1,05.

Functiune dominanta: locuire — locuinte individuale.

Functiuni complementare: functiuni compatibile si necesare deservirii functiunii de

locuire.

5. Echipare edilitara

Utilitatile aferente zonei de locuit vor fi asigurate prin extinderea retelelor edilitare existente,
in functie de necesitatile de consum, si prin realizarea bransamentelor si racordurilor
necesare pentru fiecare lot rezultat.

Investitia propusa va fi racordata, dupa caz, la:
- reteaua publica de alimentare cu ap3;
- reteaua publica de canalizare menajer;
- reteaua de energie electrica;
- reteaua de gaze naturale;
- reteaua de telecomunicatii.

In situatia in care anumite retele nu sunt disponibile, solutiile tehnice vor fi stabilite prin
documentatia de urbanism si prin avizele emise de detinatorii de utilititi, cu respectarea
prevederilor legale 1n vigoare.

Colectarea si evacuarea apelor pluviale se vor realiza conform normativelor tehnice Si
solutiilor stabilite prin proiectele de specialitate.

6. Propuneri de dezvoltare urbanistica

Documentatia de fat& propune o dezvoltare urbanistica coerents, adaptata caracterului
predominant rezidential al zonei si fondului construit existent. —

Prin prezentul P.U.Z. se propune lotizarea terenului si organizarea acestuia intr-un
ansamblu de locuinte individuale, cu acces din strada Alecu Russo si circulatii interioare
pentru deservirea loturilor rezultate.

Functiunea de locuire va fi completatd de amenajarile necesare functionarii zonei
rezidentiale: circulatii auto si pietonale, parcaje, spatii verzi, amenajari exterioare si
echipare edilitara.

Solutia propusa urméreste utilizarea eficients a terenului si integrarea armonioasa a
investitiei in contextul urban existent, cu respectarea reglementarilor urbanistice ce vor fi
stabilite prin documentatia P.U.Z. si a conditiilor necesare functionarii unei zone
rezidentiale.
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