MEMORIU NONTEHNIC

pentru anuntul de intentie privind Elaborare si Aprobare Plan Urbanistic Zonal — Zona de
servicii

1. Date generale

Conform Certificatului de urbanism nr. 105 din 16.02.2026, se initiazad elaborarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru reglementarea urbanistica a unui teren situat in mun. Satu Mare,
judetul Satu Mare, in vederea dezvoltarii zonei de servicii.

2. Date de identificare

Terenul studiat aflat in proprietatea beneficiarilor, este situat in municipiul Satu Mare, in partea
sud-estica a localitatii, in zona strazii Amatiului (DJ193A), in proximitatea intersectiei cu strada
Ambuduluiv/ Cimitirul Amatiului. Amplasamentul se intinde_pe trei parcele invecinate, pe o
suprafata totald de 2022 mp, conform extraselor C.F. nr.. 170040 (extravilan, 772 mp), 189598
(intravilan, 300 mp) si 189599 (intravilan, 950 mp), avénd humere cadastrale 170040, 189598 si
189599. Cele trei parcele sunt libere de constructii.

Beneficiari:
- Bota Marius-Florin,
- Bota Ancuta-Florina,
- Bédi Stefan Csaba

3. Ampiasament si vecinatati
Accesul la amplasament se va realiza din strada Amatiului (DJ193A). Categoria de folosinta a
terenurilor este arabil si au urmatoarele vecinatati:

- Vest: strada Amatiului (DJ193A)

— Nord: proprietati private

— Est: proprietati private

— Sud:.proprietate privata.

4. Situatia existenta

Conform PUG anulat la data intocmirii planului urbanistic zonal, terenul studiat este situat partial
in intravilanul municipiului Satu Mare si nu sunt instituite reglementari urbanistice.

5. Scopul si necesitatea elaborarii P.U.Z.

In lipsa unuei documentatii de urbanism aprobate, se impune elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal care sa asigure stabilirea zonei functionale de servicii.

Principalul scop al prezentei documentatii este reglementarea urbanistica a terenului in suprafata
de 2022 mp, in vederea:

- Introducerii in intravilan a parcelei cu nr. cad. 170040 (772 mp), pentru a asigura
unitatea functionald a intregului amplasament.

- Schimbarii destinatiei terenului din zona agricold in zon& de servicii, depozitare si mici
activitati productive nepoluante.




- Stabilirii indicatorilor urbanistici (POT, CUT, Regim de inaltime, retrageri minime)
necesari autorizarii constructiilor propuse.

6. Propuneri de reglementare urbanistica

Se propune reglementarea zonei in vederea introducerii in intravilan a parcelei aflata in prezent n
extravilan, cu o suprafatd de 772 mp (C.F: 170040) si stabilirii reglementérilor pentru o zona de
servicii si depozitare, cu asigurarea acceselor, a circulatiilor interioare si a platformelor
tehnologice necesare functiunii.

Functiunea de servicii propusd vizeaza activititi de tip atelier de prelucrare si realizare

monumente funerare, cu spatii anexe pentru depozitare si‘expunere, activitati care, prin specificul
lor, se integreaza functional in contextul zonei, avand in proximitate cimitirul existent.

Prin PUZ se stabileste profilul functional al zonei, posibilitatile de acces si echipare cu utilitati, si
indicatorii urbanistici.

Indicatori urbanistici propusi:

- POT maxim: 50 %
- CUT maxim: 1,50
- Regim de inaltime maxim: P+1E
7. Concluzii
Prin prezenta documentatie se initiazd procedura de avizare a Planului Urbanistic Zonal,

necesar dezvoltarii~activitatilor din domeniul serviciilor, precum si altor functiuni compatibile,
nepoluante, cu impact redus asupra zonei.

intocmit;

arh. Csomai Erika Izabella




