MEMORIU NONTEHNIC

pentru anuntul de intentie privind
LOTIZARE TEREN iN VEDEREA CONSTRUIRII CASE DE LOCUIT INDIVIDUALE
S| INTRODUCERE iN INTRAVILAN
ELABORARE S| APROBARE P.U.Z.

Municipiul Satu Mare, extravilan, zona strazilor Amatiului — Socului,
nr. cad. 182501, 182502 si 182503, jud. Satu Mare

1. DATE GENERALE

Terenurile care fac obiectul propunerii sunt situate in extravilanul municipiului Satu Mare, in
zona strazilor Amatiului si Socului, in vecinatatea limitei intravilanului existent. Amplasamentul
este alcatuit din trei imobile identificate prin C.F..nr. 182501 (9.453 mp), C.F. nr. 182502 (4.727
mp) si C.F. nr. 182503 (4.727 mp), aflate in proprietatea FILIPO SAN DANYDO S.R.L.

Suprafata totald a.terenurilor este de 18:907 mp, categoria de folosinta actuala fiind arabil
extravilan. In.prezent, amplasamentul este liber de constructil.

Zona se caracterizeaza prin prezenta terenurilor agricole si.a‘proprietatilor rezidentiale cu regim
redus de inaltime. Vecinatatile.amplasamentului sunt:

— Nord - proprietati private, cu locuinte individuale;
Nord-est — strada Amatiului;

Est — proprietati private, preponderent neconstruite;
Vest — proprietati private, partial construite;

Sud - strada Socului.

2. SCOPUL DCCUMENTATIEI

Se propurie elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic. Zonal (P.U.Z.) in vederea introducerii
terenurilor Tn intravilan si reglementarii acestora ‘pentru functiunea de locuire individuala.
Documentatia va stabili conditile de parcelare. si construire, organizarea circulatiilor si
acceselor, precum.si-principiile de echipare edilitara.

3. DESCRIEREA GENERALA A INVESTITIEI

Propunerea urmareste organizarea terenului intr-un ansamblu-de locuinte individuale, prin
realizarea unor loturi construibile si a circulatiilor necesare deservirii acestora. Plansa de
situatie informativa prezinta o posibila schema de lotizare, a carei configurare va fi definitivata
prin documentatia P.U.Z.

In cadrul amplasamentului sunt avute in vedere:

— loturi destinate construirii de locuinte individuale;

— circulatii interioare si accese auto si pietonale;

— locuri de parcare pe loturile aferente locuintelor;

— spatii verzi si amenajari exterioare specifice functiunii rezidentiale.
Conform plansei A2, schema oarientativa prevede conectarea circulatiilor interioare la strada
Socului. Solutia finala de acces, inclusiv relatia amplasamentului cu strada Amatiului, va fi
analizata si stabilitd prin P.U.Z., in corelare cu reteaua stradala existentd si cu avizele
necesare. :



4. REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

Prin P.U.Z. se propune introducerea in intravilan a terenurilor studiate si stabilirea
reglementarilor pentru o zona de locuinte individuale, impreuna cu amenajarile aferente.

Indicatori urbanistici propusi:

— P.O.T. maxim = 35%;

- C.U.T. maxim = 1,05;

— regim maxim de naltime = S(D)+P+1E(M).
Functiunea dominanta propusa este locuirea individuala. Functiunile complementare sunt
cele aferente acesteia: accese, parcaje, garaje, spatii verzi si echipare tehnico-edilitara.

Functiuni complementare: comert si servicii de proximitate compatibile cu functiunea de
locuire, care nu genereaza disconfort pentru vecinatati, garaje si anexe gospodaresti, circulatii
auto si pietonale, parcaje, spatii verzi si echipare tehnico-edilitara.

5. ECHIPARE EDILITARA

Asigurarea utilitatilor va fi analizata in cadrul documentatiei P.U.Z., in functie de posibilitatile de
racordare la retelele publice existente si-de necesitatea extinderii acestora. Vor fi avute in
vedere alimentarea cu apa, canalizarea menajera, alimentarea cu energie electrica, gazele
naturale si telecomunicatiile, dupa caz.

Solutiile tehnice de echipare edilitara, inclusiv colectarea si evacuarea apelor pluviale, vor fi
stabilite pe baza studiilor de specialitate si a conditiilor formulate de operatorii si detinatorii de
retele, cu respectarea reglementarilor aplicabile.

6. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Dezvoltarea propusa urmareste extinderea controlatd a zonei rezidentiale existente, ‘prin
introducerea in intravilan a terenurilor studiate si organizarea unei parcelari destinate
locuintelor individuale. Documentatia P.U.Z. va analiza integrarea propunerii~in ‘structura
urbana azonei, asigurarea accesibilitatii, echiparea edilitara si conditiile de construire.

Configuratia loturilor, traseele circulatiilor si reglementarile urbanistice vor fi' definitivate Tn
cadrul P.U.Z,, tindnd.-seama de caracteristicile amplasamentului, de vecinatati si de conditiile
rezultate din avizele si studiile necesare.

Intocmit,
arhi. CSOMAI ERIKA IZABELLA



