ETAPA PREGATITOARE ~ INTENTIE PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL

DOCUMENTATIE PENTRU ETAPA INTENTIEI

Etapa pregdtitoare — anuntarea intentiei de elaborare a PUZ
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Ampiasament
imabil

Beneficiar
Proiectant general
Sef proiect
Proiectant/desenat
Nr. proiect

Data

introducere in intravilan si reglementare functionald pentru servicii mixte,
depozitare si locuint3 complementar3

Municipiul Satu Mare, str. Aurel Viaicu FN, judetul Satu Mare
CF nr. 168854 Satu Mare, nr. cadastral 168854 si constructia C1
MIHALACHE GEORGIANA RALUCA

S.C. AGRO BIODIVERSITY CONSULTING S.R.L.

arh. Cristian Lobontiu

ing. Sirbe Gheorghe
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Cerere pentru initierea procedurii de informare si consultare publics
Memoriu nontehnic — etapa intentiei

Proiect de anunt privind intentia de elaborare PUZ

Model de continut Panou 1~ intentie PUZ

Opisul actelor administrative anexate

Plan de incadrare i localitate — Sc 1 :20000

Plan de incadrare in zon3 — Sc 1 :10000
Planul situatiei existente — S¢ 1 :2000
Planul situatiei existente ~ Sc 1 :500

Plan topografic cu notarea si identificarea
proprietarilor imobilelor invecinate— Sc 1 :1500
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ETAPA PREGATITOARE — INTENTIE PUZ
Memoriu nontehnic
Etapa pregdtitoare ~ anuntarea intentiei de elaborare PUZ

1. Date de identificare

Introducere in intravilan si reglementare functionald pentru servicii mixte,

Desumirs depozitare si locuinti complementars
Amplasament Satu Mare, str. Aurel Vlaicu FN

Identificare CF nr. 168854, nr. cadastral 168854
Suprafata 5.000 mp, conform documentelor furnizate
Beneficiar Mihalache Georgiana Raluca

Proiectant 5.C. Agro Biodiversity Consulting S.R.L.

2. Scopul initiativei

Initiativa urmareste elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru introducerea terenului in intravilan si
stabilirea unor reglementari urbanistice care s§ permit dezvoltarea controlat3 a unor activitdti de servicii,
atelier, depozitare i functiuni complementare. Flaborarea PUZ este necesars deoarece terenul este situat
in extravilan §i, conform certificatului de urbanism, nu existd reglementdri urbanistice aplicabile
amplasamentului.

3. Situatia existent3

Terenul este proprietate privatd, are folosinta curfi-conistruciii si arabil si este amplasat ia frontul strizii
Aurel Vlaicu/DN 19A, pe directia Satu Mare-Doroli—Petca. Pe proprietate exista constructia C1, cu
suprafata construitd de aproximativ 129 mp, Inscris3 cu destinatia de anex3 agriceld, precum si amenajari
si circulatii interioare.

Accesul este indicat in documentatia preliminard din DN 194, printr-o amenajare existentd. Situatia
juridicd si conditiile tehnice ale accesului vor fi verificate si avizate de administratorul drumului. Partea
frontald a terenului este afectati de zona de protectie a drumului riational si de culoarul unei linii electrice
aeriene, care vor fi confirmate prin avizele institutiilor competente.

4. Propunerea preliminara

Se propune organizarea unei zone cu activitdfi economice nepoluante, adaptate pozitiei terenului la
drumul national. Conceptul preliminar cuprinde:

eschimbarea ulterioard a destinatiei construciiei C1 in atelier/service tahografe, prin procedura legald
de autorizare;

erealizarea unei constructii noi C2, tip hal¥ pe structur§ metalics, cu suprafata preliminard de
aproximativ 90 mp, pentru atelier si echipamente auto;

espatii pentru servicii, birouri, depozitare si personal;
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®0 eventuald locuin{d de serviciu/paz, strict complementars activitatii principale, fard constituirea
unei zone rezidentiale autonome;
eparcaje, platforme de manevrs, circulatii interioare, spatii verzi si dotdri tehnico-edilitare.

5. Indicatori urbanistici preliminari

POT maxim propus 45%

CUT maxim propus 1,20

Regim de indl{ime maximum P+2E; halele se preconizeazi P-P+1E
insltime maxim3 12,00 m

Spatil verzi minimum 20% din suprafata terenului

Indicatorii sunt solicitati pentru analizarea oportunitatii si vor fi definitivati prin avizul de oportunitate si
documentatia PUZ. Ei nu confer3 un drept de construire inainte de aprobarea PUZ

6. Acces, parcaje si utilitati

Accesul, parcajele si platformele vor fi dimensionate astfel incdt toate stationdrile, intoarcerile si
manevrele sd se realizeze in interiorul proprietstii, far3 perturbarea traficului de pe DN 19A. Racordarea
la retelele de ap3, canalizare, energie electrici, saze si comunicatii va fi stabilitd prin avizele operatorilor.
Apele pluviale de pe platformele auto vor fi colectate si tratate corespunzitor, dupé caz.

7. Relatia cu vecinatitile si mediul

Tn jurul amplasamentului predomina terenurile agricole si activitajile economice dezvoltate de-a lungul
strazii Aurel Vlaicu. Se propun activititi nepoluante, desfasurate preponderent in spatii inchise. PUZ va
stabiii mdsuri pentru limitarea zgomotului, protectia solului si apelor, colectarea deseurilor, iluminatul
exterior 5i amenajarea spatiilor verzi.

8. Servituti si conditionari

erespectarea zonei de protectie a DN 19A si a retragerii stabilite de administratorul drumului;
erespectarea culoarului de sigurantd/protectie al liniei electrice aeriene;

eclarificarea actelor constructiei C1 i a accesului existent;

eobtinerea avizelor si studiilor stabilite prin avizul de oportunitate;

sparcurgerea integrala a procedurii de informare si consultare a publicului.

9. Concluzie

Dezvoltarea propusi valerificd pozitia terenului la infrastructura rutiers majora si este compatibild cu
tendinta de dezvoltare economici a frontului strizii Aurel Viaicu, sub rezerva solutiondrii accesului,

utilitatilor si servitutilor. Prin PUZ se urmireste o reglementare coerents, etapizati si nedcg_qanté.,a,
amplasamentului.

Tntocmit: S.C. AGRO BIODIVERSITY CONSULTING S.R.L. - arh@m&g‘ iaq Lobontiu
Z T ATA TN }
Desenat ing. Sirbe Gheorghe Stanica
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