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MEMORIU DE TEHNIC
. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii :
ELABORARE S| APROBARE P.U.Z.-
ZONA INSTITUTII SI SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
JUD.SATU MARE , MUN. SATU MARE STR. AVRAM IANCU NR.2 — NR. CAD 154622

Beneficiar SC CRISNOEMIA DENT SRL

Proiectant : S.C. Peracto AG S.R.L.

Data elaborarii : IUL 2023

1.2. Scopul si obiectivele planului urbanistic pentru zona construita protejata:
Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente dini punct de vedere urbanistic Si

configurarea unei estetici a ansamblului compozitional in zona studiata. Obiectul P.U.Z.-ului
consta in propuneri de organizare functionala, estetica si tehnica a zonei, urmarindu-se
reglementarea indicilor teritoriali, a regimului de inaltime, a aliniamentului si a retragerilor laterale
si posterioare, precum si relationarea coerenta cu zonele invecinate, cu monumentele istorice
din zona, respectiv:

- Casa, nr.160 - SM-II-m-B-05247 - str. Calea Traian14inc sec XXanu

- Casa , azi Gradinita nr.161 - SM-1I-m-B-05248 - str. Calea Traian16inc sec XX

Zona studiata conform extrasului de carte funciara categoria de folosinta este curti constructii
imobil imprejmuit , forma trapezoidala si este situata in nordul localitatii .Parcela este situata in
Mun.Satu Mare , str. Avram lancu nr.2 nr.cad154622 .
Beneficiarii initeaza reglementarea terenului din punct de vedere urbanistic prin prezenta
documentatie P.U.Z. si in urmatoarea etapa realizarea unei constructii pentru servicii
medicale

In vederea realizarii investitiei este necesara reglementarea retragerii si alinimaentului fata
de limitele de proprietate cat si stabilirea procentului de ocupare si utilizare a terenului, precum si
modalitati de racordare la retelele de utilitate publica exisenta.

Zona studiata face parte din intravilan si este situata intr-o zona cu case de locuit cu
functiuni complementare fiind in apropiere sedii de firma ,spatii comerciale , terenul la ora
actuala se situeaza in zona de locuit cu functiuni complementare constatata in urma analizei
situatiei existente are destinatia de curti constructii .

Avand in vedere faptul ca in zona s-au facut solicitari pentru realizarea altor investitii noi
intreaga zona este o zona de interes pentru localitate.

2. Stadiul actual al dezvoltarii-Delimitarea zonei construite protejat

2.1. Justificarea initierii demersului de instituire a zonei construite protejate:

Cadru legislativ — normativ: ,zona protejata - suprafata delimitata in jurul unor bunuri de
patrimoniu, construit sau natural, a unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi
de apa etc. si in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se impun
masuri restrictive de protectie a acestora prin distanta, functionalitate, inaltime si volumetrie;
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respectiv - zona naturala ori construita, delimitata geografic si/sau topografic, determinata de
existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un interes
public si declarata ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a
valorilor de patrimoniu.

Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie
legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, inaltime, volumetrie, expresie
arhitecturala, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit
prin documentatii de urbanism specifice aprobate” Dupa 1998 necesitatea protejarii patrimoniului
construit a determinat elaborarea si adoptarea unei legislatii specifice. Noutatea termenilor
folositi, modificarile legislative succesive, lipsa de experienta in interpretarea textelor normative,
lipsa unor exemple concrete, presiunea momentului au facut ca terminologia folosita cu ocazia
eloaborarii documentatiilor de urbanism si amenjarera a teritoriului din acea perioada sa nu fie
intotdeauna fidela legislatiei in vigoare. in conditiile actuale legislatia a ajuns la maturitate, avand
o forma relativ stabila, a fost intocmita si aprobatd o metodologie specifica de elaborare -
continut-cadru al docurmentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate.

Cadrul legislativ si normativ:

- legea nr. 5/ 2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
lll-a - zone protejate defineste in art.1 alin.(2) notiunea de zone protejate astfel: “zonele naturale
sau construite, delimitate geografic i/ sau topografic, care cuprind valori de patrimoniu natural
si/sau cultural si sunt declarate ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare a
valorilor de patrimoniu.®

- ordin M.L.P.A.T. nr. 562/ 2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologie de
elaborare si continutul- cadru al documentatiiior de urbanism pentru zone construite protejate”.

- legea 50/ 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, cu medificarile si completarile ulterioare defineste in anexa nr. 2 ,zone construite
protejate, instituite pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului construit, cu
valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita”.

- legea rir. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ultericare.

- legea nr. 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice defineste la articolul 3. , pana la
instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric potrivit art. 9 se considera zona de
protectie suprafata delimitata cu o raza de 100 m in localitati urbane, 200 m in localitati rurale si
500 m in afara localitatilor, masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului
istoric”.

2.2 Studiu istoric general:

in evul mediu, pe teritoriul actual al municipiului Satu Mare existau doua asezari umane,
despartite de cursul raului Somes: orasele Satu Mare si Mintiu. Primele informatii scrise privind
aceasta regiune indica Satu Mare drept centrul comitatului regal cu acelasi nume, functionand in
jurul unui castru fortificat: cetatea Satu Mare. Prima mentiune a localitatii Satu Mare se dateaza
la sfarsitul secolului al XllI-lea, din perioada anilor 1162-1172. Mintiul apare in documente la
inceputul secolului al Xlll-lea, in anul 1216, cand este mentionata drept o asezare de colonisti
germani. Traditia locului consemneaza o colonizare mai timpurie, datand inca de la inceputul
secolului al Xl-lea. Istoria celor doua orase despartite de Somes este similara in multe privinte.
Totusi, in lipsa unei fortificatii proprii, Mintiul nu a avut niciodata importanta strategica si militara a
Satmarului. Cele doua orase au avut statut diferit si din punct de vedere al administratiei
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ecleziastice. Satu Mare joaca rolul unui centru de arhidiaconat, ce cuprindea partea de vest a
comitatului Satu Mare, iar Mintiul, in schimb, apartine arhidiaconatului de Ugocea.

Primul privilegiu cunoscut este acordat orasului Mintiu de catre regele Andrei al ll-lea, in anul
1230. Pentru Satu Mare, s-a emis un privilegiu similar la un interval destul de scurt, in anul 1264.
Din punct de vedere al obligatiilor, orasele sunt datoare sa trimita cate cinci oameni inarmati in
oastea regelui, sa plateasca decima in valoare de 12 denari, sa asigure doua mese regelui si
insotitorilor sai, daca acestia ar poposi vreodata in oras. Drepturile acordate in schimb celor
doua orase sunt relativ extinse: acestea sunt extrase, din punct de vedere administrativ si juridic,
de sub autoritatea comitelui de cetate si puse direct sub autoritatea regelui sau a vistierului regal.
In acelasi timp, locuitorii au posibilitatea sa-si aleaga judele si preotul, precum si beneficiaza de
un vad scutit de vama pe raul Somes. Nu in ultimul rand, regele doneaza oraselor un lot de
pamant de mari dimensiuni, cuprinzand teren arabil, paduri, vii, pasuni si faneturi. Pe langa
privilegiile dobandite, factorul principal al dezvoltarii urbane a insemnat transportul sarii pe raul
Somes, dinspre ocnele din Transilvania. in cele doua orase, astfel, s-au stabilit comunitati
insemnate de negustori si mestesugari, organizate in bresle.

Perioada de inflorire este incheiata de razboaiele antiotomane din secolul al XVI-lea. Incepand
cu anii 1540-1550 zona devine teatru de cperatiuni militare, fiind o regiune de frontiera, osciland
mereu intre Ungaria regala, Principatul Transilvaniei si Imperiul Otoman. Din acest motiv, orasele
Satu Mare si Mintiu au suferit muit, statutul lor fiind marcat de dese schimbari de suzeranitate.
Din cauza pozitionarii sale la frontiera intre trei entitati statale, este ridicat aici o fortificatie cu
cinci bastioane, care a capatat un rol strategic important. Cetatea a existat pana in 1705, cand,
in timpul rascoalei conduse de Francisc Rakéczi |, acesta a ordonat distrugerea ei. Dupa
infrAngerea rascoalei, austriecii au continuat distrugerea fortificatiei, care a durat pana 1723.
Cele doua orase (Satu Mare si Mintiu) s-au unit in anul 1712, iar din 1715 Satu Mare a dobandit
titlul de oras liber regal. Populatia alungaia de luptele de la inceputul secolului s-a intors treptat
acasa, dar dezvoltarea orasului este ingreunata si mai departe de numeroasele inundatii Si
epidemii. Astfel, In 1769, orasul avea numai 5000 de locuitori, intreaga perioada a secolului XVIII
si prima jumatate a secoluiul XIX este marcata de un proces lent de urbanizare. Prima ridicare
militara, realizata intre anii 1783-1785, reprezinta o asezara extinsa, rasfirata, avand caracter
rural. Pe langa edificiile ecleziastice realizate in aceasta perioada (bisericile calviniste din Mintiu
si cea ,cu lanturi®, biserica greco-catolica veche din Satu Mare si cea din Mintiu) au fost
construite din piatra doar cateva case de locuit si pravalii. Numarul constructiilor din piatra
ramanea, insa, redus: la mijlocul secolului al XIX-lea, trei sferturi dintre constructii erau din lemn,
chirpici sau vaioage, iar majoritatea covarsitoare a acoperisurilor erau din sindrila sau paie. La
aceasta data s-a realizat pietruirea strazilor principale.

Infiintarea, in anul 1804, a Episcopiei Romano-Catolice din Satu Mare a adus un veritabil imbold
dezvoltarii urbane. Prin construirea sau reconstruirea a numeroase cladiri, biserica romano-
catolica a contribuit simtitor la realizarea aspectului actual al orasului. In timpul episcopului Janos
Ham s-au finalizat lucrarile la Catedrala romano-catolica, palatul episcopal, biserica Calvaria,
manastirea maicilor misericordieni. A doua jumatate a secolului al XIX-lea este o perioada de
dezvoltare economica deosebit de dinamica. In 1871 se construieste calea feratd Satu Mare —
Carei (pe atunci resedinta comitatului), in 1872 se stabileste legatura feroviara cu Sighetu
Marmatiei, iar in 1884 cu Baia Mare. in 1881 s-a introdus sistemul electric de iluminat public. La
inceputul secolului al XX-lea, populatia orasului atingea deja cifra de 27000 de locuitori, iar
economia se caracteriza prin dinamism industrial: moara cu aburi, fabrica de caramida, fabrica
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de cherestea Neuschloss, turnatoria si uzina de masini si vase a fratilor Princz, uzina de
vagoane Unio, Banca de Credit, Banca Comerciala. La inceputul secolului XX au fost ridicate
cladirile Hotelului Dacia (Pannonia) si Viktoria, Teatrului de Nord, Liceului Eminescu, declarate
astazi monumente arhitecturale.

Dupa incheierea primului razboi mondial, orasul si cea mai mare parte a comitatului intra in
componenta Romaniei Mari. in perioada interbelica, Satu Mare cunoaste, pe langa noul val de
constructii (catedrala ortodoxa si cea greco-catolica, Prefectura — actuala cladire a Muzeului
Judetean), si o crestere a populatiei. Cel de al doilea razboi mondial si consecintele acestuia
aduc schimbari importante in viata orasului. Dupa Arbitrajul de la Viena, judetul redevine parte a
Ungariei. in anul 1944, populatia evreiasca din oras si imprejurimi, insumand circa 18000 de
suflete, a fost internata in ghetoul satméarean si ulterior deportata. In acelasi an orasul a fost
bombardat de aviatia sovietica. Populatia s-a refugiat in satele din apropiere, iar daunele
provocate cladirilor reprezentative si caselor de locuit au fost semnificative. In octombrie 1944
Satu Mare a fost eliberat de fortele sovietice si romane. In ianuarie 1945, populatia germana a
orasului (in jur de 1000 de persoane) a fost transportata in lagarele de munca din URSS.

Dupa instalarea regimului comunist orasui Satu Mare a pierdut statutul resedinta de judet, fiind
incadrat in regiuniea Baia Mare. incepand din anii 1960, ca urmare a industrializarii sustinute,
numarul locuitorilor Satmarului creste semnificativ, determinand si extinderea si modernizarea
orasului. Din anul 1968, Satu Mare a redobandit statutul de resedinta de judet. Tot in aceasta
perioada incepe construirea primelor cartiere si aparitia primelor blocuri cu 4, mai tarziu cu 10
etaje. Cea mai spectaculoasa dezvoltare o cunoaste partea orasului situatd pe malul stang al
raului Somes. Primul cartier construit a fost Cartierul 14 (cunoscut sub numele de Micro 14), cu
un numar suficient de apartamente pentru gazduirea a 20.000 de oameni. A urmat Cartieru! 15,
cu apartamente pentru 15.000 de oameni. Pentru legarea acestor zone de nucleul vechi al
orasului s-a realizat cel de al doilea pod peste Somes, podul Golescu.

Un moment dramatic si semnificativ in istoria asezarii a constituit inundatiile din anul 1970, cand
cea mai mare parte a orasului a fost acoperita de ape. Viiturile au provocat, pe Iangad numeroase
pierderi de vieti omenesti, prabusirea a peste 2000 de case.Pentru familiile sinistrate in urma
inundatiilor au fost ridicate in regim de urgenta doua cartiere: Soarelui si Carpati |. Tot in urma
inundatiilor au aparut si primele blocuri de locuinte din partea orasului Mintiu (zona P-ta 14 Mai)
si, in scurt timp, primul cartier, cu o denumire cu vadit caracter propagandistic:
Solidaritatea.Unalt val de dezvoltare a inceput in anii ‘80, cand au fost construite alte trei cartiere
(Micro 16, Micro 17 si Carpati Il). Ca o investitie de prestigiu a fost construita Palatul
Administrativ (finalizat in 1986) si a fost creatd ansambiul cladirilor moderne a Centrului Nou.
Schimbarile politice din anii 1990 au adus municipiului Satu Mare o perioada de stagnare
economica, urmata de una de dezvoltare lenta. lesirea din acest impas pare sa se realizeze in
pragul secolului al XXI-lea, cand pozitia apropiata de granita si efectele integrarii europene a
Romaniei au redresat dezvoltarea orasului. Viata economica actuala este caracterizata prin
prezenta din ce in ce mai importanta a capitalului strain, de un sector de servicii aflat intr-o
dezvoltare dinamica si de diversificarea industriala (componente de masini, industria textila,
alimentara, productia mobilei).

Incadrarea in localitate
a. Pozitionarea fata de localitate
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Amplasamentul studiat se afla in partea nordica a Mun. Satu Mare. Parcela este situata cu front
la strada Avram lancu.
Relationarea zonei cu localitatea
b. Relationarea zonei cu localitatea
Zona studiata se afla la distanta facila de acces fata de principala artera de circulatie str.
Avram lancu si centrul vechi al Mun. Satu Mare

2.3. Delimitarea/definirea zonei construite protejate pe baza utilizarii criteriilor de definire:

Raportat la lista monumentelor istorice publicata in Monitoru! Oficial, partea |, nr. 113 bis din
15.02.2015, se constata ca amplasamentul studiat se afla in raza de protectie a cladirilor
monument aflate la pozitia160 si 161 , - Casa , - SM-II-m-B-05247 - str. Calea Traian14inc. sec
XX- Casa, azi Gradinita nr.161 - SM-lI-m-B-05248 - str. Calea Traian16inc. sec XX

2.4. Studiu istoric zonal cu precizarea valorilor elementelor componente:

Amplasamentul face parie din zona de protective a celor doua monumente in raza de 100m ,
zona ce se intinde si. pe str. Avram lancu , strada perpendicular pe str. Calea Traian

Zona formata prin insertie de functiuni mixte si conversii ale locuintelor in alte functiuni in
fronturile existente construite din blocuri de locuinte colective .

2.5 Sinteza etapelor parcurse prin stabilirea atitudinii fata de elementele componente ale

zonei:

Etape parcurse pentru stabilirea atitudinii fatd de elementele componente ale zonei, cu detaliile
specifice: - analiza circulatiilor

- strazi, trotuare, intersectii;

- analiza fondului construit

- constructii, amenajari;

- analiza ocuparii i utilizarii terenurilor;

- analiza riscurilor naturale si antropice

; - analiza echiparii tehnico- edilitare;

- analiza prezentei institutiilor publice si serviciilor.

3. Studiu urbanistic specific pentru documentatii urbanistice P.U.Z. cu caracterizarea

situatiei zonei si relationarea cu localitatea

3.1 Prezentarea studiilor si avizelor anterioare elabaorarii P.U.Z.

Anterior intocmirii prezentului P.U.Z., la nivelul orasului NU AU FOST elaborat P.U.G. al
Municipiului Satu Mare

3.2 Analiza incadrarii zonei in intravilanul orasului, conform P.U.G.:

Terenul studiat se afla in partea de centru-nord est a municipiului Satu Mare, aliniat la strada
Avram lancu, destinatia zonei studiate — subzona formata prin insertie de functiuni mixte si
conversii ale locuintelor in alte functiuni in fronturile existente construite din blocuri de locuinte
collective si locuinte individuale.

Prin P.U.Z. se mentine caracterul zonei, utilizarea functionala fiind de institute si servici. Se
reglementeaza indicii teritoriali, regimul de inaltime, aliniamentul, retragerile laterale si
posterioare.
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Terenul studiat, in suprafata de 563.00 mp, are in componenta o singura parcela. Suprafata de
teren mai sus mentionata, este situat in intravilanul mun. Satu Mare.

Parcela se invecineaza cu:

- la nord — nr. cad. 174955 zona de de locuit P

- la vestsi sud — nr. cad. 185306 Statul Roman acces in ansamblu de locuinre P+4

- la est — str. Avram lancu

- Accesibilitatea - este asigurata din strada Avram lancu

Cooperarea in domeniul edilitar — terenul se afla inconjurat de loturi cu destinatie specifica
locuintelor unifamiliare si colective precum si de institutii publice, in care se afla amplasate
urmatoarele categorii de retele edilitare: apa potabila, canalizare, electricitate, gaze, telefonie.
Deservirea cu institutii de interes general este asigurata datorita pozitionarii lotului, utilizatorii vor
avea acces usor prin mijloacele de transoprt in comun la toate dotarile social-culturale ale
municipiului.

Din punct de vedere functional si morfologic, zona se invecineaza cu un tesut cu conformatie traditionala
(locuinte individuale si locuinte colective mici,) mixajul functional intre locuire, comert si servicii fiind

evident.

INDICI TERITORIALI EXISTENTI

Suprafata terenului 563.00 mp 100,0%
Arie construita existenta 204.00 mp 36.30%
Arie desfasurata existenta 204.00 mp

Suprafata , alei, trotuare si platiorme betonate 339.00 mp 60.21%

Spatii plantate 20,0mp 3.49%
P.O.T maxim existent AC/St*100 36.30%

C.U.T. maxim existent ACD/St 0.36

Circulatia

a. Aspecte critice privind circulatia in zona
Circulatia in zona se face pe strazile adiacente terenuiui .
Solicitantul va suporta cheltuielile pentru realizarea racordului la utilitati, la cele care nu
exista in prezent.
b. Capacitati de transport, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare de
trasee noi, intersectii cu probleme, prioritati.
Accesul in zona se va face din strada existenta. =
Ocuparea terenurilor
a. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
In prezent, terenul este incadrat la curti constructii in intravilan.
b. Relationari intre functiuni
In zona exista solicitari pentru zone cu functiuni mixte, terenul se incadreaza in functiunea
solicitata avand in vedere vecintatatile si dezvoltarea continua a zonei.
c. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Din lipsa P.U.G. si reglementari aferenie In zona studiata, P.O.T.-ul si C.U.T.-ul nu sunt
stabilite se poate considera ca Conform R.(G.U.-se incadreaza in zona semicentrala si procentul
de ocupare a terenului se propune P.Q.T. max 50 zona mixta%.
d. Aspecte calitative ale fondului construit
Pe terenul studiat exista constructii si anexa aferente ce vor fii desfiintate legal odata cu
aprobarea documentatiilor de urbanism cat si pentru lucrarile de construire .
e. Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Zona are servicii, in apropiere, respectiv retele de apa, electrice, de la care s-ar putea face
extinderea retelelor. Nu este cazul
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f. Asigurarea cu spatii verzi
Se vor respecta prescriptiile normelor in vigoare.

g.Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
in zona studiatd nu existd zone cu riscuri naturale.

3.3 Disfunctionalitati si constrangeri existente:

In cadrul ariei inclus3 in Planul Urbanistic de Zona Construita Protejata, cadrul natural, respectiv
morfologia terenului, nu creaza probleme. Terenul are suprafata aproximativ plana.
Sistematizarea verticala si orizontala existenta face ca terenul sa nu fie inundabil in timpul
viiturilor.

Zona amplasamentului nu prezinta fenomene de alunecari active, fiind stabil. Amplasamentul nu
este supus inundatiilor sau viiturilor de apa din precipitatii. Configurarea reliefului si
geomorfologia terenului nu incumba riscuri naturale si antropice.

Exista zone care au probleme de fluenta a traficului pietonal (trotuarele sunt foarte inguste iar
limitele proprietatilor le marginesc maiales la limita lotului studiat si a lotului invecinat din nord ).
Alte disfunctionalitati apar la nivelul aliniamentului intre locuintele vechi parter si locuintele mai
noi P+2 depe str .AVRAM IANCU si P+4 din sudul amplasamientului.

in momentul de fata parcelarul nu este protejat prin reglementarile Planului Urbanistic General ,
orice interventie fiind analizata prin PUZ -uri, insa fara impunerea autoritatii administrative,
legislatia si documentatiile urbanistice nu isi ating scopul.

3.4 Sinteza ierarhizarii valorice a fondului arhitectural - urbanistic in functie de calitatea

estetico - ambiental3, functionala si a potentialului socio — economic:

Terenul de amplasament, in suprafata de 563.00 mp, de folosinta curti constructii, se afla situat
in intravilanul municipiului Satu Mare, jud.Satu Mare.

Beneficiarul nu va devia retelele existente pentru ca ele sunt in afara zonei edificabile.
Deoarece terenul este amplasat intr-o zona de protectie a monumentelor istorice apare
necesitatea intocmirii documentatiei faza PUZ. Se doreste reglementarea indicilor teritoriali, a
regimului de inaltime, a aliniamentului si a retragerilor laterale si posterioare, precum si
relationarea coerenta cu zonele invecinate. Zona studiata are in componenta terenuri apartinand
domeniului public - strazii, alei de acces si terenuri apartindnd domeniului privat - din categoria:
curti constructii

3.5 Precizarea limitei zonei construite protejate:

Terenul studiat este inclus in zona protejata conform legislatiei in vigoare adica raza de 100mde
la monumentde arhitectura.

Raportat la lista monumentelor istorice publicata in Monitorul Oficial, partea |, nr. 113 bis din
15.02.2015, se constata ca amplasamentul studiat se afla in raza de protectie a cladirilor
monument aflate la pozitia160 si 161 , - Casa, - SM-II-m-B-05247 - str. Calea Traian14 inc. sec
XX- Casa , azi Gradinita nr.161 - SM-{1-m-B-05248 - str. Calea Traian16 inc. sec XX

Lotol studiat este siruat pe str. Avram lancu, strada perpendicular pestr. Calea Traian

4. Alte studii de fundamentare:

4.1 Propuneri de confirmare sau de modificare a prevederilor P.U.G. in limitele zonei
protejate: mun. Satu Mare nu are inca un P.U.G. aprobat
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Beneficiarul prezentului P.U.Z. a optat pentru mentinerea caracterului zonei subzona formata
prin insertie de functiuni mixte si conversii ale locuintelor in alte functiuni n fronturile existente
construite din blocuri de locuinte colective. Imobilul propus, cu functiune institute si servici, va
avea regimul de inaltime parter, doua etaje Prin Planul Urbanistic Zonal, se vor elabora solutii
concrete pentru obtinerea, prin investitii in zona, a confortului urbanistic si a unei imagini
inchegate si de calitate din punct de vedere arhitectural. Reglementarea urbanistica propusa
urmareste crearea unui regulament specific adaptat particularitatilor zonei, regulament prin care
potentialul amplasamentului si initiativa proprietarului sa se armonizeze.

4.2 Stabilirea functiunilor care pot fi inalaturate, inlocuinte sau adaugate, a conditiilor de

construire, a modului de construire si a aspectelor derivate.

Investitia propusa nu va schimba functiunea zonei, — subzona formata prin insertie de functiuni
mixte si conversii ale locuintelor in alte functiuni in fronturile existente construite din blocuri de
locuinte colective. Imobilul va fi o constructie cu regim de inaltime parter, doua etaje va avea o
structura durabila, utilizand materiale de constructiie si finisaje de buna calitate, volumele
construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate. Fatadele posterioara
si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Aliniamentul cladirii catre strada Avram lancu va fi acelagi ca al constructiei invecinate cu regim
de inaltime P+4 si P+2 de pe latura de vestica , respectiv 4.50m de la limita de proprietate si

7.90m fata de limita carosabilului strézii Avram lancu .

Zona edificabild propusa se va retrage cu 3,0 m fata de limita proprietatii pe latura de vest, sicu
0,6m pe latura de nord si sud conform COD CIVIL. Compozitia planimetrica se va face astfel
incat noile volume sa fie amplasate conform limitelor convenite, urmand ca restul terenului sa
permita accesul pietonal si auto din strada, asigurandu-se conditii de protectie fata de incendii i
normele tehnice specifice. Se va asigura accesul specializat in cazul unor evenimente legate de
protectia la incendiu.

Se impun o serie de masuri pentru obtinerea unei zone urbane bine structurate prin:

- structurarea spatial-volumetrica si functionala a zonei;
- rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale in zona;

- punerea in valoare a perspectivelor favorabile catre zona studiata si a cele dinspre zona
studiata catre zonele inconjuratoare;

- analizarea atenta si conformarea spatiilor urbane create, atat a celor publice cat si a celor
private;

- folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate.
in zona studiatd nu sunt sesizate situatii ce pot provoca riscuri naturale si antropice, daca se
respecta recomandarile din studiul geotehnic, si se pastreaza functiunile urbane. Zona
amplasamentului nu prezinta fenomene de alunecari active, fiind stabil. Amplasamentul nu este
supus inundatiilor sau viiturilor de apa din precipitatii. Supravegherea arheologica va fi obligatorie
la momentul inceperii executiei

5. Propuneri de dezvoltare zonala:

5.1. Propuneri privind atitudinea fata de tesutul urban cu toate componentele sale

In prezent refeaua stradala din zona vizata de P.U.Z. se compune din: - Strada Avram lancu, cu
doua benzi de circulatie — pe fiecare sens - si o latime de 9,5m in dreptul sitului. Dupa
specificitatea retelei stradale, parcelarul este a doua caracteristica ce participa la personalizarea
tesutului urban. El se defineste prin forma alungita a parcelei si prin modul cum aceasta a fost
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ocupata. In afara incinte, masa construita este foarte diversificatd ca dispunere, conformatie,
regim de inaltime (P - P+4) structuri constructive (zidarie portanta, strucuri din beton armat). in
aceasta zona reglementarile se vor axa in primul rand pe o articulare armonica cu t{esutul
existent si viitor.

5.2. Propuneri privind rezolvari ale circulatiilor carosabile, stationarilor, circulatiilor
pietonale
Zona studiata are un caracter specific urban, fiind echipata din punct de vedere al circulatiei auto
principale. Principalele cai de comunicatie din zona sunt: - Strada Avram lancu - drum asfaltat cu
2 benzi de circulatie, pe fiecare sens, aflat in stare buna; in zona amplasamentului acesta are o
latime de 9,5m cu trotuare 0,90m latime si o alveola pe latura amplasamentului pentru parcare,
ce are o latime de2.50m De asemenea, strada are zone verzi pe ambele laturi mai putin in
dreptul lotului studiat prin realizarea retragerilor propuse se va realiza o zona verde si pe acest
lot de 4.50m , ceea ce va duce la imbunatatirea aspectului urban a zonei - accesul pietonal pe
amplasament se face direct din strada trotuarul va avea 2.00m asa cum este si in zonele
invecinate , la fel zona verde delinga strada .

Dotarea cu cai de circulaijle a zonei este specific urbana - tranzitorie, fiind echipata
corespunzator din punct de vedere al circulatiei auto principale. Accesul auto in zona studiata se
va face in atit din str. Avram lancu cit si din alee de aces existent (domeniu public)ce
deserveste blocurile situate pe strada Calea Traian. Se propune un numar de 8 locuri de
parcare in pe sit.

5.3. Propuneri de racordari ale retelelor tehnico — edilitare
Alimentare cu apa si canalizare: Alimentarea cu apa este asigurata de la reteaua existenta in
zona. Intreaga retea de apé rece se va poza direct in pAmant sub limita de inghet (- 0,90 CTN)
conform standardelor pentru zona climatica “Ill” ( Text.= - 18°C). Apele uzate menajere vor fi
colectate prin intermediul conductelor si evacuate spre caminele de canalizare exterioare care se
vor monta la distanta minima de 1.5 metri fata de cladire. Apele uzate menajere colectate vor fi
evacuate catre reteaua stradala de canalizare existenta in zona.

Alimentarea cu caldura: Incalzirea se realizeaza in regie proprie, prin intermediul unei centrale
termice cu combustibil gaze naturale.
Alimentarea cu energie electrica: Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face din

Sistemul Energetic National existent in zona prin intermediul unui bransament electric, in baza
documentatiei tehnice de obtinere a avizului de racordare ce va fi solicitat de beneficiar si in
baza documentatiei tehnice de executie a furnizorului de electricitate.

Orice retea sau zona de protectie a unei retele care se intersecteaza cu amprenta cladirii, va fi
deviata conform unui studiu Tntocmit sau aprobat de administratorul retelei. Astfel, la faza
D.T.A.C. se vor hotara solutiile tehnice care vor sta la baza autorizatiei de construire. Ca
alternativa la devierea retelelor, proiectul tehnic va ocoli de aceste retele impreuna cu zona lor
de protectie. n zona nu se vor prevedea funciiuni care s& produca poluarea mediului. Zona este
ferita de riscuri naturale. Apele uzate menajere se vor deversa numai in reteaua de canalizare
existenta in zona. Se interzice amplasarea in zona a unor functiuni care sa aiba ca efect
poluarea de orice fel a mediului.

Platforma gospodareasca este propusa in parter, intr-un spatiu special amenajat si va fi dotata
cu europubele. Benéeficiarii vor respecta in tocmai toate prevederile Acordului de mediu, care
priveste prezentul PUZ.

5.4. Propuneri privind prevederile din regulamentul general de urbanism,
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Functiunea propusa — imobil cu functiunea zona de institutii si servicii cu functiuni
complementare — se incadreaza in destinatia stabilita prin documentatiile de urbansim, in
fronturile existente construite din blocuri de locuinte colective. Imobilul va avea o structura
durabila, utilizand materiale de constructie si finisaje de buna calitate, volumele construite vor fi
simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate. Fatadele posterioara si
laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala. Aliniamentul cladirii catre
strada Avram lancu va fi acelasi ca al constructiei invecinate de pe latura de vestica, respectiv
4.50m de la limita de proprietate si 7.90m de la limita carosabilului - accesul in cladire nu se va
realiza direct din circulatia publica. Toate podestele, rampele de acces, scarile, treptele,
deschiderile de usi sau alte amenajari se vor realiza integral pe proprietatea privata.

Zona edificabila propusa se va retrage cu 3,0 m fata de limita proprietatii pe latura de vest, sicu
0,6m pe latura de nord si sud, Compozitia planimetrica se va face astfel incat noile volume sa fie
amplasate conform limitelor convenite, urmand ca restul terenului sa permita accesul pietonal si
auto din strada, asigurandu-se conditii de protectie fata de incendii si normele tehnice specifice.
Se va asigura accesul specializat in cazul unor evenimente legate de protectia la incendiu.
Valorile procentului de ocupare a terenului - P.O.T. va fi de maxim 50,0%.

Valoarea coeficientului de utilizare teren - C.U.T. va fi maxim 1,5mp

H maxim cornisa= 10.50m.

5.5. Zonificarea functionala - regiementari; bilant teritorial; indici urbanistici Bilantul
teritorial propus:

Suprafata totala a terenului propus spre reglementare este de 563.00mp si este teren in
intravilan inscris in CF nr. 154622 1n proprietatea beneficiarului .Se propune prin prezenta
documentatie reglementarea terenului cu functiunea zona de servicii cu functiuni
complementare. Parcarile necesare se vor realiza in incinta . Aliniamentul minim a fost stabilit
de la min 4.50 m de la limitele de proprietate din spre strada Avram lancu. Delimitarea zonelor
functionale propuse se face in plansa de Reglementari urbanistice, Indicii de bilan{ fiind dupa
cum urmeaza:

Bilant teritorial teren reglementat

Zonificare mp %
IS Zona institutii si. servicii functiuni 282 50
cu complemeniare
SP Spatii verzi 84 15
CR Circulatie rutiera si pietonala 185 33
TE Lucrari tehnico-edilitare 0 0
G.C. | Gospodarie com. 12 2
Total 563 100,00

Strazile principale in zona sunt str.Avram lancu, str. Calea Traian. Din punct de vedere a
ciculatiei nu sunt probleme , strada este asfaltata si are un profil determinat , exista acces
amenajat la incinta.

Toate drumurile/strazile din zona studiata au prevazute trotuare pentru pietoni.

Toate constructiile cu caracter public vor avea rampe de acces pentru persoane cu handicap.

Parcarile necesare se vor realiza in incinta .
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Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt:
indici pentru zona de linstitutii servicii:
o POT =50%
o CUT 1.5
o Regim de inaltime S, P, P+M ,P+1-2(partial)

5.6. Analize costuri-beneficii Nu este necesara prezentarea unei analize costuri - beneficii,
pentru acest proiect de urbanism, intrucat interventiile propuse sunt locale, aplicabile

doar amplasamentului, cu putine influente asupra zonei.

Prezentare benéeficii locale:

- revitalizarea zonei prin investitia propusa;

- amenajarea terenului liber cu spatii verzi/ plantate, alee auto si parcaje, alei pietonale.
5.7 Propuneri de initiere a unor planuri urbanistice de detaliu, programe si proiecte
derivate si previziuni privind suportul implementarii lor.

Nu exista propuneri de initiere a planurilor urbanistice de detaliu sau a altor programe si proiecte
derivate Avandu-se in vedere pozitia zonei studiate, se impun o serie de masuri pentru obtinerea
unei zone unitare si bine structurate: - valorificarea perspectivelor interesante; - rezolvarea
unitara a intregii zone studiate; - tratarea si rezolvarea circulatiei auto si pietonale; - tratarea
calitatii spatiilor create, publice si private; - tratarea atenta si unitara a zonelor verzi, a zonelor
plantate care vor individualiza zona; - folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori
adecvate, in vederea integrarii in dominanta arhitectonica a zonei
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
I DISPOZITII GENERALE
- Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism — R.L.U — detaliaza reglementarile din P.U.Z., fiind elaborat pe
baza Regulamentului general de urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.
Prin aprobarea R.L.U. simultan cu P.U.Z., ambele documentatii devin acte de autoritate ale
administratiei publice.
- Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism - R.L.U. — a fost elaborat in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare, cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996
si cu alte acte legis!ative specifice, dintre care precizam:

- Constitutia Romaniei;

- Codul civil;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea nr. 18/1991 (republicata) privind fondul funciar;

- Legea nr. 215/2000 privind administratia publica locala;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrui si publicitatea imobiliara;

- Legea nr. 422/2000 privind protejarea patrimoriiului cultural national;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediuiui;

-~ Legea nr. 82/1993 privind constituirea R.B.D.D., cu modificarile si completarile ei

ulterioare;

- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

- Legea nr. 126/1996 — Codul silvic;

- Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. — Sectiunea a ll-a — Apa

- Legea nr. 71/1006 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea I-a — Cai de comunicatie;

- Legea apelor nr. 107/1996;

- Legea privind protectia civila nr. 106/1996;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al

drumurilor.

S-au preluat, de asemenea, prevederi ale unor ordine, hotarari de guvern sau ordonante,

precum:
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- Ordinul comun M.Ap.N. nr. 30/1995, M.I. nr. 3422/1995, S.R.l. nr. 4221/1995;

- Ordinul comun M.ap.N. nr. 3556/1996, M.I. nr. 2102/1996, S.R.l. nr. 4093/1996 pentru

aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar;

- Ordinul nr. 536/1997 al ministrului sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

- Hotararea de Guvern nr. 101/1997 pentru aprobarae Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara;

- Ordinul nr. 699/1999 pentru aprobarea Procedurii si competentelor de emitere a avizelor
si autorizatjilor de gospodarire a apelor;

- Ordinul nr. 62/1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale;

- Ordonanta de urgenta nr. 76/2000 privind regimul deseurilor;

- Ordonanta de urgenta nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale protejare, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei saibatice;

- Legea nr. 755/2001 pentru aprobarea O.G. nr. 58/1998 privind organizarea si
desfasurarea activitatilor de turism in Romania;

- H.G. nr. 1328/2001 privind clasificarea structurilor de primire turistice;

- Ordinul nr. 61/1999 al presedintelui Autoritatii Nationale pentru Turism pentru aprobarea
Normelor metodologice si a criteriilor privind clasificarea structurilor de primire turistice;

- Ordinul M.L..P.T.L. nr. 649/2001 pentru aprobarea Normativului pentru adaptarea cladirilor
civile si a spatiului urban aferent, ia exigentele persoanelor cu handicap;

- Ordinul M.L.P.A.T. nr. 10/N/1993 privind aprobarea Normativului pentru proiectare
parcajelor pentru autoturisme in localitati urbane (P.132/1993);

- Ordinul M.L.P.T.A.T. nir. 27/N/1999 pentru aprobarea Normativului de siguranta la foc a

constructiilor.

- Domenii de aplicare

Prevederile prezentului R.L.U. se aplica strict in zona analizata prin prezentul P.U.Z.,

El se aplica in vederea realizarii constructiilor si amenajarilor, aflate pe acest amplasament,
orice modificare a prevederilor lui fiind posibila, in conditiile Legii nr. 350/2001, doar in baza altui
P.U.Z./ P.U.D. avizat si aprobat legal.

Se vor respecta prevederile H.G. nr. 62/1996 sau ale legislatiei in vigoare la data autorizarii,
solicitdndu-se, prin certificatul de urbanism, avizele necesare, dupa caz, in functie de tipul
lucrarilor executate.

Avizele si acordurile stipulate prin certificatul de urbanism sunt cele impuse de legislatie. Dacéa

prin R.L.U. se mai considera necesare unele avize, ele vor fi prezentate la D.T.A.C..
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

- Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

La amplasarea constructiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului natural, cu atat mai
mult cu cat intreaga rezervatie trebuie sa-si mentina echilibrele naturale, specifice.

Infrastructura tehnico-edilitara a zonei nu trebuie sa afecteze mediul, ea fiind adaptata normelor
sanitare de protectie in vigoare. Se vor adopta solutii de colectare centralizata, la nivel de zona a
apelor menajere, cu epurare obligatorie, Tnaintea evacuarii, conform cerintelor organelor de
mediu.

Colectarea si neutralizarea deseurilor se va face organizat, la platforma ecologica.

- Reguli cu privire la siguranta constructiiior si apararea interesului public

In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale Normativului
P1000/1992.

Autorizarea lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de investitii
aprobate si ele vor asigura siguranta in exploatare.

Interesul public va fi aparat si prin conditionarea liberului acces al publicului Tn zona, pe trasee
pietonale sau carosabile.

Posibilitatea executarii adaposturilor de aparare civila va fi corelatd cu panza freatica de
suprafata, si va fi avizata de organele competente.

Requri privind siguranta la incendii

Sa se asigure accesul usor al mijloacelor si fortelor de interveniie la cel putin o fatada
vitrata ( doua pentru cladirile inalte sau cu sali agiomerate).

Posibilitatea de acces a mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si o a doua
fatada, prin amenajari cu o latime de 12 m, in cazurile acest lucru nu e posibil se va asigura
trecerea fortelor ( personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5 m.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa fie
obstructionate de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban.

Nu se asigura acces pentru autospeciale de interventie in care parcela se afla la diferenta
de nivel fata de drumul public mai mari de 0,50 m
In cazul in care nu se respecta distantele din normele de protectie impotriva incendiilor se vor
lua masuri compensatorii stabilite de legilatia in vigoare.

- Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Pentru aceasta zona functionald s-a stabilit retragere existenta in zona cu respectarea
conditiilor obligatorii de confort si de insorire, dar si de interventie in cazuri de seisme sau
incendii.

- Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
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Pentru accesul la constructile si amenajarile propuse, se vor asigura accese obligatorii,
pietonale si carosabile. Acestea vor fi dimensionate in conformitate cu standardele in vigoare si
vor fi corelate cu cerintele si specificul zonei.

Se vor asigura accese la constructiile publice pentru persoanale cu dizabilitati locomotorii dupa
caz.

- Reguli cu privire la echiparea edilitara

Modalitatile concrete de solutionare a echiparii edilitare trebuie sa fie adaptate retelelor de
protectie a zonei, cat si normelor generale de igiena.

- Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construciii

La realizarea dotarilor viitoare, se vor respecta cerintele referitoare la forma si dimensiunile
terenului necesar pentru fiecare constructie, impuse, dupa caz, prin normative specifice, inclusiv
prin legislatie. In acest mod, este posibila repartizarea armonioasa a cladirilor, cat si pastrarea
unei zone verzi necesare confortului fiecarei dotari.

- Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Nu se recomanda imprejmuirea loturilor cu imprejmuiri pline, pe o inaltime mai mare de 1,20 m.
M. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Intreaga zona este constituita dintr-o singura Unitate Teritoriala de Referinta (U.T.R.), care
este o suprafata omogena functional si mariologic si pentru care se pot stabili aceleasi conditii de
construibilitate.

U.T.R. cuprinde o singura zona functionala.

La intocmirea certificatului de urbanism, se vor prelua conditiile generale de zona, si daca
sunt mentionate distinct, si cele de subzona, care sunt prioritare.

Zonele functionale sunt urmatoarele:

IS — Zona de institutii si servicii (comerti , birouri , servicii medicale cabinete , clinici)
SP/Sv — Zona pentru spatii verzi,

CR - Cai de comunicatie rutiera si pietonala

TE — Lucrari tehnico- edilitare

GC- Gospodarie comunala

Bilant teritorial in incinta beneficiarilor

Zonificare mp %
IS Zona institutii  si  servicii cu 282 50
functiuni complementare
SP Spatii verzi 84 15
CR Circulatie rutiera si pietonala 185 33
TE Lucrari tehnico-edilitare 0 0
G.C. | Gospodarie com. 12 2
Total 563 100,00




SC PERACTO AG_SRL SATU MARE

Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt:
indici pentru zona de linstitutii servicii cu functiuni complementare:
o POTmax  =50%
o CUTmax = 1.5
o Regim de inaltime S, P, P+M ,P+1-2(partial)
o H max cornisa=10.50 m
o retragere minima de min 4.50 m fata de limita de proprietate str. Avram lancu
o retragere conform Cod Civil pe laturile nordice, sudice, respectiv 3.00m latura vest

IS — Zona de institutii si servicii (comerti , birouri , servicii medicale cabinete , clinici)
Functiune predominanta — zona mixa de locuit predominant rezidentiala (locuinte cu dotari

aferente si spatii comerciale la parter )
Functiuni compatibile - anexe gospodaresti , garaje ,parcaje acoperite ,birouri , spatii
comerciale —servicii , plantatii, parcari in incinta.
Utilizari permise cu conditii :
- orice constructii permise, cu conditia respectarii prevederilor avizului geotehnic;
- anexe , garaje ,parcaje acoperite ,birouri , spatii comerciale ,cabinete , servicii mediale ,
plantatii, parcari in incinta se pot amplasa parcaje acoperite , garaje P, desfiintare construciii
- retragere minima de 4.5 m fata de limita de la strada Avram lancu
Utilizari interzise:
- alte funciiuni, in afara celor permise;
- constructii fara respectarea avizului geotehnic , constructii poluante.
Nu se pot amplasa adaposturi pentru pasari de curte, porci, vite, oi.
Amplasare
Amplasarea faia de aliniament se va face la distantele minime indicate fata de limitele de
fundal, laterale si fata de aliniament, in plansa de reglementari si cu respectarea Codului Civil.
o Regim de inaltime S,P, P+1-M ,P+1-2(partial)
Aspect
Cladirile vor fi din materiale durabile, cu finisaje de cea mai buna calitate, volumetrie si
aspect exterior la maxime exigente arhitecturale. Nu se pot executa cosntructii inestetice, care
depreciaza valorile arhitecturale, construciii kitsch. Cladirile vor avea un aspect care sa se
incadreze in arhitectura zonei.
imprejmuiri
Se pot face pline pe maximum 2,20 m inaltime , garduri din plasa transparente cu stalpi
sau cu vederea opturata , gardurile se pot continua cu spaliere cu plante agatatoare.

Materialele utilizate la imprejmuiri: zidarie, piatra, lemn, metal.
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Spatii verzi pe minimum 15% din teren.

SP - zona spatii verzi, proteciie,
Functiune predominanta — spatii verzi, protectie

Utilizari permise: plantatii de aliniament, plantatii de protectie, de stabilizare a terenului.

Utilizari permise cu conditii: mobilier urban, daca sunt de tipul: banci, bazine, piscine, pergole,
dotari de parcuri.

Utilizari interzise: alte constructii.;

CR - Zona cai de comunicatie rutiere in incita

Cuprinde:drumuri ,parcari , alei pietonale

Conditii:
- realizarea conform standardelor;
- prevederea de plantatii de aliniament;

TE — Zona de tehriico edilitare
Utilitati permise: post de transformare —dupa caz ,
Conditii:
- se interzic lucrari ce pot prejudicia zonele invecinate
- se vor respectea zonele de servitute a surselor de poluare

Pentru aceste zone se instituie zona de protectie fata de alte functiuni conform legislatiei
in vigoare.
GC-Zona de gospodarie comunala
Utilitati permise: consiructi specifice
Conditii:
- seinterzic lucrari ce pot prejudicia zonele invecinate
- se vor respectea zonele de servitute a surselor de poluare

Pentru aceste zone se instituie zona de protecitie fata de alte functiuni conform legislatiei
in vigoare
Coodonator intocmit,
arh. Mois Mirela c.arh Pugner Robert



