S.C. PRO CONS AMD S.R.L. Proiect nr. : 1914/2024

C.U.I 15597242, J30/569.2003 P.U.Z. Elaborare si aprobare PUZ
tel./ fax: 0040 261 712 151 Introducere in intravilan zoni de servicii
mobil: 0040 748 61 81 11 cu functiuni complementare

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

1. DATE GENERALE

1.1 Denumirea proiectului: Introducere in intravilan zoni de servicii cu func-
tiuni complementare — elaborare si aprobare PUZ

1.2 Beneficiar: GT ASSOCIATES SRL, avand drept de superficie, proprietari
teren: Grigor Sergiu Ionut si Grigor Andrada Paula

1.3 Proiectant general:
S.C. PRO CONS AMD S.R.L.

1.4 Proiect nr. 1914/2024

1.5 Faza de proiectare: Studiu de Oportunitate

1.6 Obiectul lucririi - elemente de temi

Obiectul lucririi este elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru un teren
situat Tn sud- vestul municipiului Satu Mare, judetul: Satu Mare, aflat 1n extravilanul
localitatii, amplasament pe care beneficiarul intentioneazi si-1 introduci in intravilan
st reglementeze In vederea edificarii unor constructii de servicii.

Parcela este accesibild din drumwl limitrof parcelei pe latura nordicd, respectiv
de pe strada Balta Blondi si drumul de exploatare limitrof parcelei pe latura
vestica, stradd care face legatura cu artere principale de circulatie a orasului prin
drumul judetean Dj 194,

Terenul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ are o suprafatd de 8700,00 mp
conform Extrasului de Carte Funciari nr. 156201. Acesta este in folosinta
beneficiarului, avand folosinta de teren arabil in extravilan.

Prin PUZ se vor determina reglementirile urbanistice aplicabile la realizarea
constructiilor si amenajdrilor, precum si conditiile in care va putea fi valorificat
terenul inscrise in CF. cu NR. 156201 si nr. CADRASTRAL 156201.

Planul Urbanistic Zonal stabileste parcelarul si limita zonei edificabile,
reglementdrile care vor fi aplicate asupra constructiilor previzute a se realizate in
perioada imediatd, $i incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu pentru intreaga zona,
corelat cu cerintele temei, cu modelarea arhitectural - urbanistici si functionald a
acestel zone, potrivit marimii si a exigentelor programului arhitectural.

3



S.C. PRO CONS AMD S.R.L. Proiect nr. : 1914/2024

C.U.I 15597242, J30/569.2003 P.U.Z. Elaborare §i aprobare PUZ
tel./ fax: 0040 261 712 151 Introducere 1n intravilan zoni de servicii
mobil: 0040 748 61 81 11 cu functiuni complementare

Prezenta documentatie va sta la baza intocmirii documentatiei cadastrale de
introducere in intravilan, parcelare, intabulare si a opera;iunilor imobiliare, respectiv
la emiterea certificatelor de urbanism pentru constructii si echipari edilitare.

In functie de optiunea beneficiarului - administratiei locale, se considerd necesa-
ra rezolvarea in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal a urmitoarelor obiective
principale:

a. zonificare/ organizare functionald

b. asigurarea constructiilor si amenajdrilor necesare functiuni

c. organizarea circulatiilor carosabile in cadrul zonei si a legiturilor acestora cu ciile
de comunicatii existente

d. organizarea infrastructurii tehnico/edilitare

e. stabilirea procentului maxim de ocupare a terenului

f. stabilirea orientarilor majore de reglementare, cu indicarea priorititilor, a permisi-
vitatilor si a restrictiilor care se impun.

Terenul studiat este amplasat in extravilanul municipiului Satu Mare — conform
P.U.G. avand destinatia de zona de teren agricol in extravilan, propus a fi introdus in
intravilan conform limitelor noi propuse a fi introduse in intravilan. Prin PUZ este
propusa schimbarea categoriei de folosinta - devenind din punct de vedere functional
zona de servicil cu functiuni compatibile-si complementare, detalierea conditiilor de
amplasare pentru constructiile noi, amenajarea lotului si rezolvarea utilitatilor fiind
descrisa in partea desenata.

1.7 - Surse documentare

Prczenta documentatie are ca suport:

- Ridicarea topografica in sistem planimetric de proiectie Stereo 70 la scara
1:1.000 puse la dispozitie de beneficiar si elaborate de ing. Soponar Radu.

- Certificat de urbanism nr. 458/31.05.2024- eliberat de Primaria Municipi-
ului Satu Mare

- Extras CF nr. 156201

- alte documentatii urbanistice — P.U.G.si RLU municipiul Satu Mare.

2. MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

2.1 Investitie

Se propunere reglementarea zonei cu functiunea actuala de teren agricol - arabil,
in zona de servicii cu functiuni compatibile si complementare.
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2.2 Incadrarea in localitate, vecinatati

Amplasamentul studiat se afld in extravilanul municipiului Satu Mare, in sud-
vestul localitatii, la iesirea dinspre Satu Mare spre comuna Sitmirel. Parcela este
accesibild din drumul limitrof din nordul si vestul parcelei, respectiv din strada Balta
Blonda (DJ 194).

Amplasamentul studiat este situat pe un teren arabil cu declivititi mici gl 8¢
invecineaza:
- spre nord : drum
- Spre est:

o teren viran in intravilan, cf. nr. 185681 — SC Centrul de securitate s1

informatica SRL;

o zond industriala In intravilan- cf. nr. 185680- Simion Sandu Emanuel, Chereji

Florin Nicolae, Chereji Carmen- Aurelia;
o zona fteren agricol in extravilan- cf. nr. 181717- Simion Sandu Emanuel,
Chereji Florin Nicolae, Chereji Carmen- Aurelia;

o zond teren agricol in extravilan- cf. nr. 181791- Ciorba Petru si Ciorba Maria
- spre sud : canal
- spre vest: drum

2.3 Integrare in zoni

Amplasamentul studiat se afld Tn zona de agricold, cu vecinititi mixte functional
(locuinte, teren agricol, zond industriald). Conform PUG si RLU Satu Mare, intr-o
zona favorabild si usor accesibild. Prin prezenta documentatie se cere reglementarea
ca zond de servicii cu functiuni compatibile si complementare zonei studiate prin
PO,

Aspectul arhitectural din zond este neomogen, fiind In mare majoritate zone libere
de constructii si zone mobilate cu constructii de locuit cu regim mic de indltime,
constructiile existente in zoni industriale.

2.4 Regim juridic si economic

Imobilul este proprietate privatd d-nilor Grigor Sergiu Ionut s1 Grigor
Andrada Paula, intabulatd cu drept de superficie de societatea comerciale GT
Associates SRL, aflat in extravilanul municipiului.

Functiunea existentd este de teren agricol. Folosinta: teren arabil. Folosinta
conform documentatiilor de urbanism aprobate : zon3 teren agricol extravilan.

Zona nu cuprinde constructii sau alte elemente incluse in lista
monumentelor istorice si nici nu intrd sub zona de protectie ale acestora sau in zone
cu situri arheologice.

Reglementari fiscale - nu sunt.
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Functiunea propusa este de zond de servicii cu functiuni complementare si
compatibile.

In vederea solutionadrii reglementérilor urbanistice, extinderii limitei de
intravilan §i a parceldrii este necesard elaborarea unui plan urbanistic zonal (PUZ)
avizat si aprobat conform Legii 350/ 2001 cu modificérile si completirile ulterioare.

2.5 Regim tehnic

Asupra imobilul nu sunt instituite reglementari tehnice. Folosinta conform

documentatiilor de urbanism aprobate: nu sunt.

Prin prezentul PUZ se propune reglementarea urbanisticd a terenului studiat,
In vederea reglementdrii ca zond. de servicii cu functiuni compatibile si
complementare.

Regimul de Inaltime propus este de S, D, P+P+2E, cu iniltimea maximai la
streasina de-12.00 m, indltimea totald max. 16.00 m.

Se propun urmatorii indicatori urbanistici maximali:

P.0.T= 60%, C.U.T.= 1,80, regim de iniltime P+2E

Regimul de aliniere a terenului fatd de drumurile adiacente — la strada
existentd- Balta Blonda 18,50 m, respectiv la strada laterals, supralargitd prin
prezentul PUZ de unde se va realiza accesul, este de minim 1,50 m. Intre parcelele
propuse, retragerile minime vor respecta Codului Civil, se recomanda spre latura
esticd o retragere de minim 3,00 m.

Circulatiile si accesele necesare se vor stabili prin PUZ, se propune
supraldrgirii strdzii existente limitrofd pe latura vesticd, 1n asa fel incét si asigure
circulatia in doud sensuri pe toata lungimea terenului cu profil minini de 9,00 m - cu
loc de Intoarcere la capat, pentru autospeciale.

Utilitati existente in zona :

- energie electricd - de la reteaua de joasd tensiune de pe strada Balta
Blondd, n estul parcelei la o distantd de aproximativ 65 m, se propune extinderea cu
line subterana de joasd tensiune la zona edificabila propusi ;

- alimentarea cu api se va face de la reteaua existentd strada Balta Blonda,
in estul parcelei la o distantd de aproximativ 65 m.

- canalizarea menajera se afld in nordul parcelei la stradi, de unde se
propune bransarea la reteaua sub presiune

- canalizarea apelor pluviale - se va face in rigolele carosabile propuse, de
unde vor fi trecute printr-un deznisipator si separator de hidrocarburi respectiv se vor
descarca in canalul din sudul parcelei.

2.6 Utilitati

Circulatiile pietonale, auto si accesele necesare se vor stabili prin PUZ,
acestea sunt deschise grafic in partea desenatd. Accesul carosabil se va asigura din
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strada limitrofa existentd. Strada din vestul parcelei propusi va avea doud benzi de
circulatie, respectiv o zond de intoarcere - care va deservi accesul si pentru
intoarcerea autospecialelor, toate drumurile propuse vor fi previzute cu rigole
carosabile pe o parte pentru colectarea apelor din precipitatii.

Zona existentd de circulatie — Puz-ul nu propune realizarea de trasee noi,
pentru realizarea accesului dinspre nordul parcelei se propune ldrgirea podetului
existent, se vor realiza doar lucrdri de infrastructurd aferents amenajarii zonei de
intrare si a drumurilor si acceselor din interiorul parcelei.

Pentru accesul pietonal se vor realiza trotuare pe ambele parti a strazii de
incintd propusa conform partii desenate, respectiv pe parcele se propun: alei naturale,
pavate sau pietruite.

Echiparea cu utilitdti existente: energie electrici de joasd tensiune de la
reteaua stradala din zonele vecine de locuit, alimentarea cu apd se va face de la
reteaua stradald; canalizarea prin extinderea de la reteaua stradald; incilzirea se va
face In regim propriu- prin centrala.

Accesele carosabile respectiv pietonale se vor face din strada propusa care va
avea profil stradal cu circulatie in doud sensuri- de minim 9,00 m.
Realizarea accesului auto si pietonal, respectiv extinderea utilitatilor se va

face prin grija beneficiarului.

Tntocmit,
Arh. Alina Roxana Lazin



