MEMORIU NONTEHNIC

pentru anuntul de intentie privind
ELABORARE P.U.Z. - ZONA DE LOCUIT CU SERVICII COMPLEMENTARE
in mun. Satu Mare, nr. Cad. 168609, jud. Satu Mare

1. Date generale

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Satu Mare, in partea nord-vestica a localitatii,
fiind identificat prin extrasul de carte funciara nr. 168609, nr. cadastral 168609.

Proprietarii terenului sunt Pinte loan-Aurel, Pinte Nicoleta-Aniscara si Zaha lonica-Florin.
Suprafata totala a terenului este de 16.000 mp, iar categaria de folosinta este arabil.

Accesul la amplasament se va realiza din strada Basmelor, prin amenajarea unui acces rutier
adaptat dezvoltarii propuse si prin realizarea unei strazi interioare care va asigura deservirea
loturilor rezultate.

Terenul este amplasat intr-o zona caracterizata printr-un fond construit redus, alcatuit
preponderent din terenuri agricole si locuinte.individuale cu regim redus de inaltime. Zona prezinta
potential de dezvoltare pentru functiuni de locuire si dotari complementare.

In vecinatatea amplasamentului se regésesc:

- la sud-est: strada Basmeior;

- la est: proprietate privat3;

- lanord: drum de exploatare si sant;
- la vest: proprietate privata.

2 Scopul documentatiei

Prin prezenta: documentatie se propurie @ elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru
reglementarea urbanisticA a terenului, in vederea realizarii unei zone de locuit cu servicii
complementare.

3. Descrierea generala a investitiei

Investitia propusa consta in parcelarea terenului in vederea realizarii a 25 de loturi construibile,
destinate in principal construirii de locuinte individuale, precum si in amenajarea unei strazi
interioare de deservire.

Accesul auto si pietonal in zona studiata se va realiza din strada Basmelor.

4. Reglementari urbanistice propuse

Prin documentatia de urbanism se propune reglementarea terenului pentru realizarea unei zone de
locuit cu servicii complementare, prin parcelarea terenului -in 25 de loturi construibile si
amenajarea unei strazi interioare de deservire, care sa asigure circulatia si accesibilitatea intregii
zone.

Sunt prevazute:

- loturi destinate construirii de locuinte individuale;

- posibilitatea realizarii unor servicii si activitati comerciale de interes local, compatibile cu
functiunea de locuire;

— accesuri auto si pietonale;

— parcaje amenajate in interiorul parcelelor;

— spatii verzi si amenajari exterioare;

— echipare tehnico-edilitara aferenta functiunilor propuse.

Regimul de naltime propus este:
- PI/P+M/P+1E/P+1E+M.
Indicatorii urbanistici propusi sunt:

- P.O.T. maxim propus = 35%;




— C.U.T. maxim propus = 1,20.
Functiunea dominanté: locuinte individuale.

Functiuni complementare: servicii si activititi comerciale de interes local compatibile cu locuirea,
garaje, circulatii auto si pietonale, parcaje, spatu verzi si echipamente tehnico-edilitare.

5. Echipare edilitara

Utilitatile aferente zonei de locuit cu servicii complementare vor fi asigurate prin extinderea
retelelor edilitare existente, in functie de necesitétile de consum, si prin realizarea bransamentelor
specmce fiecarui lot, In conditiile stabilite prin avizele furnizorilor de utilitati.

Investitia propusa va fi racordata, dupa caz, la:

- reteaua publica de alimentare cu apa;

- reteaua publica de canalizare menajera;

- reteaua de alimentare cu energie electrica;
- reteaua de alimentare cu gaze naturale;

- retelele de telecomunicatii.

Colectarea si _evacuarea apelor pluviale se vor realiza conform normelor tehnice si solutiilor
stabilite prin pronectele de specialitate si avizele autoritatilor competente.

6. Propurieri de dezvoltare urbanistica

Documentatia propune organizarea terenului intr-un ansamblu rezidential unitar, alcatuit din 25 de
loturi constru1b|le cu servicii complementare, acces din strada Basmelor si circulatie interioara
proprie.

Functiunile propuse — locuire, servicii de interes local, circulatii, parcaje garaje si spatii verzi —
sunt compatlblle cu tendinta de dezvoltare rezidentiald a zonei si cu Iocumtele existente in
vecinatate.

Solutia urbanistica urméreste utilizarea eficienta a terenului, asigurarea accesibilitatii loturilor,
realizarea echipdrii edilitare si integrarea coerenta a investitiei in contextul urban existent.
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