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MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii
ELABORARE SI APROBARE - MODIFICARE PLAN URBANISTIC ZONAL — CENTRU VECHI - PIATA
LIBERTATII

- Beneficiar
MUNICIPIUL'SATU MARE

- Proiectant general
ARHABITAT 2015

- Subproiectanti, colaboratori

Specialist MCC _arh. Marcela TAMAS
242 S —specialist MC 2 —Urbanism, parcuri si gradini, studii investigaii
A — cercetarea si evidenta monumentelor istorice
arh. Stefan PASKUCZ specialist atestat RUR - G5
arheolog expert MCC  dr. Robert GINDELE
studiu topografic ing. POLCZ ‘Jozsef-Robert
studiu geotehnic SC SOIL TESTING SRL  ing.-ALI'Ghbech
studiu peisagistic SC ABSIS LANDSCAPE STUDIO SRL
arh. Adrian Popa specialist atestat RUR — G6
ing. peisagist Siklodi Zsuzsanna Monika
ing. peisagist Szabd Beata Csilla
ing. peisagist Tasldvan Marius Rébert
ing. horticol Szénas Csongor

1.2. Scopul si obiectivele planului urbanistic

Obiectul prezentei documentatii este elaborarea modificdrii planului urbanistic zonal in
vederea reabilitdrii si modernizdrii Pietei Libertatii din municipiul Satu Mare, zond cunoscuta ca
Centrul Vechi al orasului.

In vederea amenajarii, reabilitarii si modernizarii Pietei Libertdtii au fost incidente
prevederile art. 65 alin. 1 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
republicata si actualizata. In absenta PUG aprobat pe teritoriile aferente a municipiului Satu Mare
se pot realiza constructii, lucrari tehnico-edilitare, precum si alte investitii urb ane numai pe baza
unui PUZ aprobat. In aceste conditii a Tost elaborat si aprobat PUZ —Centru vechi- Piata Libertatii
Satu Mare, au fost elaborate faze de proiectare DALI, DTAC si PTh, au inceput lucrarile de executie.
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In acest moment beneficiarul doreste modificarea circulatiei carosabile in partea de sud a Pietei
Libertatii, parte in care nu au fost demarate lucrarile de executie.

Avand in vedere aceasta situatie reglementarile(atat parte desenata cat si parte scrisa) din
PUZ-ul aprobat, valabil, vor fi preluate si partial modificate/completate in prezenta documentatie
care dupa aprobare devine instrumentul de lucru pentru autoritatea locala si pentru specialisti din
domeniul urbanismului, locuirii, culturii si turismului. Prezentul PUZ devine instrumentul de lucru
pentru intreaga zona a Centrului Vechi.

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului.Satu Mare, face parte din zona centrald
a orasului( UTR 01.01 din PUG-ul, si cuprinde imobilele identificate prin nr. cad. 171932, nr. cad.
15133, precum si limita comuna cu nr. cad. 180221 si cu pozitia 1585 din HG 967/02 - str.
Pastravului, parcele din imediata vecindtate. Zond propusa a fi studiatd cumuleazad astfel suprafata
de 40 319 mp conform extraselor cf. 158716-si cf. 171932, iar cf. 180221, precum si pozitia 1585
din HG 967/02-str.\Pastravului sunt direct invecinate, limite in care propunerile se vor racorda la
existent sau lucrari in curs de finalizare de pe vecinatati. Amplasamentul studiat parte din
ansamblul urban protejat, cod LMI SM=ll-a-A05220 — sec. XVHi, XIX, XX.

Extras C.F. Nr. cadastral Suprafata (mp) Proprietari
1 158716 15133 18 504 Municipiul Satu Mare
2 171932 171932 21 815 Municipiul Satu Mare
Total | 40 319mp

Situatia existentd impreuna cu diréectiile de dezvoltare actuale ale municipiului Satu Mare sunt
cuprinse in'Planul Urbanistic Zonal aprobat anterior, dar siin Planul Urbanistic Generalincurs de
aprobare.precum si in Strategia Integratd de Dezvoltare.a Municipiului Satu Mare 2015-2025.

Proiectul vine in sprijinul obiectivelor din cadrul. POR precum si in sprijinul Planului de
Mobilitate Urbana in care‘Obiectivele principale vizeéaza directii strategice care constituie punct de
plecare siin proiectul propus.

Scopul general al proiectului este acela de a stabili o serie de reglementdri pentru arealul
delimitat care s& asigure respectarea principiilor de dezvoltare urband integratd precum si
strategia de dezvoltare a orasului. Acestea au rolul de a asigura.protejarea si dezvoltarea durabila
a zonei studiate, reabilitarea tesutului urban, protejarea. mediului de viatd, a ambiantei,
restaurarea si refacerea constructiilor precum si reglementarea interventiilor noi.

Planul Urbanistic Zonal propune reabilitarea unei zone importante a orasului printr-o serie de
actiuni care cuprind:
- Reorganizarea traficului si a conditiilor de transport
- Realizarea unui traseu de biciclete
- Extinderea si modernizarea circulatiei pietonale
- Reamenajarea spatiilor de deservire a functiunilor publice si comerciale si organizarea
mobilierului urban
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- Suplimentarea spatiilor verzi

- Reabilitarea constructiilor si amenajarilor din interiorul parcului central

- Reabilitarea si modernizarea sistemului de iluminat public

- Reabilitarea si modernizarea sistemului de distributie aferent instalatiilor apa-canal

- Reglementarea directiilor de reabilitare a fatadelor imobilelor care definesc conturul si
imaginea istorica a Pietei Libertatii.

2. DELIMITAREA ZONET
2.1. Justificarea initierii demersului; cadrul legislativ-normativ

Prezenta documeritatie este realizata in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul cadrual Plariului Urbanistic Zonal,-indicativ GM-010-2000. Prin proiect s-au respectat
de asemenea.normele stabilite prin Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor
cu modificarite si completdrile ulterioare, Legea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificdrile si completdrile (ultérioare, Legea 350/2001 privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismului cu modificdrile si cormpletdrile ulterioare, legea 422/2001
privind protejarea Monumentelor Istorice cu modificarile si completdrile ulterioare.

Amplasamentul studiat, conform PUG 1999, facea parte din UTR 01.01 — zona centrald a
municipiului — ,,Centru. Vechi” — zonad istorica protejatd, zond de interes socio-urban ridicat care
cuprinde multiple valori de patrimoniu si.a fost cuprins in PUZ- Centru vechi — Piata Libertatii
aprobat. Prin prezenta documentatie sé propune modificarea circulatiei carosabile din.partea
sudica a Pietei Libertatii si zonele aferente acesteia.

Sé doreste ca prin acest studiu urbanistic sa se/stabileascd reglementdri specifice pentru
reabilitarea zonei studiate in asa fel incat sa se asigure coerenta si confortul urban impreund cu
cresterea calitatii vietii atdt pentru imobilele studiate cat si pentru comunitatea pe care spatiul o
deserveste.

2.2. Studiul istoric general (stabilirea eveninerntelor, faptelor
si urmdrilor acestora care au condus la configurarea actualad a
localitdtii, zonei, constructiilor)

I Not3d metodica generala
1. Descrierea obiectivelor si limitelor studiului
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TARMAR,

Fig. 1. Satu Mare — harta cetdtii si imprejurimile sale inainte de 1660 — sursd: Institutul si Muzeul
de Istorie militard.<~ Budapesta, H Il ¢(1651-1700)
(https://maps.hungaricana.hu/en/HTITerkeptar/24807/?list=eyJxdWVyeSI6ICIzemFObWFyIn0)

Tn aceastd documentatie este tratatd evolutia istoricad si morfologicd a teritoriului orasului Satu
Mare; cu precddere evolutia zonei centrale care face obiectul unui Plan Urbanistic Zonal. Prin acest
studitse doreste identificarea elementelor cu valoare importantd in identitatea si caracterul
spatiului studiat, precur si-determinarea unor directiicare sd genereze solutia ideald de abordare
si reglementare pentru.proiectul mentionat. Abordarea proiectului se bazeaza pe revalorificarea
unei suprafete reprezentative care nu a fost reabilitatd de zeci de ani.

Scopul general al proiectului este acela de a stabili o serie de' reglementdri pentru arealul
delimitat care si asigure respectarea principiilor de dezvoltare urbana integrata precum si
strategia de dezvoltare a orasului. Acestea au rolul de a asigura protejarea si dezvoltarea durabila
a zonei studiate, reabilitarea tesutului urban, protejarea mediului de viata, a ambiantei,
restaurarea si refacerea constructiilor precum si reglementarea interventiilor noi. Planul
Urbanistic Zonal pentru aceastd zond reprezinta instrument de lucru pentru autoritatile locale si
pentru specialisti din domeniul urbanismului, locuirii, culturii si turismului.

Amplasamentul specific asupra cdruia se.doreste realizarea proiectului sus mentionat se
identificd prin imobilele aferente numerelor cadastrale 171932 si nr. cad. 180221, care apartin
beneficiarului, Municipiul Satu Mare.

Studiile realizate in baza unor cercetari constituie punctul de plecare in abordarea proiectului
in fazele urmatoare, si reprezintd partea esentiald in determinarea instrumentelor si proceselor

10
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prin care propunerea finald va genera o interventie care va eleva calitatea locului la nivel local si
la nivel de oras.

2. Descrierea metodei si directiile de cercetare

Metoda de cercetare teoreticd studiaza aspectele care constituie latura economicd, sociala,
culturald si istoricd a spatiului studiat, o serie de informatii-venind pe filierd romaneasca prin
consultarea organizatiilor specializate din judet, dar o succesiune de planuri si date importante au
fost obtinute si prin contact cu arhiva nationald maghiara.care detine marturii legate de orasul
studiat in mod particular din perioadele in care acesta a fost sub stdpanirea Ungariei. Planurile
istorice joacd un rol_foarte important pe tot parcursul cercetdrii, ele dezvaluind prin analize
amprentele perioadelor anterioare in organismul urban actual.

De asemenea-un rol important il constituié cercetarea si observarea spatiului urban direct,
contactul cu.viata urband de la fata loculUi.care ajutd la descifrarea.dovezilor evolutiei recente si
intareste scopul de a crea si transforma spatiile acestea in unele.péntru comunitatea pe care o
deserveste si nu numai.

Prezentul studiu urmareste structura reglementatd conf. Ordinului MTCT nr. 562/2003.
Continutul porneste de la o parte introductivd care ajutd la identificarea momentelor cheie in
evolutia teritoriului administrativ.

Analiza istoric3 se va realiza in paralel cu cea morfologica rezultand astfel tesutul istoric original
si tipologiile urbanistice si arhitecturale conservate pana in prezent totodata.

3. Evidentierea surselor documentare, iconografice, cartografice s.a.

Surse arhivistice
Arhiva de stat din Ungaria — fondul diplomelor medievale de'dinainte de Mohacs
Directia Judeteana a Arhivelor Nationale Satu Mare

- Fond 15 Primdria-Municipiului Satu Mare 1240-1968

- Fond 9 Episcopia.Romano Catolica 1736-1954

Surse bibliografice
Vasile Cucu, ,Orasele Romdniei”, Editura stiintificd, Bucuresti, 1970

Peter Derer, articolul Modernizare urband, Piata Libertatii'Satu Mare, din revista Arhitectura,
numarul 2 din 1982, pag. 43-45

Anton E Dorner, Evreii din comitatul Satu Mare in secolul al XVlll-lea, Cluj Napoca 1998

Nicolae Porumbescu, Maria Porumbescu-Vaida, articolul Ginduri pe marginea unei retrospective,
din revista Arhitectura, numdrul 5 din 1984, pag. 14-15

Doru Radosav, Ghid de oras — Satu Mare, Editura Sport Turism, Bucuresti, 1984

11
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Doru Radosav, Vasile Savinescu, colectia Judetele patriei, Satu Mare — Monografie, Editura Sport
Turism, Bucuresti 1980
Comitetul pentru problemele consiliilor populare — Constructii de locuinte, Institutul de cercetare
si proiectare pentru sistematizare, Locuinte si Gospoddrie comunala, Bucuresti, 1987
Judetele Patriei — Satu Mare, Monografie, Editura SportO-Turism, Bucuresti, 1980
Plenara cercului U.A. Satu Mare, articolul Schita de sistematizare a municipiului Satu Mare, din
revista Arhitectura, numarul 2 din 1974
Satu Mare, Studii siomunicdri — seria Istorie, Etnografie, Artd — XXII/l, Editura muzeului
satmdrean, Satu Mare, 2005
Satu Mare, Studii si comunicdri — seria Istorie, Etnografie, Artd = XXVi/ll, Editura muzeului
satmdrean, Satu Mare, 2010
Satu Mare, Studii si comunicdri~seria Istorie, Etnografie, Artd — XXX/ll, Editura muzeului
satmadrean, Satu Mare, 2014

4. Prezentarea echipei de cercetare dupa-specialitate

Arh. Mariana Michiu-Dinescu 326 S — specialist MC 3 — cercetarea monumentelor istorice, A —
cercetarea si evidenta monumentelor istorice

Arh. Marcela Tdmas 242 S — specialist MC 2 — Urbanism, parcuri si grddini, studii investigaii, A—
cercetarea si evidenta monumentelor istorice

Arh. Violeta luoras specialist atestat RUR- D E F6
Arh. Stefan Paskucz specialist atestat RUR - G5
Arh. Adrian Popa specialist atestat RUR — G6
Arheolog Expert MCC  dr. Rober GINDELE

Arh. Vlad Severin

ing. POLCZ Jozsef-Robert - inginer topograf

ing. ALl Ghbech —inginer geotenician

ing. Siklédi Zsuzsanna Monika, inginer peisagist

12



ARHabitat 2015 sri

y g str. C. Coposu, nr.2, ap. 58, Satu Mare
tel. 0361.806.608, fax: 0361.806.609, email: satumare@arhidinamic.ro

ing. Szabd Bedta Csilla, inginer peisagist
ing. Tasldvan Marius Rdbert, inginer peisagist
ing. Szénas Csongor, inginer horticol

ing. Andras KELEMEN —inginer edilitare
ing. Marian POSTOLACHE - studiu trafic

ing. STIER Stefan - calcul emisii gaze

Il Analiza dezvoltarii teritoriului administrativ si a localitatilor
1. Istoricul teritoriului administrativ

Cel mai adesea in orasele din Romania, structura originara a-Oraselor este reprezentatd doar
in cazul in careelementele construite definitorii acelei perioade au rezistat trecerii timpului. De
cele mai multeori, In cazul oraselorsituate la granitd, asa cum este si cazul orasului Satu Mare, din
cauza conflictelor teritoriale acestea au pierdut marturia asezarilor istorice care le-a generat. Cu
toate acestea, un studiu amanuntit poate dezvalui etape succesive ale evolutiei sale regdsite in
amprente sau fragmente ascunse in tesutul urban.

Lucrarea urmareste studiul evolutiei teritoriului, analizad necesara datorita compunerii foarte
diversificate a fondului.construit care nu se poate intelege pe deplin fard a conecta parcursul istoric
si strategiile aplicate aferente perioadei cu.fiecare tipologie intdlnita. Studiul vizeaza in mod
particular evolutia zonei centrale, identifiCate si in prezent ca Centrul Vechi al orasului Satu Mare.

Orasul reprezintd un caz particular din punct de vedere al transformdrilor prin caré a trecut
de-alungul timpului, de oras situat la granita care s-a dezvoltat ca o consecintd a evenirmentelor
care s-au petrecut pe teritoriu, si care au modificat traiectoria uzuala de dezvoltare.

Evolutia cetdtii care std la baza formarii orasului, pemenita pentru prima oard in secolele IX-X
ca facand parte din formatiunea condusa de Menumorut, este una puternic legatd de pozitia
geograficd in care s-a dezvoltat si de evenimentele implicite care succed datoritd ei in lupta pentru
stapanirea teritoriului/Spatiul se transforma constant fiind guvernat succesiv de una dintre marile
puteri ale perioadei, unele dintre ele recucerind-o de nenumdrate oripana la momentul revenirii
sale ca parte integranta din teritoriului Romaniei.

Pana in jurul anului 1700, cetatea a fost demolata si reconstruita de cel putin trei ori, planurile
si documentele istorice vorbind pe rand despre o cetatede lemn si pdmant urmata apoi de doua
cetdti din piatra.

Pe teritoriul actualului oras, existau la baza doua unitdti distincte separate de raul Somes, Satu
Mare si Mintiu. Acestea doud au continuat sa functioneze ca entitati distincte pand in 1712 —cand
Satmarul si Mintiul se unesc si primesc statului'de oras liber regal (beneficiind astfel de privilegii
economice si comerciale.

Rezultd asadar un teritoriu care sisa schimbat statutul constant pentru o lungd perioada de
timp, trecand prin diverse tipuri de organizare: castrum (cetate) — villa (sat) — civitas (oras) —
oppidum (targ) — civitas libra regia (oras liber regal)

13
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Urbanizarea propriu zisd a orasului pe care il vedem azi incepe o datd cu secolul XVIIl cand se
pornesc pentru prima oard actiuni de regularizare a raului care va fi redresat in trei etape succesive
si chiar dacd marturia cetatilor a fost complet pierdutd amprenta cursului de rau care inconjura
ansamblul de apdrare rdmane vizibild prin transformarea sa azi in strada care inconjoard centrul
orasului si o parte din restul tesutului istoric din partea de vest.

2. Evenimente istorice in teritoriul administrativ

Evolutia cetdtii care std la baza formdrii orasului, pomenitd pentru prima oard in secolele IX-X
ca ficand parte din formatiunea condusd de Menumorut, este una puternic legatd de pozitia
geograficd in care s-a.dezvoltat si de evenimentele implicite care surced datorita ei in lupta
pentru stdpanirea teritoriului. Spatiul se transformd constant fiind guvernat succesiv de una
dintre marile puteri ale’perioadei, unele dintre ele recucerind-o de nenumdrate ori pand la
momentul revenirii sale ca parte integranta din teritoriului Romaniei.

Legendd evenimente istorice
Evenimente care influenteazd direct formarea centrului vechi din prezent
Evenimente care au modificat/oprit procesul de dezvoltare al orasului

Sec. IX- X - castrum<Zotmar — cetate de apdrare

Sec. XIl — mentionareascrisa a fortificatiei din-Satu Mare, Castrum Zothmar

1181 — Centru politic al Comitatului Transilvanean

1242 — Marea invazie mongola - cetatea‘e distrusd de tdtari

1332 — taranii-primesc dreptul de a se stabili pe teritoriul orasului Satu Mare

1411 - Sigismund de Luxemburg ii acordd despotului sarb orasele Mintiu, Satu Mare'si satele
aparftindtoare Tatarasti si Sostelek ca feudd in schimbul cetdtii Belgradului

1460 — in timpul regeluiMathia orasele apartin domeniului regal

1487 — proprietarul oraselor Satu Mare si Mintiu devine Stefan de Szapolya

1526 — regele loan de'Sigismund doneazd orasele Satu mare si Mintiu familiei Bathory

1536 — cele doua orase sunt incendiate

1543 — fratii Bathory construiesc o cetate din piatrd la Satu Mare

1562 — cetatea este asediatd de armatele otomane si apoi de habsburgi. Armatele transilvdanene
o parasesc incendiind-o.

1563 — familia Bathory recucereste cetatea de la Satu Mare
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Fig. 2. Stampd&medievald, imagine a orasului in jurul anului 1565 redlizatd de Natale
Angielini, Biblioteca Nationald a Austriei, Viena, NB 9-486 C, Codez Vindobonensis

1585 — diplomatul francez J Bonjars traverseaza orasul —”in cetatea bne intdritd cu 5 bastioane
sint 35 de tunuri. Cetatea se afla pe o insuld formata de raul Somes.” (Doru Radosav, Orasul Satu
Mare, Editura Sport-Turism, bucuresti 1984, pag. 17)

1611 - cetatea de la Satu Mare devine centrul militar al actiunilor austriece

1660-1661 — turcii asediaza cetatea si incendiazd orasul
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Fig.3. Harta oraselor Satu Mare si Mintiu, 1665. Locul aproximativ.al Pietei Libertatii marcat cu
rosu Muzeul Judetean Satu Mare, imagine extrasd din Studiu. Istoric aprobat pentru PUG 2009

1703-1711 — R&scoala lui Rakoczi : in urma atacului nereusit al lui Francisc Rakoczi al ll-lea,
armata sa incendiaza Mintiul, iar trupele germane cetatea Satu Mare

1704 — cetatea se predd austriecilor. In actul de predare se mentioneazs cele 5 bastioane: (1)
bastionul de alarma (2)bastionul pisicii (3)bastionul nou (4)bastionul umplut (5)bastionul
Hoswanth
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Fig.4. Stampd medievald,
Muzeul Judetean SatuMare, imagine extrasd din Studiu Istoric aprobat pentru PUG 2009
Dupé acest an cetatea este demolatd in 1705 de Francisc Rakoczi. incep actiuni de regularizare a

albiei Somesului

1711 — Pacea de la Satmar — Al. Karoly incheie pacea cu habsburgii

1712 — Satmarul si Mintiul se unesc si primesc statului de oras liber regal (beneficiind astfel de
privilegii economice si comerciale). Diploma de unificare este.emisa la data de 2 ianuarie 1712 de
Carol al VI-lea. Unirea celor doua orase are loc treptat intre anii 1712-1715.

Sdtmarul a devine un insemnat centru al breslelor mestesugaresti.

1760 — bratul Somesului care despdrtea cele doua orase originare este inchis cu dig, iar albia este
secatd

1780 — santul cetatii este parcelat si vandut.locuitorilor orasului
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Fig.5. Harta primei ridicari militare 1783=1785, imagine preluatd din fo.ndu/ diplbmelor médieva/e
ale arhivei de stat din Ungaria

1786 — inceputul construirii bisericii romano-catolice la.Satu Mare

1809 - incepe constructia palatului episcopal

1816 — orasul este inundat

1823 — se infiinteazd comisia de sistematizare a orasului care controleazd si dirijeazd activitatea
de edilitare a orasului

1833 — construirea spitalul ordinului Misericordian (azi, sectia de psihiatrie a Spitalului Municipal)
1836 — biserica romano-catolicd primeste teren pentru construirea unui claustru (actuala Zarda);
constructia a fost incheiatd in 1839

1842 — inceputul constructiei casei Vecse, azi Muzeul de artd/Sectia de artd a Muzeului Judetean
1844 — se demoleaz3 baricile si tarabele din piata centrald a orasului

1866 — construirea sediului Bancii Sdtmdrene, azi Biblioteca Judeteana

1870 — s-a construit prima gard in Satu Mare

1887 — Somesul inunda orasul

1889 — inceputul construirii clddirii fostei primarii; inceputul construirii teatrului actual;
construirea sinagogii

1892 — strdzile orasului sunt iluminate

1896 — construirea Palatului Tribunalului

1899 — edificiul gdrii a fost inlocuit cu cladirea care existd in continuare si azi
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Fig.6. Imaginea Pietei Centrale in jurul anilor 1890-1900, imagine preluatd din fondul diplomelor
medievale ale arhivei de stat din Ungaria

1901 — inceputul construirii Hotelului Dacia
1903 — construirea Turnului Pompierilor
— ~ 4

i
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szab. kir. varos
1 1
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Fig.7. Harta orasului in jurul anului 1900, imagine preluatd din fondul diplorﬁe?or medievale ale
arhivei de stat din Ungaria

1911 - inceputul construirii Casei Albe
1918 - se infiinteaza Consiliul National Roman al orasului
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1921 —reprezentantul orasului voteaza transformarea partidului socialist in partid comunist
1922 - se infiinteazd organizatia locala a PCR

1926 — legea reformei administrative, Satu Mare devine resedintd de judet

1936 - construirea cladirii prefecturii (azi Muzeul Judetean)

1936 — dezvelirea statuii lui Vasile Lucaciu n parcul din piata Libertatii

(statuia Vasile Lucaciu apare in prezent pe lista monumentelor istorice protejate, SM-lll-m-A-
05381)

1940 — Satu Mare este cedat Ungariei
1940 — statuia lui Vasile Lucaciu a fost mutata la Lugoj
1942 — statuia lui Vasile Lucaciu este relocata la Alba lulia
1944 — peste 17 000 de evrei din Satu Mare sunt deportati

- orasul este bombardat si un procent mare din cladirile importante sunt afectate, podurile
sunt distruse si multiple uzine
1945 — Satu Mare devine din nou parte a Romaniei ~PCR ia masuri de refacere

-Are loc procesul de nationalizare a intreprinderilor

1958 — statuia lui Vasile Lucaciu este mutata la. Bucuresti
1968 — legea reformei administrative; se formeaza judetul actual Satu Mare
1968 — Statuia lui Vasile Lucaciu revine la'Satu Mare si este amplasatd in parcul de pe strada cu
numele eroului, amplasamentul de astdzi al statuii Lupa Capitolina — Lupoaica romana
1970 — inundatii catastrofale~ 2000 de locuinte distruse, 56 decedati. Mare parte a orasului este
distrus
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-apar cartiere pentru sinistrati: Soarelui si Carpati

1978 — reamenajarea fantanii arteziene din parcul central si introducerea ca element central al ei
a sculpturii lui Domokos Lehel

1972-1984 - constructia Palatului administrativ — realism socialist — arh. Nicolae Porumbescu
1992 — statuia lui Vasile Lucaciu este amplasata pe locul ei original din mijlocul Pietei Libertatii.

3. Prezente arheologice in teritoriul administrativ

Conform Repertoriului arheologic national, pe teritoriul erasului, pe zona centrald sau in
imediata apropiere a.acesteia existd urmdtoarelessituri arheologice:
- Ansamblu anonim, sec XVIII-XIX - str. Baritiu (Piata de vechituri), cod RAN 136492.02.02,
136492.02.02, 136492.02.01)
- Palaptul Episcopiei romano-catolice/-ansamblul Palatul Episcopiei romano-catolice, 1805-
1851 cuaddugiri 1859, 1892 -'str. 1 Decembrie 1918, nr.'2, cod RAN 136492.03.01, cod
LMI SM-II_m-A-05244
- Biserica ,cu lanturi” de'la: Satu Mare, ansamblu anonim, sec XVIII-XIX, Piata pdcii, cod RAN
136492.03.01)
- Biserica Calvaria/ansamblu anonim, sec XVI-XVII, str. Mihai Eminescu nr. 3, cod RAN
136492.07.01
- Situl arheologic de la Satu Mare —teatrul de vard/ansamblu anonim, str. Gh. Lazar, cod
RAN 136492.06.01, 136492.06.02
- Cetatea medievald de la Satu Mare, fragment, sec VXI-XIX, intersectie strdzi Aurel Popp cu
H..Coanda, langa podul Decebal

Niciunul dintre siturile arheologice nu se afld pe amplasamentul studiat. Pe acesta nu au fost
realizate sdpaturi si ca atare nici descoperiri. Orice interventie asupra pietei istorice a orasului Satu
Mare se va realiza asadar cu supraveghere arheologica.

21



ARHabitat 2015 srl

str. C. Coposu, nr.2, ap. 58, Satu Mare
tel. 0361.806.608, fax: 0361.806.609, email: satumare@arhidinamic.ro

W »

4. Evolutia statutului administrativ, militar, functional al localitatii

n evul mediu pe teritoriul actualului oras Satu Mare functionau doud asezari umane: Satu
Mare si Mintiu, despartite de cursul rdului Somes. Istoria orasului Satu Mare este strans legata de
existenta si functionarea cetdtii care sta la baza formarii orasului, pomenita pentru prima oara in
secolele IX-X ca fiacand parte din formatiunea condusd de Menumorut. Evolutia ei si a
organismului urban este una puternic legatd de pozitia geograficd in care s-a dezvoltat si de
evenimentele implicite care se petrec datoritd ei in lupta.pentru stapanirea teritoriului. Spatiul se
transforma constant fiind guvernat succesiv de una dintre.marile puteri ale perioadei, unele dintre
ele recucerind-o de nenumarate ori pand la momentul revenirii sale ca parte integranta din
teritoriului Romaniei,

Mintiul apare fh.documente la inceputul secolului al Xlll-lea, ca o asezare de colonisti germani,
adusi probabil ih‘aceste zone de regina de aceeasi etnie, Gisela, sotia regelui $tefan | al Ungariei.
Dacé perioadd de colonizare este corecta, atunci Mintiul exista cu-mult Tnainte de prima atestare
documentara, inca de la inceputul secolului al Xl-lea. Istoria-.celor-doud orase despartite de Somes
este similard in multe privinte. Totusi, Mintiul nu a avut niciodata importantd strategica si militara
a Satmarului, In lipsa unei fortificatii proprii.

Mintiul apare in documente’la inceputul secolului al XllI-lea, ca o asezare de colonisti germani,
adusi probabil in aceste zone de regina de aceeasi etnie, Gisela, sotia regelui Stefan | al Ungariei.
Dacé perioada de colonizare este corectd, atunci Mintiul exista cu mult inainte de prima atestare
documentara, incd la inceputul secolului al"X|-lea. Istoria celor doud orase despdrtite de Somes
este similard in.multe privinte. Totusi; Mintiul nu a avut niciodata importanta strategica si militara
a Satmarului, Tndipsa unei fortificatii proprii.

Din.purict de vedere al statutului ecleziastic, cele doud orage sunt diferite. Satu'Mare joacd
rolul unui centru de arhidiaconat, marginit la nord de Vasaresnameny (Ungaria) sila'sud de Andrid.
Mintiul, in schimb, apartine arhidiaconatului de Ugocea, cu centrul la Trosnyik (Ucraina). Initial,
ambele arhidiaconate’ se™afld sub jurisdictia episcopiei Transilvaniei. Tnsecelul al Xlll-lea insd
dijmele arhidiaconatului'de Ugocea sunt donate episcopiei de Agria, pentru ca in 1288 sa revina
n administratia episcopiei de Alba lulia, unde vor rdmane pe parcursul evului mediu.

in anul 1411, are loc o schimbare importanta in statutul celor doua orage, acestea fiind donate
de regele Sigismund de Luxemburg despotului sarb Gheorghe-Brankovics. Cu alte cuvinte, orasele
se vor afla, pand in anul 1452, cand mosiile despotului sunt confiscate de rege, intr-o pozitie
inferioard fatd de cea a secolelor XIlI-XIV. In cea de a doua jumétate a secolului al XV-lea, orasele
fac parte din domeniul regal ( mentionare documentara in anul 1460). Tn aceeasi perioada, este
amintitd construirea unui palat regal la Satu Mare, fapt care ne indeamnd sa credem cad, cel putin
partial, orasele si-au recapatat importanta strategica.

Dupé batalia de la Mohacs (1526) si destrémarea Ungariei medievale, zona Satu Mare devine
o regiune de frontierd, osciland mereu. intre Ungaria regald si Principatul Transilvaniei. Din acest
motiv, orasele Satu Mare si Mintiu au un statut neclar, marcat de dese schimbari de proprietate,
intre diverse familii nobiliare, princiare sau regale. Nu se mai cunoaste cu precizie nivelul la care
functionau privilegiile dobandite in trecut de cele doud orase, in primul rand din lipsa surselor
scrise, dar probabil statutul lor este mult inferior celui din perioada medievala. Din cauza apropierii
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cetdtii Satu Mare, a carei constructie a inceput in anul 1565, orasele au avut mult de suferit.
Asaltarea cetatii de catre diverse corpuri de armatad se solda de cele mai multe ori si cu devastarea
asezarilor din apropiere.

Din punct de vedere ecleziastic, structura zonei se schimba radical in secolul al XVI-lea.
Protestantismul este acceptat de marea majoritate a populatiei din cele doud orase. Tn paralel cu
modificarile spiritualitdtii locuitorilor, se schimbd statutul administratiei ecleziastice. Dupa
formarea Principatului Transilvaniei, episcopia romano-catolica de Alba lulia isi pierde jurisdictia
in zona Satmarului, fiind inlocuita treptat de episcopia de Eger.

Dupa o oscilatie de mai bine de un secol, in anul 1660 zona Satu Mare, cu cele doud orase si
cetatea revin definitiv in proprietatea Habsburgilor, Importanta strategicd a cetdtii este
intrevdzutd de Tmparatii Habsburgi, Satu Mare devenind prima cetate din zonad dotatd cu o
garnizoanad germand. De asemenea, trupele germane cantonate aici constituie unul dintre cele
mai importante efective armate din cetatile Habisburgice ale regiunii. Numeroasa garnizoana care
stationa la Satu Mare a‘pus, de- a lungul timpului, numeroase probleme populatiei civile din cele
doud orase, care se confrunta deseori cu abuzuri si jafuri ale ostasilor.

n timpul r3scoalei lui Rakoczi, care a avut centrul de greutate in zona nord- estica a Ungariei,
si orasele, si cetatea sunt afectate. Punctul culminant este distrugerea cetatii in primul deceniu al
secolului al XVlll-lea si incendiereatotald a celor doud orage..Odata cu disparitia cetatii, dispare si
rolul militar si strategic al zonhei, iar accentul este pus din nou pe dezvoltarea celor doud orase,
Satu Mare si Mintiu.

In perioada medievald; dupd secolul al XllI-lea, nu existd un centru stabil al comitatului Satu
Mare. Stapanirea austriaca a impus insd, in secolul al XVlll-lea, construirea de sedii de institutii
pentru fiecare comitat in parte, determinand astfel nominalizarea centrelor de comitat. Tn acea
perioadd, potentatii locali erau contii' din‘familia Karolyi. Din acest motiv, acestia au un cuvantgreu
de spus Tnideterminarea centrului comitatului Satu Mare, care devine Careiul, localitatea lor de
resedinta. Ulterior, in cea de a doua jumatate a secolului-al XIX-lea, ia nastere o miscare puternica
care. sustine mutarea centrului de comitat la Satu Mare, care insa nu are succes.

Statutul ecleziastic alorasului creste semnificativ odatd cu formarea, in anul 1804, a Episcopiei
Romano-Catolice de Satu Mare, cu jurisdictie asupra comitatelor: Satu Mare, Ugocea, Ung, Bereg,
Maramures.

Orasul Satu Mare'cunoaste o dezvoltare accentuata in cea dea doua jumatate a secolului al
XIX-lea. Pe langa extinderea suprafetei construite, au loc lucrdri majore de infrastructura si se
realizeaza numeroase constructii importante din punct.de. vedere al valorii arhitecturale,
majoritatea situate in zona cunoscuta azi sub numele de ;Centrul vechi”.

Se dezvoltd in acelasi timp cdile de comunicatie: Tn 1871 se construieste calea feratd Satu Mare
— Carei, in 1872 s-a stabilit legdtura feroviara cu Sighetu Marmatiei, iar in 1884 cu Baia Mare.

Sfarsitul primului rdzboi mondial aduce si in zona Satu Mare schimbari administrativ-politice
importante. Tn aprilie 1919, armata romana.intrd in Satu Mare. In urma tratatului de la Trianon
(1920), partea estica a comitatului Satu Mare devine parte a Romaniei. Dupad reforma
administrativa din anul 1926, Satu Mare devine centru de judet, configuratie ce se va pastra in
toata perioada interbelica.

Tntre 1940-1944, in timpul administratiei maghiare, se formeaza din nou comitatul Satu Mare,
de aceastd datd cu centrul la Satu Mare. Tn timpul celui de al doilea rdzboi mondial, orasul este
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afectat semnificativde bombardamentele din anul 1944, cand majoritatea cladirilor semnificative
si multe case de locuit sunt distruse total sau partial.

Tn anul 1944, armata romand intrd Tn Satu Mare. In anul 1950, la inceputul perioadei
comuniste, are loc o noua reforma administrativa, care transforma Satu Mare intr-un raion al
regiunii Baia Mare. Deja in 1968, se revine la fosta organizare pe judete, iar Satu Mare devine din
nou resedinta judetului cu acelasi nume.

Tn anii 50 incepe construirea de noi cartiere de locuinte, Tn special in zona de dincolo de Somes,
marcand astfel extinderea orasului si in acest sens. Perioada constructiilor masive se incheie in
deceniul al Vlll-lea al secolului XX. Pe tot parcursul perioadei comuniste, accentul este pus pe
industrializare, transpusa in practic prin infiintarea de rioi fabrici cu un numar mare de angajati
(Fabrica de Mobila IPL), sau extinderea celor existente (UNIO, Mondiala).

5. Evolutia structurii etnice si apartenentei religioase a populatiei

Din punct dewedere etnic, compozitia oraselor Satu Mare si Mintiu difera inca de la aparitia
lor In sursele decumentare. Astfel, avem date sigure despre Mintiu, care apare in documente la
Tnceputul secolului al Xlli-lea, ca o agezare de colonisti germani,adusi probabil in aceste zone de
regina de aceeasi etnie, Gisela, sotia regelui Stefan | al Ungariei.

Despre structura etnica siireligioasa a celor doua orase nu avem statistici semnificative pe

parcursul evului mediu. Probabil prima schimbare cunoscuta in sens social este dreptul acordat
de rege iobagilor, in anul.1332, de a se aseza liber in cele doud orase. Acelasi drept este conferit
din nou de regele Vladislav al ll-lea, in anul.1491, iobagilor, probabil in scopul repopularii lor dupd
incendiile care avusesera loc Tn ultima pericada.
Din punct de.vedere confesional, Secolul al XVI-lea aduce schimbari majore ale structurii
populatiei. Marea majoritate a locuitorilor celor doua orase imbratiseaza Reforma religioasa, iar
catolicii devin o minoritate, lipsita chiar de parohie progrie. O altda modificare, privind.de aceasta
data dn special Mintiul, o reprezinta Unirea ortodocsilor cu'Biserica Romei, In seccolul al XVlli-lea,
si«crearea noului cult greco- catolic, subordonat din.purnict de vedere administrativ Episcopiei de
Munkacevo.

6. Evolutia ocupatiilor populatiei, ocupatii traditionale persistente

Prima statistica cunoscuta privind populatia orasului Satu Mare dateaza din anul 1711, sireda
urmatoarele date: 101 proprietari de casa, 42 jeleri, 150 mici meseriasi, 39 vaduve, 169 case
nelocuite. Tn 1720, desi se manifestd o usoara crestere a numarului proprietarilor de pdmant,
populatia este totusi relativ saracd: 249 burghezi, 62 proprietari care locuiau Tn colibe, 11 jeleri,
28 de familii fara avere. Trebuie sa tinem cont dé momentul realizarii celor doua conscriptii, la
cativa ani dupa rascoala lui Rakoczi si distrugerea cetatii, care au afectat puternic aceste locuri, iar
orasele nu reusiserd inca sa-si revinad complet.

Tn perioada urmatoare, in orase este vizibild o crestere constantd a numarului de locuitori,
singurele momente de involutie fiind reprezentate de epidemiile care afecteaza uneori zona. Una
dintre cele mai devastatoare epidemii de ciuma, in urma careia exista date scrise, a inceput sa se
manifeste in anul 1742. 1798 de oamieni isi pierd viata, dintre care 261 proprietari, 232 sotii, 573
baieti, 526 fete, 82 slugi si 124 jeleri. Dupa mai bine de doud decenii de la aceasta epidemie (1768),
numarul locuitorilor orasului ajunge la 5068.
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Tn secolul al XVli-lea se modificd din nou structura confesionald a orasului, prin aparitia greco-
catolicilor, al cdror numdr in acea perioada nu poate fi determinat cu precizie, si prin
recatolicizarea unei parti a credinciosilor protestanti, astfel incat numarul romano-catolicilor
ajunge in anul 1774 la 800 1n zona Satu Mare (parohia Satu Mare si cele 30 de filii).

Tn recensé&mantul realizat in 1815, structura populatiei pe ocupatii este urm3toarea: din totalul
de 9928 persoane, 55 sunt functionari, 660 burghezi si meseriasi, 68 slugi, 193 mici proprietari
viticoli, 1778 jeleri. Din punct de vedere confesional, 3494 sunt reformati, 1240 greco- si romano-
catolici, 23 luterani, 21 ortodocsi. O alta statisticad din aceeasi perioadd apreciaza insa numarul
total al locuitorilor orasului la 12000 de persoane.

Tn secolul al XIX-lea, in special in cea de a doua jumatate, o comunitate numeroass de evrei se
adauga locuitorilor orasului. Numarul acestora, ca si de altfel structura pe nationalitati si conform
limbii materne este redatd in recensamintele realizate incepand cu cea de a doua jumatate a
secolului al XIX-lea {(vezi anexa nr. 2).

Conform recensamiintelor, cresterea demograficd in Satu Mare este constantd pe perioada
prezentata, cele mai importante salturi ale numarului de lpeuitori inregistrandu-se in prima
jumatate a secolului XX (anii 1900-1930) si in perioada comunista (anii 1956-1977). Daca pentru
primul salt cresterea accentuatd a numarului de locuitorieste carecum naturald, pe fundamentul
dezvoltarii economice si urbane, in cel de al doilea caz este vorba despre o urbanizare fortata,
popularea orasului cu elemente stramutate din satele judetului, in vederea dezvoltarii industriale.

Tn prima jumé&tate a secolului XX, cele mai importante nationalitati locuitoare in oras erau,
conform recensamintelor prezentate, maghiarii, evreii si romanii. Coloratura etnica cea mai
accentuatd se manifesta in perioada interbelicd, in anii 1930 cele trei nationalitati mai numeroase
ajungand s& numere fiecare circa o treime.din locuitori. In cea de a doua parte a secolului XX,
structura etnicd se modifica drastic, T special prin disparitia aproape totald a evreilor si prin
modificaréa balantei etnice in favoarea romanilor, cel mai vizibil in anii 1970.

7.. Evolutia teritoriului administrativ si intravilan

Tn evul mediu pe teritoriul actualului oras Satu'Mare functionau doud aseziri umane: Satu
Mare si Mintiu, despartite de cursul raului Somes. Istoria orasului Satu/Mare este strans legata de
existenta si functionarea cetdtii care sta la baza formarii orasului, pomenitd pentru prima oara in
secolele IX-X ca fdcand parte din formatiunea condusd de Menumorut. Evolutia ei si a
organismului urban este una puternic legatd de pozitia geografica in care s-a dezvoltat si de
evenimentele implicite care se petrec datoritd ei in lupta pentru stapanirea teritoriului. Spatiul se
transforma constant fiind guvernat succesiv de una dintre marile puteri ale perioadei, unele dintre
ele recucerind-o de nenumarate ori pana la momentul revenirii sale ca parte integrantd din
teritoriului Romaniei.

Datorita asediilor succesive si ocupatiilor militare, cladirile oraselor au fost devastate in
mod repetat. Astfel, tesutul medieval al Satrarului si Mintiului a fost distrus in intregime in
intrervalul secolelor XVI-XVIII (1560-1711). Perioada instabild de razboaie a determinat si calitatea
si aspectul constructiilor. Istoriografia leaga de istoria orasului trei fortificatii. Cronologic, prima
despre care avem informatii din surse scrise servea drept resedintd a comitatului Satu Mare insa
amplasarea ei exactd nu se cunoaste si nu existd nici un izvor arheologic relevant in localizarea
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acesteia. Cea de-a doua fortificatie care dateaza din secolul XV a fost castellum-ul regal construit
de Matia Corvin, reprezentat in desenul lui Natale Angelini (fig. 1).

Dacd ludm in considerare fortificatiile realizate in graba dupd batalia de la Mohacs, cea de-
a treia cetate a Sdtmarului era situatd in extrema estica a sirului de fortificatii care formau sistemul
de apdrare al regatului Ungariei impotriva turcilor. Statutul acestei cetdti era unul special,
deoarece nu era doar o fortificatie de granita impotriva turcilor ci si o cetate limitrofd intre Regatul
Ungariei si principatul Transilvaniei. Lucrarile de constructie au debutat la mijlocul secolului al XVI-
lea, avand drept rezultat ridicare unei cetati cu cinci bastioane, cu planimetrie in stil italian. Pe
parcursul existentei sale a avut mai ales functia de cetate regald. Importanta ei strategica a fost
sporitd de avansul teritorial al turcilor si ruperea Ungarigi in trei pdrti. Din acest motiv, o data cu
disparitia pericolului otoman, scade si importanta cetatii care este demolata.

Locul cetdtii nu mai este astazi vizibil, astfel pozitionarea ei exactd ramane o problema
deschisd a istoriei locale. Tn momentul de fatd cercetarea se limiteaza la confirmarea izvoarelor
scrise si iconografice care desi existd in numar mare nu sunt disponibile decat intr-un procent
foarte mic in colectiile locale. Documentatiile relevante se afld-la arhivele din Viena, Budapesta,
Cluj Napoca_si. Nyiregyhaza, iar imaginile originale in colectiile din Viena, Dresda, Karlruhe si
Stockholm.

Unul dintre cei mai importantifactori determinanti ai dezvoltarii ulterioare a celor doua orase
care compun teritoriul de azi este unirea lor si dobandirea in acelasi timp a titlului de ,oras liber
regal”. Noul statut ofereaorasului un grad inalt de autonomie si totodatd dreptul de a se dezvolta
in sensul dorit.

Tn cursul secolului al XVlil-lea teritoriul_urban s-a extins. De asemenea datoritd canalului
deschis n secolul al XVI-lea, bratul vechi‘al Somesului ce despartea Satu Mare de Mintiu a format
un cot desecat treptat, iar locul acestuia a fost ocupat de constructii si gradini. Umplerea santului
cetdtii si afostului brat a fost insa un proces lung, denivelarile fiind observabile si astazi.

in paralel cu extinderea orasului, spre finele secolului.al XVIlI-lea centrul vietiiurbane se muta
Tn piata dinspre Somes, actuala Piata Libertatii.

Perioada secolului alXVllI-lea si prima jumatate a secolului al XIX-lea este marcata de un proces
lent de urbanizare. Pe Ianga edificiile ecleziastice realizate, au fost construire multe case de locuit
si pravalii. Numarul constructiilor din piatra rdmanea nsa redus, trei sferturi din constructii fiind
din lemn, chiripici'sau vaioaga. Cu toate acestea, este perioada in care se realizeaza pietruirea
strazilor principale.

Orasul Satu Mare cunoaste o dezvoltare urband accentuata in cea de-a doua jumatate a

secolului_al XIX-lea. Pe langd extinderea suprafetei construite, au loc lucrdri majore de
infrastructura si se realizeaza numeroase constructii-importante din punct de vedere al valorii
arhitecturale, majoritatea care incd exista, situate iri-jurul zonei centrale a centrului vechi, in jurul
Pietei Libertatii de azi.
Conectarea orasului Satu mare la reteaua.de cai ferate a marcat debutul unei perioade de
dezvoltare intensa. Acest proces a fost stimulat si de industrializarea pronuntata si de cresterea
demografica accentuata. Sfarsitul primului razboi mondial aduce in zond schimbari administrativ
politice. Tn urma tratatului de la Jrianon (1920) partea esticd a comitatului devine parte a
Romaniei, iar dupa reforma administrativa din 1926 Satu mare devine centru de judet.
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in timpul celui de-al doilea rdzboi mondial, orasul este afectat semnificativ de
bombardamentele din 1944, iar majoritatea cladirilor si caselor de locuit sunt distruse fie total fie
partial.

Constructiile realizate in prima parte a secolului XX definesc aspectul zonei istorice inclusiv
directiile in care s-a dezvoltat panad azi, atunci fiind create cele mai importante si reprezentative
imobile ale zonei istorice. Intre realizarile urbanistice ale acestei perioade, pot fi mentionate si
amenajarea gradinii Romei si eliberarea zonei centrale de baraci si implicit targuri ambulante care
se desfasurau acolo.

Cu toate cé efectele procesului de dezvoltare se facuserasimtite, dimensiunile orasului erau
foarte mici in raport cu dimensiunea judetului. In perioada interbelicd dezvoltarea urbana implica
in primul rand dezvoltarea teritoriala pe partea stanga a Somesului.

Un moment semnificativ pentru istoria asezarii.urbane 1l constituie inundatiile din 1970 cand
0 mare parte a orasului a fost acoperit de ape.Viiturile au provocat pe langa numeroase decese
si prabusirea a peste unui numar foarte mare de locuinte. Ca o consecinta a acestui eveniment au
aparut in regim de urgentd cartiere de locuirite. Acest val de completare a fondului de locuit a
continuat o perioada constituind o.urbanizare accelerata a orasului.

Tn deceniul 1970-80 s-a propus modernizarea si sistematizarea partii istorice a orasului prin
demolarea unor cladiri si desfiintarea tramei stradale traditionale facand astfel loc ,centrului
nou”. Apare astfel si ansamblul administrativ realizat de Nicolae Porumbescu in Piata 25
octombrie.

8. Evolutia reglementarilor edilitare si‘urbanistice

Orasul Satu Mare cunoaste o dezvoltare urbana accentuatd in cea de-a doua jumatate a
secolului al XIX-lea. Pe langd extinderea suprafetei construite, au loc lucrari .majore de
infrastructura si se realizeaza numeroase constructii importante din punct de vedere al valorii
arhitecturale, majoritatea care inca exista, situate in jurul zonei centrale a centruluiwvechi, in jurul
Pietei Libertatii de azi.

Se dezvoltd in acelasitimp caile de comunicatii:n 1871 se construieste calea ferata Satu Mare
— Carei; in 1872 sestabileste legdtura feroviard cu Sighetu Marmatiei iar in 1884 cu Baia Mare.

Tn 1881 este introdus sistemul electric de iluminat public, .un indicator al modernizdrii
semnificative.

Conectarea orasului Satu mare la reteaua de cai ferate'a marcat debutul unei perioade de
dezvoltare intensa. Acest proces a fost stimulat si de industrializarea pronuntata si de cresterea
demograficd accentuata.

Sfarsitul primului rdzboi mondial aduce in zond schimbd&ri administrativ politice. Tn urma
tratatului de la Trianon (1920) partea estica a comitatului devine parte a Romaniei, iar dupa
reforma administrativa din 1926 Satu mare devine‘centru de judet.

n perioada interbelicd a fost planificatd o rutd stradald care sd asigure legatura directa dintre
centrul vechi si Gara. Pentru realizarea planurilor noii cai de acces s-a format o comisie, iar in urma
unui_proces indelungat au fost expropriate 10 imobile, iar in anul 1938 a fost deschis oficial
Bulevardul Valer Pop, astdzi I.C. Bratianu.

De anul 1936 se leaga realizarea primului Regulament de constructii si aliniere al Municipiului
Satu mare, cu alte cuvinte primul plan urbanistic. Pe baza planului, orasul a fost impartit in trei
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zone administrative: zona urbanad, zona rurala si zona Viile Satu Mare. Existenta zonei rurale indica
faptul cd Satmarul nu s-a extins mult in primele doua decenii ale perioadei interbelice existand
fnca o zona verde n jurul orasului.

Centrul orasului a fost declarat sector comercial in timp ce restul orasului constituia zona
rezidentiald. La marginea acestor sectoare se constituia zona mixta in care se intrepdtrundeau
constructii cu rol de locuire dar si cladiri cu scop industrial. Tot in acest plan s-au reglementat si
tipurile de constructii admise si ideea centrala a planului de crestere a regimului de Tnadltime al
constructiilor spre centrul orasului.

In perioada celui de-al doilea rézboi mondial s-au ndscut alte planuri referitoare la
reglementarea urbanisticd a orasului, cu accent Tn primul rand pe construirea de noi locuinte si
cladiri publice precum si pe amenajarea zonei adiacente Somesului. Cu toate acestea
constrangerile economice si administrative specifice razboiului nu au permis investitiile masive in
constructii. Mai mult, in septembrie 1944 orasul a fost grav afectat de bombardamentele care au
ruinat nu doar uzinele ci'si podurile si cladirite publice importante. Cea mai mare parte a cladirilor
ruinate nu au'mai fost refacute dupa incheierea razboiului.

9. Evolutia tramei stradale si a parcelarului

Factorul determinant Tn evolutia orasului Satu Mare I-a constituit vadul (mai tarziu podul)
peste raul Somes. Cele doua orase gemene Satu Mare si Mintiu s-au agezat de- a lungul unui brat
al Somesului, astazi desecat, axa transversala fiind determinata de drumul care traversa raul.
Situarea celor doud.orase in aceastd zona, precum si dezvoltarea lor a fost influentata si de
prezenta cetatii Satu Mare, sediul comitatului regal. Desi localizarea acestui obiectiv este incert3,
rolul sau administrativ si militar a Tncurajat dezvoltarea urbana in asezarile apropiate. Evolutia
structurii celor.doud asezari in secolele XI-XV poate fi reconstituita doar pe baza reprezentarilor
de secal XVI si XVII, cele mai vechi pastrate despre oras.

Astfel, orasul medieval Satu Mare s-a format de-a lungul unei strazi latitd la mijloc si formand
astfel o piatd, usor curbata, urmand traiectoria.bratului raului. Pe harta in eentrul pietei este
reprezentata biserica parohiala a orasului, o biseriCa goticd, deja ruinata la acea data

Coroborand reprezentarile cartografice vechi cu trama stradald.;actuald si cu informatiile
arheologice, strada principald a orasului medieval Satu Mare poate fi identificata cu strada M.
Viteazu.

Similar centrul Mintiul s-a dezvoltat initial Tn jurul unej-biserici calviniste ruinate. Ulterior
dezvoltarea acestuia s-a realizat de-alungul a doua strazicaproximativ paralelel.

Punctul de cotitura al evolutiei urbane a celor doua orase |-a reprezentat pacea de la Satu
Mare, care a pus capat devastérilor cauzate de rdzboaiele succesive. Tn acelasi timp, cetatea si-a
pierdut rolul militar, fiind astfel dezmembrata, iar teritoriul ei ocupat de constructii civile (zona
delimitata de strazile 1 Decembrie 1918, B-dul V. Lucaciu, P-ta Romand, B-dul Transilvania, P-{a
25 Octombrie, str. Corneliu Coposu, P-ta Libertatii). De asemenea, datorita canalului deschis in
secolul XVI-lea, bratul vechi al Somesului aformat un cot desecat treptat, iar locul acestuia a fost
ocupat de constructii si gradini (strazile Marsilia, Randunelelor, I. Slavici, Ceahlaului). Umplerea
santului cetatii si a fostului brat a fost, insd, un proces lung, denivelarile fiind observabile si astazi.

Tn urmatoarea perioadd (secXVIII-XIX) teritoriul orasului s-a extins iar in paralele cu extinderea
orasului, centrul vietii urbane se muta pe pozitia de astdzi a Pietei Libertatii. Odata identificat ca
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nucleul orasului era locul principal de desfasurare a targului si locul in care au fost ridicate primele
constructii de piatra (de ex. hanul Verde, de pe locul casei Albe de astazi). Tot perimetral pietei
Libertdtii a fost ridicata Tn jurul anului 1772 vechea primarie, pe locul Hotelului Dacia de azi, si apoi
Tn ani 1830 Catedrala Romano-Catolica.

Conectarea orasului Satu mare la reteaua de cdi ferate a marcat debutul unei perioade de
dezvoltare intensa. Acest proces a fost stimulat si de industrializarea pronuntata si de cresterea
demograficd accentuata.

Sfarsitul primului razboi mondial aduce in zond schimbari administrativ politice. Tn urma
tratatului de la Trianon (1920) partea esticd a comitatului devine parte a Romaniei, iar dupa
reforma administrativa din 1926 Satu mare devine centru de judet.

n perioada interbelicd a fost planificatd o rutd stradala care s3 asigure legétura directd dintre
centrul vechi si Gara. Pentru realizarea planurilor rii cai de acces s-a format o comisie, iar in urma
unui proces ndelungat au fost expropriate 10.imobile, iar in anul 1938 a fost deschis oficial
Bulevardul Valer Pop, astazi I.C. Bratianu.

fn timpul. celui de-al doilea razboi“'mondial, orasul~este afectat semnificativ de
bombardamentele din 1944, iar majoritatea cladirilor si caselor de locuit sunt distruse fie total fie
partial.

Constructiile realizate in prima parte a secolului XX definesc aspectul zonei istorice inclusiv
directiile In care s-a dezvoltat pana azi, atunci fiind create cele mai importante si reprezentative
imobile ale zonei istorice. intre realizérile urbanistice ale acestei perioade, pot fi mentionate si
amenajarea gradinii Romei si eliberarea zonei centrale de baraci si implicit targuri ambulante care
se desfasurau acolo.

Cu toate ca efectele procesului de dezvoltare se facusera simtite, dimensiunile orasului erau
foarte mici in‘raport cu dimensiuneajudetului. Tn perioada interbelicd dezvoltarea urbana implicé
n primul rdnd dezvoltarea teritoriala pe partea stangd a Somesului.

Un ‘moment semnificativ pentru istoria asezarii urbane il-.constituie inundatiile din 1970 cand
0 mare parte a orasului a fost acoperit de ape. Viiturile.au provocat pe langa numeroase decese
si prabusirea a peste unui numar foarte mare delocuinte. Ca o consecintd a acestui eveniment au
aparut Tn regim de urgenta cartiere de locuinte. Acest val de completare.a fondului de locuit a
continuat o perioada‘constituind o urbanizare accelerata a orasului.

in deceniul 1970<80 s-a propus modernizarea si sistematizarea partii istorice a orasului prin
demolarea unor cladiri si desfiintarea tramei stradale traditionale facand astfel loc ,centrului
nou”. Apare astfel si ansamblul administrativ realizat de Nicolae Porumbescu in Piata 25
octombrie.

10. Concluzii referitoare la vechimea constructiilor si amenajarilor urbane (strazi, plantatii,
piete) si la evolutia urbanistica a localitatii

Studiul istoric prezinta parcursul anevoios al orasului Satu Mare din care se pot trage
urmdtoarele concluzii cu privire la modul de formarea si evolutia sa pand in prezent:
- Oras dezvoltat in jurul unei cetati a carei prezenta in variate forme este constantd pana in
secolul XVIII
- Urbanizarea propriu zisd a orasului incepe o data cu secolul XVIII cand se pornesc pentru
prima oara actiuni de regularizare a raului care va fi redresat in trei etape succesive. Chiar
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daca marturia cetdtilor a fost complet pierdutd, amprenta cursului raului care Tnconjura
ansamblul de apdrare ramane vizibild in amprenta tesutului urban fiind azi transformats
in strazi care strabat centrul istoric.

ncepe procesul de urbanizare propriu-zis3.

Orasul trece printr-o serie de evenimente nefericite a cdror consecinte determina
restructurarea tesutului urban astfel se mentin putine marturii ale secolului precedent
Ultimul moment care afecteaza si cel mai semnificativ orasul sunt inundatiile din 1970
cand apele au distrus mare parte din fondul construit, iar procesul de modernizare si
sistematizare care a urmat avea in prim plan refacerea cat mai rapidd a necesarului de
locuire

Partea de nord a orasului este alcatuitd preponderent din tesut istoric si cuprinde si pozitia
fostei cetdti precum si actualul centru alorasului, impértit in doud nuclee principale — Piata
Libertatiisi Piata 25 Octombrie unite-intre ele de o promenadé pietonals.

Concluzii cu.referire la zona centrald a orasului

Sistematizarea propriu-zisd a pietei centrale istorice, Riata Libertatii care face si obiectul
studiului prezentat, incepé in secolul XVIII, dupd demolarea cetatii si desfiintarea barcilor
si soproanelor negustorilor din spatiul central. Tncepand cu aceastd perioads,
preponderent in secolul XIX, se vor construi si restul edifciilor care delimiteaza in prezent
Piata Libertatii.

Pana in anii 1940 piata central a fost utilizatd pentru o lungd perioada ca targ sau piatd cu
bardci mai.intai si apoi ca un spatiu lipsit de constructii permanente.

Chiar. daca si inainte de aceasta.perioadd au existat imobile construite pe contur, acestea
aufost distruse si fnlocuite, cel'mai vechi monument existent si in prezent fiind finalizat in
anul 1798 — Casa Vecsey.

Piata Libertatii de azi prinde contur la sfarsitul secolului XVIII cAnd Thcep sa se finalizeze
constructiile care_determind forma pietei-si care 1i dau caracterul_istoric in prezent.
Imobilele de pe toate cele patru laturi surit de o importanté.ridicatd pentru imaginea
ansamblului‘protejat. Reabilitarea lor integrald nu face parte.din prezentul PUZ, dar
datorita importantei aspectului acestora la imaginea Pietei Libertatii, prin regulamentul
anexat la PUZ se reglementeazd directii in ceea ce priveste reabilitarea fatadelor lor astfel
incat imaginea ansamblului sa fisi pastreze coerenta. Astfel, la momentul reabilit3rii
fiecdreia dintre ele si a elaborarii proiectelor de reabilitare realizate de experti atestati,
proiecte individuale pentru fiecare constructie in parte, se vor respecta normele in vigoare
precum si directiile de reabilitare a fatadelor prezentate in anexa 2 si 3 din regulamentul
aferent PUZ-ului.

lzvoarele istorice si descoperirile arheologice de pana acum nu pozitioneazd cu exactitate
precisa amplasamentul fostei cetati, dar informatiile disponibile demonstreaza c aceasta
ar fi fost construitd Tn zona.de nord de Somes a orasului intre Piata Libertatii si Podul
Decebal. Orice lucrdri viitoare pe amplasamentul studiat se vor realiza cu supraveghere
arheologica pentru a proteja orice posibile descoperiri relevante pentru istoria orasului si
evolutiei sale
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Monumentele atat arhitecturale cat si sculpturale existente pe amplasament isi mentin
pozitia. Statuia lui Vasile Lucaciu, monument istoric protejat, se va mentine pe pozitia
existentd, locul ei original in ciuda traseelor pe care le-a parcurs de-alungul istoriei sale.
Intentia de amenajarea a pietei istorice prinde contur in anii 1940-1950, urmand ca in anii
urmatori sa se adapteze pentru a face loc fantanilor arteziene respective monumentelor
de sculptura care cu timpul si-au gasit locul in interiorul parcului.

Despre modernizarea urbana a orasului precum si a Pietei Libertatii din Municipiul Satu
Mare se vorbeste in perioada imediat succesoare demardrii proiectului de sistematizare al
orasului si constituie si azi un subiect de actualitate 'mai ales in contextul in care cdile de
rulare ale zonei studiate nu au fost reabilitate si sunt aceleasi de cateva decenii.

Desi nu se identifica in izvoarele istorice planuri sau detalii ale amenajarii de azi, iar in
multe imagini ale secolului trecut sunt prezentate mereu materiale diferite pe spatiul
studiat, printre cdile de rulare specifice centrului istoric s-a remarcat klinkerul galben/ocru
utilizat_ punctual si pe amplasamentul studiat. Propunerile de reabilitare vor urmari
recuperarea acestuia acolo unde este posibil si utilizaréa lui, Tn masura in care poate fi
recuperat, sau inlocuirea cu ceva similar dat fiind €a acest material nu se mai produce.

Identificarea valorilor de patrimoniu construit

1. Identificarea constructiilor valoroase

Cod LMI Denumire Localizare Datare

SM-II-m - A-05201", | Palatul Episcopiei remano - catolice | Str. 1 Decembrie 1918 | 1805 - 1851,
2 addugiri

1858, 1892

SM -ll - m «B-05206 | Biblioteca judeteana Str. Decebal 2 1886

SM-II-m-B-05219 Casa Ormos Str. Horea 2 inc. sec. XIX

SM-II-m-A-05221 Hotel Dacia Piata Libertatii 8 1902

SM-{l-m-B-05222 Casa Alba Piata Libertatii 17 1911-1912

SM-II-m-B-05223 Casa breslei cizmarilor Piata Libertatii 18 1830

SM-II-m-A-05224 Casa Vécsey, azi Muzeul de Artd Piata Libertatii 21 1798 - 1842

SM-II-m-A-05225 Catedrala romano-catolica Piata Libertatii 24 1837

"Tn3ltarea Domnului"
2. Identificarea amenajarilor valoroase

Cod LMI Denumire Localizare Datare

SM-1l-a-B-05218 Ansamblul urban "Strada Horea" Str. Horea 4-10, 5-13 sec. XIX - XX

SM-Il-a-A-05220 Ansamblul urban "Piata Libertatii" Piata Libertatii, cu toate | sec. XVIl|,
imobilele de pe cele XIX, XX
patru laturi

SM-ll-a-B-05246 Ansamblul urban "Strada Stefan cel | Str. Stefan cel Mare 1- | Sec. XIX

Mare" 27,2-24
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3. STUDIU URBANISTIC SPECIFIC PENTRU DOCUMENTATII URBANISTICE
ZONALE CU CARACTERIZAREA SITUATIEI ZONEI SI A RELATIEI ZONA-LOCALITATE

3.1. Prezentarea studiilor gi avizelor anterioare elaborarii PUZ

Prezenta documentatie este realizata in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000. Prin proiect s-au respectat
de asemenea normele stabilite prin Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor
cu modificarile si completdrile ulterioare, Legea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare, Legea 350 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare, legea 422/2001 privind
protejarea Monumentelor Istorice cu modificarile si completdrile ulterioare.

Anterior P.U.Z.§-au elaborat urmatoarele studii si proiecte care au contribuit la dezvoltarea
proiectului:

- PlanulUrbanistic General - P.U.G.-5atu Mare — utilizatatat planul urbanistic anterior cat si

cel nou in curs de avizare

- Planu Urbanistic Zonal - centru vechi- Piata Libertatii'Satu Mare

- Planul de mobilitate urbana al orasului Satu Mare impreuna cu strategiile de devoltare

- Planul Operational-Regional — POR 2014-2024

- Ridicare topografica

- Studiu geotehnic

- Studiu de oportunitate

- Studiu de trafic

- Studiuistoric

- . Studiu arheologic

<. Studiu peisagistic

- Expertize tehnice constructii

Se doreste ca prin acest studiu sa se stabileascd reglementari specifice pentru reabilitarea
zonei studiate Tn asa fel incat sa se asigure coerenta si confortul urban impreuna cu cresterea
calitatii vietii atat pentru imobilele studiate cat si pentru comunitatea pe care spatiul o deserveste.

3.2. Analiza incadrdrii zonei in intravilanul orasului sau comunei,
conform regulamentelor in vigoare:

Tncadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat Tn intravilan, in Piata Libertatii, zona denumitd si Centrul Vechi
al municipiului Satu Mare, si este delimitat de frontul cladirilor pe toate cele 4 laturile. Terenul
apartine domeniului public al municipiului Satu Mare conform HG nr. 967/2002 privind atestarea
domeniului public al judetului Satu Mare, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din
judetul Satu Mare. Suprafata totala studiatd este de 40 319 mp. Amplasamentul studiat, conform
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PUG 1999, face parte din UTR 01.01 — zona centrald a municipiului— ,Centru Vechi” — zond istorica
protejata, zona de interes socio-urban ridicat care cuprinde multiple valori de patrimoniu.

Centrul vechi este amplasat central in municipiul Satu Mare, la nord de Somes si are mai multe
accese: la nord vest prin strada Stefan cel Mare, la nord est prin strada Horea, la sud-vest prin
strada Pdstravului si strada Decebal, la sud-est strada Alexandru loan Cuza iar la nord-est strada
I.C. Bratianu.

Pe langa cele sus mentionate prin care se realizeaza accesul atat auto cat si pietonal, exista si
accese strict pietonale dupa cum urmeaza:

- sud: strada Corneliu Coposu care face legatura cu centrul nou al municipiului

- vest: strada Episcop Ham Janos

- nord vest: Aleea‘Aurora

- nord: pasajul Stefan‘Ruha care conecteaza Piata Libertatii cu parcul aferent Turnului Pompierilor

Elemente ale cadrului natural

Judetul Satu-Mare beneficieaza de o climd temperata continentald moderatd. Perioadele de
iarna, datorita asezarii nordice, sunt mai lungi si mai reci la Satu Mare, valoarea termica medie a
anotimpului rece fiind mai scazuta (-1,7°C) decat valorile inregistrate in celelalte orase din vest.

Media anuald a temperaturii este de +9,6°C, avand la baza urmatoarele valori termice: primavara=
+10,2°C, vara=+19,6°C, toamna= 10,8°C, iarna=1,7°C.

Umiditatea atmosfericd este destul~de ridicatd. Regimul vanturilor se caractefizeazd prin
predominanta curentilor din sectorul nord-vestic, care-aduc precipitatii primavara-si vara.

Terenul este stabil, fara fenomene fizico-geologice'deinstabilitate sau de degradare semnificative.

Lucrarea se incadreazé.preliminar in categoria geotehnicd 1, cu risc geotehnic redus. Incadrarea
s-a facut conform normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ
NP0O74/2014.

Terenul se incadreaza in categoria terenurilor bune de fundare.
Se recomanda sistem de fundatii continue sau izolate

O atentie deosebitd se va acorda gestiondrii apelor meteorice si celor provenite din deteriorarea
retelelor edilitare.

Caracteristicile tehnice ale amplasamentului conform prescriptiilor de proiectare in vigoare sunt:

- Zona seismica ag=0,15g, T¢=0,7s (conform normativului P100-1/2013)
- Zona eoliana avand presiunea dinamica de baza 0,40 kPa (conform CR1-4-2012)
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- Zona de incarcare cu zapada A avand greutatea de referinta 1,50KN/mp (conform CR 1-1-
3-2012)

- Zona climatica Il cu temperaturi de calcul (iarna-vard) -15°C la +25°C (conform STAS 6472-
83)

- Geologia — conform studiului geo anexat.

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul apartine unitatii structurale Depresiunea
Transilvaniei, avand in fundament sisturi cristaline metamorfice si depozite sedimentare pana in
Cretacicul superior (Senonian), care suporta succesiunea stratigraficd a depresiunii propriu-zise in
cadrul careia se delimiteaza depozite de varstd paleogena, de facies continental lacustru, si
neogena de facies normal sau salmastru.

Au fost identificate urmatoarele categorii granulometrice: pietris cu bolovanis, nisip prafos, nisip
argilos.

Terenul studiat se incadreaza in categoria terenurilor bune de fundare. Adancimea zonei de inghet
este de 0,80-0,90 m.

Circulatia

Amplasamentul studiat este compus din elemente ale spatiului public care alcatuiesc Piata
Libertatii, principalele 3'componente generale fiind aleile pietonale, carosabilul si parcul central.
Descrierea situatiei existente din fiecare capitol se raporteaza la situatia de dinaintea inceperii
lucrarilor de reabilitare. Lucrarile in curs se executa pe baza proiectului elaborat avizat, aprobat si
autorizat. Modificarile propuse fata de PUZ aprobat se refera doar la partea de sud a Pietei unde
nu s-au demarat inca lucrari de executie.

Parcul central si spatiul verde pe care il cuprinde in prezent piata este puternic delimitat fata
de suprafata pietonald datorita prezentei intre cele doua a traficului auto care in acelasi timp
devalorizeaza si patrimoniul arhitectural existent:"Devierea acestei circulatii inafara zonei de
interes ofera posibilitatea extinderii pietonalului si oportunitatea realizarii unui traseu pentru
biciclisti Tn continuarea celui existent de pe promenada care conecteaza centrul vechi de cel nou.
Totodata, eliminarea traficului auto contribuie la micsorarea noxelor siimplicit la cresterea calitatii
aerului.

Zonele carosabile din Piata Libertdtii sunt nereabilitate Tn ultimii ani, fapt ce a dus la
Tmbdtranirea imbracamintii rutiere, de aici rezultand.aparitia defectelor. Pe parcursul anilor s-au
executat doar lucrari de intretinere, reparatii si doar in cazul aparitiei gropilor sau denivelarilor
suprafetei, rezultand astfel o suprafata neomogena, cu denivelari. Cu ocazia analizei la fata locului
nu s-au observat defecte ale structurii. Bordurile carosabile existente sunt deplasate partial si
deteriorate datoritd vechimii si loviturilor din trafic; fetele vizibile prezinta defecte de tipul
exfolierii, fisuri, crapaturi, etc. Zona-carosabilului nu mai corespunde cerintelor urbanistice din
zona.
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Parcul central din mijlocul pietei este alcatuit la momentul actual dintr-o serie de spatii verzi
separate intre ele de alei, dintre care unele izolate, nereabilitate de peste 30 de ani. Acest fapt a
dus la uzarea cailor de rulare materializate in prezent prin diferite tipuri de imbracaminte asfaltica,
pavaje de piatrd sau beton care impreuna nu constituie o imagine adecvata cadrului aferent si nici
nu corespunde cerintelor necesare implementarii unei mai bune circulatii pietonale si velo.

Trotuarele si aleile pietonale existente in tot Centrul Vechi si in Parcul Central al municipiului
Satu Mare sunt nereabilitate de peste 30 de ani, structura fiind Tmbatranita, fapt care a dus la
uzarea cdii de rulare si aparitia defectelor, iar cu ocazia reparatiilor locale executate s-au utilizat
diverse materiale, existand in zona un mix de suprafetede rulare de la imbracaminte asfaltica la
pavaje din beton, care nu oferda un cadru placut circulatiei pietonale si velo, respectiv nu
corespunde cerintelor urbanistice din zona. Bordurile de trotuar existente sunt deplasate partial,
fmbatranite, suprafata lor prezentand defecte,.avand un aspect neomogen si neplacut.

Ocuparea terenurilor
- Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona-studiatd

Amplasamentul studiat apartine ‘domeniului public al municipiului Satu Mare. Acesta se prezintad
ca un spatiu neingrddit, accesibil de pe toate laturile. Nucleul zonei studiate este imobilul
identificat prin extras C.F, 158716, nr. Cad. 15133 care reprezinta parcul central al centrului vechi/
Parcul Libertatii.

- Relationdri intre functiuni
Spatiul studiat-este compus din circulatii carosabile, alei pietonale si spatii verzi. Zona centrald este
utilizatad ca parg, iar punctual in spatiile pietonale exista zone de stat sau spatii exterioare, terase
adiacente serviciilor existente la nivelul parterului in canstructiile care delimiteaza cu fronturile
lor Piata Libertatii.

- Gradul de ocuparea zonei cu fond construit

Suprafata construitd’ pe amplasament o constituie grupurile sanitare publice existente in interiorul
parcului, precum si fantanile arteziene. Pe amplasament exista de aserenea amplasate o serie de
statui care au In principiu zone amenajate si dedicate lor.

Rezultd astfel:

- suprafata construita existenta totala: 650,00 mp
- P.O.T. existent 1,60%

- C.U.T. existent 0,02

3.3. Disfunctionalitati .s$i constradngeri existente (naturale,
construite, proiectate, etc.)

Amplasamentul studiat este compus din elemente ale spatiului public care alcatuiesc Piata
Libertatii, principalele 3 componente generale fiind aleile pietonale, carosabilul si parcul central.
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Parcul central si spatiul verde pe care il cuprinde in prezent piata este puternic delimitat fata
de suprafata pietonala datorita prezentei intre cele doud a traficului auto(pe cele 4 laturi) care in
acelasi timp devalorizeaza si patrimoniul arhitectural existent. Devierea acestei circulatii inafara
zonei de interes oferd posibilitatea extinderii pietonalului si oportunitatea realizarii unui traseu
pentru biciclisti in continuarea celui existent de pe promenada care conecteaza centrul vechi de
cel nou. Totodatd, eliminarea traficului auto contribuie la micsorarea noxelor si implicit la
cresterea calitatii aerului.

Zonele carosabile din Piata Libertatii sunt nereabilitate in ultimii ani(partial sunt in curs de
reabilitare pe baza PUZ-ului aprobat), fapt ce a dus la imbatranirea imbrdcamintii rutiere, de aici
rezultand aparitia defectelor. Pe parcursul anilor s-au executat doar lucrari de intretinere si doar
in cazul aparitiei gropilor sau deniveldrilor suprafetei, rezultand astfel o suprafatd neomogena, cu
deniveldri. Cu ocazia analizei la fata locului s-au. observat si defecte ale structurii. Bordurile
carosabile existentesunt deplasate partial si-deteriorate datoritd vechimii si loviturilor din trafic;
fetele vizibile prezinta defecte de tipul exfolierii, fisuri, crdpaturi, etc. Zona carosabilului nu mai
corespunde cerintelor urbanistice din zona.

Parcul central din mijlocul pietei este alcatuit la momentul actual dintr-o serie de spatii verzi
separate intre ele de alei, dintre.care unele izolate, nereabilitate de peste 30 de ani(partial suntin
curs de reabilitare pe baza PUZ-ului aprobat). Acest fapt a dus la uzarea cdilor de rulare
materializate in prezent prin diferite tipuri de imbracdminte asfalticd, pavaje de piatra sau beton
care Impreuna nu censtituie o imagine adeevata cadrului aferent si nici nu corespunde cerintelor
necesare implementarii unei mai bune circulatii pietonale si velo.

Trotuarele.si aleile pietonale existente in tot Centrul Vechi si in Parcul Central al municipiului
Satu Mare sunt nereabilitate de peste 30 de ani, structura fiind imbdtranitd, fapt care a dus la
uzarea caii de rulare si aparitia defectelor, iar cu ocazia reparatiilor locale executate s-au utilizat
diverse materiale, existdnd Tn zond un mix de suprafete de rulare de la imbréedminte asfaltica la
pavaje din beton, care.nu ofera un cadru pldcut circulatiei pietonale si‘velo, respectiv nu
corespunde cerintelorurbanistice din zona. Bordurile de trotuar existente sunt deplasate partial,
imbétranite, suprafata lor prezentand defecte, avand un aspect neomogen si neplacut.

Obiectele construite din parcul central sunt reprezentate de o .serie de statui, fantani arteziene
si constructia care functioneaza ca grupuri sanitare publice. Statuile existente sunt n stare foarte
bund si se vor pastra pe aceeasi pozitie si in solutia_propusd. Mai mult decat atat, in cadrul
proiectului se va tine cont de posibilitatea de amplasare.si a altor elemente de acest gen.

Fantanile arteziene sunt in prezent pozitionate central in interiorul parcului constituind doua
nuclee Tn jurul carora se dezvolta spatii verzissi alei.

Fantana 1 — element central sculptura Iui Domokos Lehel

Constructia este situatd in interiorul parcului central din Piata Libertdtii a municipiului Satu
Mare si se prezinta sub forma unei fantani arteziene cu o suprafata de 245,10 mp. Fantana are o
forma simpla in plan, dreptunghi cu colturi tesite, si are situatd Tn mijlocul ei un obiect sculptural.
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Dimensiunile maxime n plan sunt de 20,70 m lungime si 12,25 m latime. Adancimea fantanii
este de 60 cm. Fantana 1 este inconjuratd de spatii verzi delimitate de aleile pietonale prin gard
viu.

Din punct de vedere structural fantana este alcatuitd din elemente de beton si contine in
mijloc, atat pe directie transversala cat si pe directie longitudinald canale aferente instalatiei de
apa necesara functionarii acesteia.

Pe mijlocul fantanii arteziene este localizata o sculpturd-realizata de un artist local, Domokos
Lehel. Fantana 1 nu mai este functionald in prezent, instalatiade apa aferenta avand avarieri care
Tmpiedica utilizarea acesteia. De asemenea se pot observa degradarile si din exterior la finisaje
precum si la structura vazandu-se fisuri punctuale si sparturi pe tot perimetrul ei. Pe langa acestea
se pot observa si colorarea/decolorarea stratului exterior al finisajului care nu a fost intretinut de-
alungul timpului si-a‘capatat un aspect inestetic. Datoritd mediului umed in care se situaza, pe
peretii fantanii se dezvolta vegetatie de .tipul muschilor, lichenilor care afecteazd starea
constructiei.

Degradarile sunt vizibile din éxterior, peretii perimetrali ai fantanii avand o serie de fisuri si
sparturi care afecteaza atat rezistenta cat si aspectul obiectului studiat. Finisajul exterior prezinta
coloratii si decolorari pe multiple zone. Se observa sparturi si in placa de baza a bazinului care
colecteaza apa din fantana arteziana ceea ce duce la scurgeri necontrolate ale apei. De asemenea
elementul sculptural central necesita lucrari de reabilitare, acesta fiind in tare avansata de
degradare datorita uzurii si alternantei mediu umed-mediu uscat.

in ciuda degradérilor descrise atat in memoriu cat si in expertiza tehnicd, data fiind'valoarea
locald a eompozitiei formate din bazin si obiectul sculptural central, se propune reabilitarea ei
precum si‘Tnlocuirea instalatiei necesare pentru funetionare o datd cu reabilitarea sculpturii lui
Domokos situata in mijlocul acesteia.

Fantana 2

Fantdna 2 este.situata central, in partea de sud a parcului central din Piata Libertatii a
municipiului Satu Mare, relativ simetric fatd de Fantana 1(cf. Planului de incadrare, pl. AO1), si are
n plan o forma neregulata.

Fatd de Fantdna 1, aceasta se dezvoltd si pe inhaltime in doud planuri diferite, partea
dreptunghiulara dinspre nord fiind la o cota mai ridicata fata de restul fantanii, atat in interiorul
unde se aduna apa, cat perimetral in ceea ce priveste indltimea peretilor.

Fantana este inca functionala dar prezinta avarierilocale la instalatia de apa precum si scurgeri
ale apei colectate prin puncte in prezent neidentificate. Canalele sunt acoperite cu dale si se pot
citi in planul fantanii si din exterior datorita tratarii cu dale a zonei aferente lor. Acestea se observa
n centrul zonei circulare precum sifn centrul portiunii dreptunghiulare situate la o cotd superioara
fata de restul constructiei.
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Degradarile sunt vizibile din exterior, peretii perimetrali ai fantanii avand o serie de fisuri si
sparturi care afecteaza atat rezistenta cat si aspectul obiectului studiat. Finisajul exterior prezinta
coloratii si decolorari pe multiple zone. Se observa sparturi si in placa de baza a bazinului care
colecteazd apa din fantana arteziand ceea ce duce la scurgeri necontrolate ale apei.

Pentru pastrarea acestui ax important al compozitiei se propune consolidarea fantanii si o
instalatie noua care sa incorporeze jocuri de apa.

Grupuri sanitare

Constructia este situatd in interiorul parcului central din Piata Libertatii a municipiului Satu
Mare, in partea de sud-vest, se dezvoltd pe un nivel partial ingropat si cuprinde grupuri sanitare
publice diferentiate pe sexe. Accesul in cladire se poate realiza prin doud puncte distincte situate
pe aceeasi fatadd, teoretic diferentiate pe sexe siacestea insd in prezent se utilizeaza unul singur
pentru ambele.

Constructia prezintd din exterior degraddri ale finisajelor, dezlipirea tencuielii pe alocuri
precum si degradare copertinei din mase plastice care acopera ambele intrari.

Cu exceptia fatadei principale care este situatd adiacent unei alei din interiorul parcului,
celelalte laturi ale cladiriiSunt tnconjurate de spatii verzi ceea ce a facilitat dezvoltarea de muschi
si vegetatie de acest gén la baza fatadelor laterale si posterioard. De asemenea apele meteorice
colectate sunt eliberate fie pe trotuar fie'direct in spatiile verzi. Datoritd acestora impreund-cu
degradarea hidroizolatiei bituminoase de -pe acoperisul cladirii tencuiala exterioara a suferit
infiltratii si este in prezent in staré dégradatd. Spatiile interioare se compun din doud parti
principale:\grupurile sanitare pentru fémei cu o depozitare adiacenta si grupurile sanitare pentru
birbati‘eu dou3 spatii adiacente in prezent neutilizate. Accesul in toate se face prin intermediul
scarnilor situate pe laturile scurte ale cl&dirii care directioneaza spre un hol interior.de distributie.

Fiecare parte, atdt-destinatd femeilor cat si'cea destinatd barbatilor, dispune de 3 cabine
individuale cu vasde w¢, iar cea a barbatilor dispune si de instalatii sanitare suplimentare specifice
(3 pisoare). Elementele de tampldrie din interior sunt din materiale mixte, ferestre din PVC si usi
atat din PVC cat si din tabla si lemn.

Peretii interiori sunt placati cu faiantd ceramic3, iar pardoseala este placatd cu gresie ceramicad.
Finisajele precum si instalatiile sanitare sunt invechite si necesita a fi inlocuite.

Cota finitd a pardoselii interioare se afld la aproximativ 2,00m fata de cota trotuarului.

Cladirea existentd are structura de rezistentd alcdtuitd din urmatoarele subansambluri si
elemente structurale:

- Fundatii continue din beton sub pereti portanti

- Pereti portanti 30-40 cm din beton la demisol

- Placd peste pardoseala de la demisol 12 cm din beton armat

- Scéri pe ambele parti realizate din beton armat

- Planseu din beton armat peste demisol realizand un acoperis tip terasa

38



- ARHabitat 2015 srl

N str. C. Coposu, nr.2, ap. 58, Satu Mare
£ tel. 0361.806.608, fax: 0361.806.609, email: satumare@arhidinamic.ro

- Copertind metalica cu invelitoare din policarbonat deasupra treptelor.
Clidirea se incadreazd in categoria cladirilor cu importantd redusa, categoria D.

Constructia desi este functionald nu a fost reabilitatd de foarte multi ani, iar pe langa
degraddrile existente se constatd in prezent lipsa accesului si unui grup sanitar aferent
persoanelor cu dizabilitdti. Astfel in cadrul proiectului se propune reabilitarea si extinderea
grupurilor sanitare pentru a indeplini toate cerintele necesare.

Lucrarile preconizate la constructia toaletei publice nu var afecta structura de rezistentd ci vor
asigura Tmbuntdtirea conditiilor de functionare si satisfacere a conditiilor de rezistenta si
stabilitate la sarcinile statice si seismice in domeniul Al.

- Asigurarea.cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Amplasamentul dispune de toate serviciile necesare functiondrii. Intreaga zona dispune de
dotdri de (alimentare cu apd, canalizare, energie electrica telefonie, precum si servicii de
intretinere a‘eurateniei si vegetatiei decorative.

- Asigurarea cu spatii verzi

Parcul central Tmpreund cu o parte din latura de est cumuleaza zonele verzi existente pe
amplasament. Rezulta astfel o suprafatd verde de 13 692,35 mp.

Situatia existentd a arborilor si arbustilor de pe amplasament a fost analizata pe baza unui
sistem care foloseste punctaj de la 1-5, fiecare reprezentand pe rand: 5 — mentinere, protejare; 4
— mentinere, plantare/copaci care se vor trata pentru ali se imbunatati starea; 3 — propus pentru
tdiere/mentinut (aceste cazuri vor fi studiate in contiriuare de o persoana specializata pentru a se
determina daca starea sa poate fi remediata sau imbunatatita; 2 — propus pentru taiere/reprezintd
un pericol sau este nespecific zonei; 1 — propus pentru tdiere/ reprezintd un pericol/este
contagios. Analiza-situatiei existente se poate vedea pe plansa AO3 —Situatie existentd. Analiza
arborilor si arbustilor existenti. Astfel c¢3 in final se propune taierea copacilor care nu se incadreaza
in specificul zonei precum si cei bolnavi sau care reprezintd un pericol, iar acestia se vor compensa
in proiectul propus prin plantarea unui numar de peste 250 de arbori noi care vor completa
aliniamentele existente sau vor defini altele.

Arbori si arbusti

Total existenti: 388 buc. (280 arbori si 108 arbusti)
Arbori propusi a fi tdiati: 82 buc.

Arbusti propusi a fi tdiati: 97 buc.

Arbori propusi a fi amplasati: 277.buc.

Total arbori si arbusti n final: 486 buc.
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- Principalele disfunctionalitati

Amplasamentul din Piata Libertatii, recunoscut si ca centrul vechi, este neutilizat la potentialul
pe care il poate oferi locuitorilor precum si turistilor. La momentul actual traficul in interiorul
centrului vechi este mixt, format din trafic pietonal si auto cu o zona centrald preponderent verde
— parcul central. Acesta din urma cuprinde portiuni de spatii verzi delimitate de alei interioare ale
parcului, intreg ansamblul fiind puternic separat de restul amplasamentului de partea carosabila
care Tnconjoara tot spatiul.

Zonele carosabile din Piata Libertatii sunt nereabilitate-#n ultimii ani(partial sunt in curs de
reabilitare pe baza PUZ-ului aprobat), fapt ce a dus la Tmbatranirea cdii de rulare rutiere, de aici
rezultand aparitia defectelor. Pe parcursul anilor s-au executat doar lucrari de Tntretinere si doar
n cazul aparitiei gropilor sau denivelarilor suprafetei, rezultand astfel o suprafatd neomogena, cu
denivelari. Mai mult-decat atat, prezenta puternica a autovehiculelor pe toate laturile parcului
afecteaza calitatea aerului si a mediului princantitatea mare de noxe eliberate Tn spatiul studiat.

Trotuarele si aleile pietonale existente in tot Centrul Vechi si-in Parcul Central al municipiului
Satu Mare sunt nereabilitate de peste 30 de ani fapt care a dus la uzarea caii de rulare existand in
zona un mixt de suprafete derulare de la imbracaminte asfaltica la pavaje de beton care nu ofera
un cadru placut circulatiei pietonale si velo, respectiv nu corespunde cerintelor urbanistice din
zon&. In momentul de fatd nu exista deloc in zond culoar pentru circulatia cu biciclete.

Instalatiile apa-canal sunt alcatuite din segmente de multiple materiale adaugate pe parcursul
timpului, unele dintre fiind deja foarte-invechite.

De asemenea instalatiile electrice sunt uzate si prezintd un consum ridicat de energieelectrica.

Constructiile fantanilor arteziene sunt deja foarte deteriorate si prezinta pierderi de apa care
afecteazd atat consumulcat si mediul in care se‘revarsa. Grupurile sanitare desi functionale, nu
au fost reabilitate de miai_multi ani si mai mult decat atat, dezvoltandu=se doar la nivelul unui
demisol nu sunt accesibile persoanelor cu dizabilitati.
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3.4. Sinteza ierarhizdrii valorice a fondului arhitectural-urbanistic
Analiza situatiei existente aratd ca amplasamentul studiat se afld in stare de degradare si
necesitd o serie de actiuni pentru a-i reda integritatea si valoarea demnd rolului pe care il poartd
in cadrul orasului. Proiectul propune valorificarea zonei centrale istorice a municipiului Satu Mare
printr-o serie de actiuni menite sa imbunatdteasca mediul si calitatea vietii atat pentru imobilele
studiate cat si pentru comunitatea pe care acestea le deservesc.

___ Functiuni Existent _ Aprobat anterior Propus |
. mp %  mp % | mp | % |
Suprafata teren 40319,00 . 100 40319,00 100 | 40 319,00 | 100 i
S parcela CF 18 504,00 45,90 18 504,00 = 45,90 | 18 504,00 ! 45,90 |
115133 2181500 54,10 2181500 54,10 | 21815,00 | 54,10 |
' S parcel CF i ' '
171932 ‘ | I
Suprafata 520,25 1,3 525,25 130 650,00 1,60
construitd
' Fantani arteziene 401,40 1 357,90 0,89 | 357,90 : 0,55
! Grupuri sanitare 70,00 0,17 | 103,50 0,44 103,50 0,16
Statui 48,85 0,13 | 51,00 0,14 188,60 | 0,29
Spatji verzi 13692,35 3395 17340,00 43,23 17105,00 42,43
Spatii pietonale 12994,80 32,25 16 627,00 32,25 14822,30 36,76
Carosabil autor 13111,60 32,50 - 4300,00 32,50 5241,00 13,01
Piste de biciclete 0 07250000 620 2500,00 6,20
P.O.T. 1.29 1,30 1,6

Relatia dintre cadrul natural si cel construit este‘afectatad de gradul degraddrilor constructiilor:
pe de o parte a fatadelor degradate care afecteaza-din punct de vedere estetic, pe de altd parte a
constructiilor din interiorul parcului care din cauza deteriorarilor la nivelu! instalatiilor prezinta
pierderi de resurse care se revarsa in mediul natural.

Totodatd, conform analizei vegetatiei exista o serie de arbori si arbusti care s-au dezvoltat
haotic, precum si arbori care sunt foarte imbatraniti sau bolnavi, iar aliniamentele copacilor sau a
vegetatiei care separa zona carosabild de parc sunt incomplete.

Toate aceste aspecte afecteaza atat mediul natural cat si mediul construit.

Piata Libertatii reprezinta reprezinta parte dintr- un ansamblu urban protejat, cod LMI SM-II-
a-A05220 —sec. XVII, XIX, XX. De asemenea in imediata vecindtate exista o serie de ansambluri sau
clddiri monument, Tn cazul unora fatada principald a constructiei contribuind la unul dintre
fronturile care delimiteaza Piata Libertatii.

- ansamblul urban ,strada Horea” — Str. Horea nr. 4-10, 5-13 cod LMI SM-ll-a-B-05218 — sec XIX-
XX
- Casa Ormos — str. Horea nr. 2 cod LMI SM-II-m-B-05219 — construita la Tnceputul secolului XIX
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- Hotel Dacia — Piata Libertatii nr. 8 cod LMI SM-II-m-A-05221 construit in 1902

- Casa Alb3 — Piata Libertatii nr. 17 cod LMI SM-II-m-B-05222 construitd intre 1911-1912

- Casa breslei Cizmarilor — Piata Libertatii nr. 18 cod LMI SM-lI-m-B-05223 construita Tnh 1830

- Casa Vecsey, azi muzeul de Artd — Piata Libertatii nr. 21 cod LMI SM-Il-m-A-05224 construita intre
1798-1842

- Catedrala romano-catolicd — Piata Libertatii nr. 24 cod LMI SM-Il-m-A-05225 construitd in 1837

Solutiile propuse se vor orienta cdtre urmatoarele aspecte care compun fondul construit al
amplasamentului studiat:

- Drumuri: carosabil, pietonal, piste de biciclete — reabilitarea si modernizarea lor precum si
reorganizarea dupa caz

- Spatii verzi:reabilitarea si suplimentarea spatiilor verzi existente pe baza unei analize
amdnuntite & situatiei existente

- Instalatii electrice: reabilitarea si.modernizarea sistemului de iluminat public si ambiental,
precum. si a sistemului de distributie de pe amplasament. Se va tine cont de iluminarea
tuturor cdilor de circulatie.adecvat si conform cerintelor functionale specifice gabaritelor,
precum si posibilitatea ilumindrii zonelor care reprezinta puncte de interes si a obiectelor
specifice (elemente sculturale, piatete interioare etc)

- Instalatii apa canal=reabilitarea retelelor existente si realizarea de anale sau bransamente
noi dupa caz

- Mobilarea domeniului public/spatiifor studiate/ pot fi amplasate dotari urbane

- Reabilitarea fantanii 1 cu mentinerea pe pozitie a sculpturii centrale si desfiintarea fantanii
arteziene 2, realizarea unei fanténi contemporane pe locul acesteia. Aceastea va continua
s ‘contribuie la compozitia parcului intr-o manierd similara situatiei existente,.dar se va
conforma din punct de vedere tehnic la cerintéle-normelor in vigoare (siguranta in
exploatare, protectia mediului, etc.) axul compozitional nord-sud va putea-fi completat cu
dotari urbane deinteres

- Reglementarea directiilor de reabilitare a_fatadelor care constituie imaginea centrului
vechi — Piata_Libertatii care vor sta la baza proiectelor individuale ulterioare de reabilitare
a constructiilor.

3. ALTE STUDII DE FUNDAMENTARE

- anexd - studiu arheologic
- anexd - studiu istoric

- anexd - studiu peisagistic
- anexa - Studiu de trafic

- anexd - studiu geotehnic

- anexd - studiu topografic

- anexd - calcularea emisiilor de gaze din sector transporturi
- probleme de echipdri edilitare
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Trotuarele si aleile pietonale existente in tot Centrul Vechi si in Parcul Central al
municipiului Satu Mare erau nereabilitate de peste 30 de ani (partial sunt in curs de reabilitare pe
baza PUZ-ului aprobat), structura fiind imbatranitd, fapt care a dus la uzarea caii de rulare si
aparitia defectelor, iar cu ocazia reparatiilor locale executate s-au utilizat diverse materiale,
existand in zona un mix de suprafete de rulare de la imbrdacaminte asfaltica la pavaje din beton,
care nu oferd un cadru placut circulatiei pietonale si velo, respectiv nu corespunde cerintelor
urbanistice din zond. Bordurile de trotuar existente sunt deplasate partial, imbatranite, suprafata
lor prezentand defecte, avand un aspect neomogen si neplacut.

Utilitatile sunt furnizate spre constructiile din jurul amplasamentului, cat si directionate
dupa caz pe amplasament acolo unde este necesar printr-o retea invechita. Retelele de apa si de
canalizare existente. sunt foarte invechite, inclusiv bransamentele si racordurile. Materialul
acestor conducte.h prezent este variat si include otel, azbociment, fontd si beton. Pe peretii lor
existe depuneri care blocheaza functionarea lesnicioasa a acestor retele. Pe anumite segmente
reteaua aferentd acestor utilitati nu a‘fost inlocuitd de la inceputul secolului XX si exista riscul
aparitiei unor defectiuni grave. Instalatiile de apa aferente-fantanilor arteziene existentd prezintd
defectiuni care genereaza pierderi.de apa.

De asemenea fantanile arteziene existente in parcul central sunt o parte nefunctionale, iar cele
care inca functioneaza-sunt intr-o stare avansata de degradare care duce la un consum ridicat de
energie electrica si pierderi mari de apa.

Instalatiile electrice de iluminat exterior siambiental nu au fost inlocuite de foarte multi ani, drept
urmare au si ele un consum ridicat de energie electrica.

5. PROPUNERI DE DEZVOLTARE ZONALA
5.1. Propuneri- privind atitudinea fatd de tesutul urban cu toate
componentele sale

Piata Libertatii este un loc emblematic care a reprezentat dintotdeauna intr-o forma sau
alta, uneori cu denumire diferita, zona centrald a orasului Satu Mare: Ansamblul istoric siimaginea
propriu zisa de piatetd istoricad o dau constructiile care impreuna.ofera imaginea reprezentativa a
centrului istoric. Studiile de fundamentare aferente proiectului, impreuna cu analiza situatiei
existente precum si a identitatii atribuite locului in prezent, reprezintd baza directiilor principale
de abordare ale prezentei documentatii. In aceste conditii a fost elaborat si aprobat PUZ —Centru
vechi- Piata Libertatii Satu Mare, au fost elaborate faze de proiectare DALI, DTAC si PTh, au inceput
lucrari de executie si in acest moment beneficiarul doreste modificarea circulatiei carosabile in
partea de sud a Pietei Libertatii.

Chiar daca nucleul centrului istoric'a fost pentru foarte mult timp un spatiu urban viran,
conform studiilor arheologice si istorice, un spatiu fard diversitate din punct de vedere al
amenajarilor peisagistice, evolutia din ultimii zeci de ani demonstreaza impactul pozitiv din punct
de vedere social-cultural, dar si din punct de vedere al calitatii mediului dat de existenta unui parc
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si implicit a unei zone pentru petrecerea timpului liber accesibild intregii populatii precum si
tuturor celor care o parcurg.

Parcul central din mijlocul pietei este alcatuit la momentul actual dintr-o serie de spatii verzi
separate intre ele de alei, dintre care unele izolate, nereabilitate de peste 30 de ani. Acest fapt a
dus la uzarea cdilor de rulare materializate in prezent prin diferite tipuri de imbrdcaminte asfaltica,
pavaje de piatrd sau beton care impreuna nu constituie o imagine adecvata cadrului aferent i nici
nu corespunde cerintelor necesare implementarii unei mai bune circulatii pietonale si velo.

Trotuarele si aleile pietonale existente in tot Centrul Vechi si in Parcul Central al
municipiului Satu Mare sunt nereabilitate de peste 30 de ani(partial sunt in curs de reabilitare pe
baza PUZ-ului aprobat), structura fiind imbatranita, fapt care a dus la uzarea caii de rulare si
aparitia defectelor, iar cu ocazia reparatiilor locale executate s-au utilizat diverse materiale,
existand in zond un-mix de suprafete de rulare/de la imbracaminte asfaltica la pavaje din beton,
care nu oferd un cadru placut circulatiei pietonale si velo, respectiv nu corespunde cerintelor
urbanistice din zona. Bordurile de trotuar existente sunt deplasate partial, imbdtranite, suprafata
lor prezentdnd defecte, avand un aspect neomogen si neplacut:

Proiectul propus urmareste sa pastreze acest caracter al spatiului pe care sa l imbunatateasca
prin crearea unui mediu calitativ superior fata de cel existent. Nucleul amplasamentului studiat Tsi
pastreaza functiunea de parc public care din punct de vedere al accesibilitdtii se extinde si spre
cladiri, pe fronturile unde accesul auto va fi restrictionat ldsand loc unui spatiu pietonal amplu.
Transformarea carosabilului Tn spatiu pietonal precum si reabilitarea zonelor de interes din
interiorul parcului va contribui la accentuarea identitatii centrului istoric. Tratarea parcului din
interiorul amplasamentului studiat va urmari realizarea unui spatiu dinamic care sd relationeze cu
elementele existente reprezentative pentru ansamblul protejat precum si pentru oras.

Proiectul are in vedere reorganizarea circulatiei auto si eliminarea parcajelor diri zona studiatd.
Astfel pe 3 din 4 laturi se.va elimina circulatia auto, culoarele ramanand accesibile doar pietonilor,
transportului in comun.si serviciilor de urgenta-respectiv de aprovizionare a-serviciilor aflata la
parterul constructiilor ce delimiteaza Piata Libertatii si care nu pot fi aprovizionate pe altd cale.

Traseele pietonale existente se pdstreazd aproape in intregime, mai mult decat atat, prin
reorganizarea traficului auto si transformarea acestuia in pietonal ele se suplimenteazd. De
asemenea, in interiorul parcului, aleile pietonale se suprapun aproape in totalitate peste aleile
existente(solutie solicitata de Comisia de monumente istorice). Tn ax longitudinal se pastreazd
directia care orienteaza tot spatiul parcului central spre Hotelul Dacia.

Chiar daca nu existd dovezi istorice ale unui plan de organizare a pietei studiate sau detalii
legate de executia acestuia, de-alungul timpului s-a remarcat ca tip de finisaj specific zonei
klinkerul galben/ocru care se regaseste punctual si pe amplasamentul studiat. Deoarece
materialul original nu se mai produce si nu se mai gaseste pe piata, se va tine cont de recuperarea
acestuia in limita posibilitatilor si reutilizarea lui. Lucrarile specifice in acest sens vor avea la baza
o documentatie specifici realizatd de specialisti atestati in domeniu. Tn eventualitatea in care
materialul se afld intr-o stare prea avansata de degradare(in executie s-a constatat starea de
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degradare a klinkerului) si nu poate fi reutilizat, se va tine cont de posibilitatea inserarii unui finisaj
similar acolo unde contextul este oportun raportat la evolutia locului. Lucrarile in parc sunt
realizate in proportie de 90% si s-au delimitat 2 zone, de o parte si de alta a statuii Lucaciu in care
s-au folosit cele mai bune bucati de klinker din desfacere, in rest s-a folosit pavaj de culoare
galbena si de aceleasi dimensiuni cu originalul- si acesta era o piatra artificiala. De aceeasi maniera,
se vor utiliza materiale naturale unde izvoarele istorice sau marturiile prezente dovedesc
importanta acestora.

Prin proiect se propune introducerea pe amplasament de piste de biciclete care sa conecteze
si segmentele de piste propuse prin proiecte conexe pe strazile adiacente respectiv pista existenta
si propusa de pe aleea Corneliu Coposu.

Prin modernizafea intregii zone se va facilita accesul nemijlocit pentru persoanele cu
dizabilitati, eliminandu-se dupa caz trepte sau.diferente de nivel sau inlocuindu-se cu rampe care
s& corespunddnormelor in vigoare. Mai mult'decat atat prin proiectul de reabilitare al constructiei
grupurilor sanitare publice situate in parcul central se prevede si'0 extindere care sd cuprindd grup
sanitar pentru‘persoane cu dizabilitatiaccesibil de la cotaterenului chiar dacd in situatia existenta
interioarele constructiei se desfasoara doar la nivelul demisolului.

5.2. Propuneri' privind rezolvidri ale circulatiilor carosabile,
stationdrilor, circulatiilor pietonale

Amplasamentul studiat este alcatuit'din circulatii, spatii verzi si zone de stationare.

n cadrul proiectului s-a realizat .o analiza specificd pentru intregul amplasament studiat
care cuprinde-urmatoarele directii principale: analiza stdrii existente a trotuarelor si cailor de
rulare, a‘instalatiilor existente, cartarea vegetatiei existente, a arborilor si arbustilor.cuprinsi in
perimetrul studiat si punctual analiza starii existente‘a obiectelor din parc pentru-a determina in
baza expertizelor tehnice directiile de abordare ale acestora.

Tn cazul strézilor si trotuarelor existente studiate capacitatea portantd este preponderent
MEDIOCRA, astfel datoritd defectiunilor identificate, starea de degradare este REA.
Conform CD155, indicele de planeitate IRI are valoarea intre 6-7 ce€a ce indicd o stare MEDIOCRA
spre BUNA. Indicele de degradare ID are valoarea de 7 ceea ce indica o stare existenta BUNA.

Carosabilul proiectat se suprapune in intregime ‘peste carosabilul existent. Tn solutia
proiectatd carosabilul va avea o latime de min 5,70 'm, fiind delimitat de borduri carosabile
ingropate. Pe latura sudica (intre strada Decebal si str. Al. I. Cuza, se va permite accesul tuturor
autovehiculelor, neexistand nici o restrictie din acest punct de vedere. Pe latura esticd, se va
permite accesul vehiculelor doar cu autorizatie speciald, autorizatie ce va fi emisd de Primdria
Municipiului; aceastad zona va fi definita si tratatd ca zond carosabild in prezenta documentatie,
astfel incat sa aiba caracteristicile necesare desfasurarii traficului definit anterior, insa cea mai
mare parte a timpului va fi zona pietonald. Pe latura nordica si pe cea vestica se va pemite accesul
autovehiculelor de transport persoane (autobuze, autocare, microbuze), si a autovehiculelor ce
obtin autorizatie speciald. Vor exista de asemenea doua puncte de stationare temporara pentru
Tmbarcare/debarcarea turistilor care vor fi cazati la hotelurile de pe laturile de nord si de vest.
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Astfel se propun 2 locuri de stationare temporara, cate unul pe fiecare dintre cele doud laturi
mentionate.

Pista de biciclisti se suprapune aproape in totalitate peste carosabilul existent. in solutia
proiectatd pista va avea o latime de 3,00 m, fiind delimitata de borduri de trotuar sau borduri
carosabile in cazul in care este amplasatd la marginea zonei carosabile. Pista va permite deplasarea
n ambele sensuri pe intreaga sa lungime.

Aleile pietonale perimetrale se vor suprapune aproape in totalitate peste trotuarele
existente. Este vorba de circulatiile perimetrale parcului.care-se largesc si vor ocupa si o portiune
din carosabilul actual. Tn solutia proiectatd acestea vor avea o latime variabila, cuprinsa intre 5,00
— 15,00 m. Ele vor fi delimitate de borduri de trotuar sau borduri carosabile in cazul in care sunt
amplasate la marginea zonei carosabile. Pe aceste suprafete se va reglementa utilizarea spatiului
public, existand posibilitatea amenajarii de terase aferente serviciilor de la parterul cladirilor.

Propunerile din PUZ-ul aprobat au fost preluate mai sus si sunt valabile si pentru PUZ-ul
modificat ce face obiectul prezentei documentatii. La solicitarea Beneficiarului, latura Sud din Pta
Libertatii din investitia deja in curs de executie MODERN!ZAREA SI EXTINDEREA TRASEULUI
PIETONAL SI VELO N CENTRUL VECHI DIN MUNICIPIUL SATU MARE se va modifica in asa fel incat
s& permita circulatia autovehiculelor in ambele sensuri intre str, Pastravului si str. Al. I. Cuza.

Pentru o mai buna.integrare a circulatiei auto cu zonele limitrofe centrului si apoi in restul
orasului beneficiarul impreuna cu politia-rutiera doresc sa se realizeze pe partea de sud, pe
directia est-vest, 0 circulatie carosabila, pe‘intreaga lungime a acestuia, pe 2 sensuri.

Tn virtutea solicitdrii, partea carosabild pe latura Sud Tsi va pastra categoria de importanta
C — constructie de importanta normala si se va incadra la stradd urband de categoria llI
(colectoare).

Zona pentru circulatia autovehiculelor se va.suprapune peste o parte~din carosabilul
existent. Structura rutiera va fi realizatd prin decaparea'si excavarea structurlii existente panad la
cota necesard (partea'ceva ramane din structura existentd se va constitui i strat filtrant si va
avea o grosime minimd de 50 cm), se va realiza un strat de fundatie.din balast stabilizat cu 6%
ciment de 25 cm grosime, apoi se va asterne un strat de fixare din nisip pilonat de 1,5 cm grosime
si se vor amplasa pavelele ce vor constitui calea de rulare. Pavelele/vor avea grosimea cuprinsa
intre 6 si 10 cm, si vor fi carosabile.

Tn profil transversal zona carosabild va avea o |&time de 7,00 m (2 benzi de cate 3,50 m,
cate o banda pe sens) si se va incadra cu borduri carosabile 20 x 25 cm fixate in beton C12/15.
Bordurile se vor monta cu pas (decalaj pe verticala fata de marginea adiacenta a partii carosabile)
de 12 cm.

Din punctul de vedere al sigurantei circulatiei se va marca cu linie continua axul strazii
pentru interzicere depasirii. La aceasta faza se propune amplasarea de stalpisori pe ax la distanta
de 1,5 m unul de celdlalt. Tn zona de V a laturii se va amenaja o trecere de pietoni care va permite
atat trecerea pietonilor cat si a biciclistilor, iar in zona de mijloc si in zona de E a laturii se vor
amenaja treceri de pietoni pentru-traversarea pietonald. n vederea fluidizarii traficului auto, in
aceastd faza se propune montarea de semafoare inteligente la cele trei treceri de pietoni amintite
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anterior si la trecerea de pietoni de pe strada Decebal de la capatul dinspre Pta Libertatii, astfel
fncat sd se asigure circulatia continua, fara oprire la semafor de tip “unda verde” pe toata lungimea
laturii de S la o viteza de 20 km/h.

Aceasta modificare implicd ingustarea zonelor verzi si a zonei pentru circulatie pietonala.

5.3. Propuneri de racordari ale retelelor tehnico-edilitare

Amplasamentul studiat este racordat la utilitatile necesare insd acestea sunt foarte invechite
nefiind reabilitate de foarte multi ani.

Amplasamentul va fi racordat la reteaua de alimentare.cu apa a localitatii, in baza contractului
incheiat cu S.C. APASERV SATU MARE S.A.

Retele de apa si de canalizare existente si Tnvechite din zona vor fi Tnlocuite, inclusiv
bransamentele si racordurile. Materialul acestor conducte in prezent este variat si include otel,
azbociment, fonta'sibeton. Pe peretii lor existe depuneri care blocheaza functionarea lesnicioasa
a acestor retelé. Pentru eliminarea acestor neajunsuri se propune inlocuirea lor.

Apele uzate rezultate Tn urma utilizarii constructiei grupuriler sanitare avand caracter menajer vor
fi descarcate in reteaua de canalizare nlocuitd si propusa pe baza contractului incheiat cu SC
APASERV SA.

Apa rezultatd in urma utilizarii instalatiei fantanilor arteziene propuse/reabilitate va fi directionatd
spre un bazin de colectare unde aceasta va fi filtratd si reintrodusa in circuit. Tn momentul in care
apa va ajunge intr-o stare care nu mai poate fi filtratd va fi redirectionata spre sistemul de
canalizare stradal la care se va racorda.

Evacuarea apelor pluviale se va realiza“printr-o serie de rigole acoperite unde apa va fi
redirectionataspre canalizarea propusaa care se va racorda.

Instalatiile electrice. Instalatiile electrice de iluminat‘exterior si ambiental sunt Lzate si prezinta
un.consum ridicat de energie electrica. Corpurile de.iluminat public si ambierital sunt Tnvechite si
sunt de mai multe tipuri-ceea ce genereaza atdt o imagine neuniformad precum si un iluminat
neuniform al spatiului'studiat.

Alimentarea cu energie electrica se asigura din reteaua de distributie a localitatii pe Baza
contractului Tncheiat cu SC ELECTRICA SA.

Se va realiza reabilitarea si modernizarea sistemului de iluminat public si ambiental si inlocuirea
integrald a corpurilor de iluminat de pe amplasamentul studiat.

Stalpii de iluminat se vor alimenta dintr-un punct de aprindere iluminat public montat langa postul
de transformare existent in parc.

Pentru alimentarea cu energie electricd.a consumatorilor din incinta parcului si a consumatorilor
ocazionali (evenimente publice) se varealiza o retea de distributie in interiorul parcului.

Instalatii de gaze naturale. Reteaua aferentd instalatiilor de gaze se afld in stare buna si se
pastreaza.
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5.4. Propuneri privind prevederile din regulament, diferentiate pe
unitdti teritoriale de referintd si/sau subdiviziuni ale acestora

Analiza situatiei existente aratd ca amplasamentul studiat se afla in stare de degradare si
necesita o serie de actiuni pentru a-i reda integritatea si valoarea demna rolului pe care il poarta
n cadrul orasului. Proiectul propune valorificarea zonei centrale istorice a municipiului Satu Mare
printr-o serie de actiuni menite sa imbunatateasca mediul si calitatea vietii atat pentru imobilele
studiate cat si pentru comunitatea pe care acestea le deservesc. Astfel interventiile propuse se
orienteaza catre urmatoarele aspecte:

- Drumuri: carosabil, pietonal, piste de biciclete — reabilitarea si modernizarea lor precum si
reorganizarea-dupa caz

- Spatii verzi: reabilitarea si suplimentarea spatiilor verzi existente pe baza unei analize
amanuntite a situatiei existente

- Instalatii electrice: reabilitarea si'modernizarea sistemului.de iluminat public si ambiental,
precum si a sistemului de distributie de pe amplasament. Se va ine cont de iluminarea
adecvat[ a tuturor tipurilor de spatii precum si a zonelor prezentand puncte de interes.

- Instalatii apa canal: reabilitarea retelelor existente si realizarea de anale sau bransamente
noi dupa caz

- Mobilarea domeniului public/spatiilor studiate

- Reglementarea directiilor de reabilitare a fatadelor care determina imaginea ansambiului
urban protejat

Amplasameéntul studiat are o morfologie urband unitara si nu necesita Tmpartirea.in unitati
teritoriale de referintd - Centru Vechi” —zona istorica protejata, zona de interes socio-urban ridicat
care cuprinde multiple valori de patrimoniu

Prevederi P.U.G.

Amplasamernitul studiat, conform PUG 1999, care a fost anulat irrinstanta, facea parte din
UTR 01.01 — zona centrald a municipiului — ,Centru Vechi” — zonad istorica protejatd, zona de
interes socio-urban ridicat care cuprinde multiple valori de patrimoniu .

Legislatia in vigoare precizeazd pentru zonele centrale obligativitatea elaborarii si aprobarii
P.U.Z.-ului impreuna cu un studiu de circulatie in vederea realizarii de investitii importante in
infrastructura rutierd, pietonald si cea tehnico-edilitara. De asemenea tot legislatia precizeaza ca
orice interventii la imobile clasificate ca monumente istorice se va realiza doar cu avizul
Ministerului Culturii.

Prin proiect se propune reabilitarea si modernizarea tuturor componentelor de baza ale
amplasamentului — pavimentul cdilor de circulatie, refacerea spatiilor verzi, reabilitarea
constructiilor si a retelelor edilitare precum si reorganizarea partiala a circulatiilor respectiv a
traficului din zona auto si pietonal din zona.
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Valorificarea cadrului natural

Prin prezenta documentatie se propune reabilitarea si modernizarea zonei centrale a
orasului Satu Mare, amplasament al cdrui actor principal este parcul central constituit din spatii
verzi si alei pietonale. Directiile propuse de proiect vin in sprijinul valorificdrii cadrului natural si al
tmbuné&tatirii calitdtii mediului prin eliminarea elementelor care contribuie la degradarea spatiilor
si nlocuirea lor cu unele sustenabile si durabile. Totodata printr-o analiza amanuntita a cadrului
natural existent se doreste mérirea spatiilor verzi si inldturarea arborilor si arbustilor respectiv a
plantelor care dduneaza si inlocuirea lor cu unele apartindtoare si caracteristice zonei climatice in
care ne situam.

Prin reorganizarea circulatiilor de pe zona studiata se va obtine o reducere a poludriii si
noxelor existente si astfel se va imbunatati atat cadrul natural cat si cel construit.

Modernizarea circulatiei

Proiectul are in vedere reorganizarea circulatiei auto si_eliminarea parcajelor din zona
studiatd. Astfel pe 3 din 4 laturi se va elimina circulatia auto; culoarele ramanand accesibile doar
pietonilor, transportului in comun si serviciilor de urgenta respectiv de aprovizionare a serviciilor
aflata la parterul constructiilor ce delimiteaza Piata Libertatii si care nu pot fi aprovizionate pe alta
cale.
Transportul in comun rdmane neschimbat.

Tn virtutea solicitarii, partea carosabil3 pe latura S se va modifica in asa fel incat sé permita
circulatia autovehiculelor in ambele sensuri intre str, Pastravului si str. Al. . Cuza si isi va pdstra
categoria de importantd C — constructie de importantd normala si se va incadra la strada urbana
de categoria lll (colectoare).

Tn profil transversal zona carosabild va avea o ldtime de 7,00 m (2 benzi de cate 3,50 m,
cate o bandd pe sens)si'se va incadra cu bordufi carosabile 20 x 25 cm fixate in beton C12/15.
Bordurile se vor morita cu pas (decalaj pe verticala fatd de marginea adiacenta a partii carosabile)
de 12 cm.

Din punctul-de vedere al sigurantei circulatiei se va marca cu linie continua axul strazii
pentru interzicere depdsirii. La aceastd fazd se propune amplasarea de stalpisori pe ax la distanta
de 1,5 m unul de celdlalt. Tn zona de V a laturii se va amenaja o trecere de pietoni care va permite
atat trecerea pietonilor cét si a biciclistilor, iar in zona de mijloc si in zona de E a laturii se vor
amenaja treceri de pietoni pentru traversarea pietonald. In vederea fluidizarii traficului auto, in
aceastd faza se propune montarea de semafoare inteligente la cele trei treceri de pietoni amintite
anterior si la trecerea de pietoni de pe strada Decebal de la capatul dinspre Pta Libertatii, astfel
ncat s se asigure circulatia continud, fara oprire la semafor de tip “unda verde” pe toatd lungimea
laturii de S la o viteza de 20 km/h.

- Organizarea circulatiei pietonalée(trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii speciale
pentru personae cu dizabilitati)

Traseele pietonale existente se pastreaza aproape in intregime, mai mult decat atat, prin
reorganizarea traficului auto si transformarea acestuia in pietonal ele se suplimenteaza.
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Prin proiect se propune introducerea pe amplasament de piste de biciclete care sa conecteze si
segmentele de piste propuse prin proiecte conexe pe strazile adiacente respectiv pista existenta
si propusa de pe aleea Corneliu Coposu.

Prin modernizarea intregii zone se va facilita accesul nemijlocit pentru persoanele cu
dizabilitati, eliminandu-se dupa caz trepte sau diferente de nivel sau inlocuindu-se cu rampe care
sa corespunda normelor in vigoare. Mai mult decat atat prin proiectul de reabilitare al constructiei
grupurilor sanitare publice situate Tn parcul central se prevede si o extindere care sa cuprinda grup
sanitar pentru persoane cu dizabilitati accesibil de la cota terenului chiar daca in situatia existenta
interioarele constructiei se desfdasoara doar la nivelul demisolului.

Zonificare functionala

| Functiuni Existent ~ Aprobat anterior | Propus
mp % mp % mp %

Suprafata terén 40 319,00 100 ..40319,00 100 40319,00 100
S parcela CF 18 504,00 45,90 18 504,00 45,90 18 504,00 45,90

! 15133 21 815,00 54,10 21 815,00 54,10 21815,00 54,10
S parcela CF

{ 171932

' Suprafats 52025 1,3 52525 1,30 650,00 1,60

. construita

' Fanténi arteziene 401,40 1 357,90 0,89 357,90 0,55
Grupuri sanitare 70,00 0,17 103,50 0,44 103,50 | 0,16
Statui 48,85 (0,13 51,00 0,14 188,60 0,29 |
Spatii verzi 13692,35 33,5 17340,00 . 43,23 17 105,00 1 42,43 |

' Spatii pietonale 12994,80 32,25 16627,00 32,25 14822,30 36,76 '
Carosabil autor 13 111,60 32,50 4300,00 32,50 5241,00 13,01
Piste de biciclete 0 0 2500,00 6,20 2500,00 6,20

POT. 1.29 130 16
C.U.T. 0,01 0,01 0,02 |

Dezvoltarea echiparii edilitare

- Alimentarea cu apd: lucrdri necesare pentru extinderéa capacitdtii instalatiilor de

alimentare cu apd la sursd, tartare si aductiune, dezvoltdri ale retelelor de distributie din
zond, modificdri partiale ale traseelor retelelor de distributie existente etc.

Amplasamentul va fi racordat la reteaua de alimentare cu apa a localitatii, in baza contractului
incheiat cu S.C. APASERV SATU MARE S.A.
Retele de apa si de canalizare existente si Tnvechite din zona vor fi inlocuite, inclusiv
bransamentele si racordurile. Materialul acestor conducte in prezent este variat si include otel,
azbociment, fonta si beton. Pe peretiilor existe depuneri care blocheaza functionarea lesnicioasa
a acestor retele. Pentru eliminarea-acestor neajunsuri se propune inlocuirea lor.

- Canalizare: imbundtatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zond, extinderi sau

propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare etc.
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Apele uzate rezultate in urma utilizarii constructiei grupurilor sanitare avand caracter menajer vor
fi descarcate in reteaua de canalizare nlocuitad si propusa pe baza contractului incheiat cu SC
APASERV SA.
Apa rezultatd in urma utilizarii instalatiei fantanilor arteziene propuse va fi directionata spre un
bazin de colectare unde aceasta va fi filtratd si reintrodusd in circuit. Tn momentul in care apa va
ajunge intr-o stare care nu mai poate fi filtrata va fi redirectionata spre sistemul de canalizare
stradal la care se va racorda.
Evacuarea apelor pluviale se va realiza printr-o serie de rigole acoperite unde apa va fi
redirectionata spre canalizarea propusa la care se va racorda.
- Alimentare cu energie electricd: asigurarea netesarului de consum electric; propuneri
pentru noi statii sau posture de transformare, extinderi sau devieri de linii electrice,
modernizarea liniilor electrice existente, modernizarea iluminatului public etc.

Alimentarea cu enefgie electrica se asigura din reteaua de distributie a localitatii pe Baza
contractului Tncheiat cu SC ELECTRICA SA.
Se va realiza reabilitarea si modernizarea sistemului de iluminat'public si ambiental si Tnlocuirea
integrald a corpurilor de iluminat de pe amplasamentul-studiat. La amplasarea corpurilor de
iluminat s-a urmarit accentuarea prin aliniamente a traseelor carosabile si pietonale. Deasemenea
s-au propus si iluminarea si punerea in evidenta a obiectivelor de for public.
Pentru alimentarea cu energie electricad a consumatorilor din incinta parcului si a consumatorilor
ocazionali (evenimente publice) se va realiza o retea de distributie in interiorul parcului.

- Telecomunicatii: extinderea liniilor-de telecomunicatii, noi amplasamente pentru oficii

postale, centrale telefonice, relee, posture de radio si TV, etc.

Pentru realizarea supravegherii video si‘a retelei wifi in centrul vechi se vor amplasa 10 stalpi
modulari:echipati cu 2 module unul pentru reteaua WLAN si unul pentru camera video.
-+ Alimentare cu cdldurd: sisteme de incdlzire propuse, tipuri de combustibili, modernizdri
sisteme existente etc.

Nu e cazul.
- Alimentarea cu gaze naturale — dupd caz

Nu e cazul. Reteaua existenta de gaz se pastreaza.
- Gospoddria comunald — amenajdri pentru sortarea, évacuarea, depozitarea si tratarea
deseurilor, extinderi pentru baze de transport in'comun, constructii si amenajdri specific
etc.

Rezidurile neindustriale aldturi de rezidurile menajere vor fi  colectate in containere de
salubrizare si depozitate la groapa de gunoi a localitatii Tn baza contactuluiincheiat cu serviciul de
salubrizare. Rezidurile menajere vor fi colectate cosuri stradale, containere de salubrizare si
depozitate la groapa de gunoi a localitatii-in baza contactului incheiat cu serviciul de salubrizare

Gestionarea deseurilor (colectarea, stocarea temporara, transportul, valorificarea/
eliminarea) se va realiza cu respectarea legislatiei din domeniu : Legea nr. 211/2011 — privind
regimul deseurilor.
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Protectia mediului

- Diminuarea pdnd la eliminare a resurselor de poluare (emisii, deversdri etc)

Investitia propusa este o lucrarea al carui scop este imbunatdtirea factorilor de mediu la nivel local
si global la scara oratului prin eliminarea noxelor, imbundtatirea calitatii aerului sia mediului urban
ca atare. Toate categoriile de lucrdri vizeaza diminuarea efectelor nocive asupra mediului —
reorganizarea traficului pentru a reduce cantitatea de noxe evacuate in aer, plantarea de copaci
si refacerea vegetatiei impreund cu marirea suprafetei,.precum si refacerea instalatiilor
defectuase sau foarte Thechite samd.

- Prevenirea producerii riscurilor naturale

Nu e cazul deoarece terenul nu prezinta declivitdti semnificative si ca atareu exista risc de
alunecari de teren.
- Epurareasi preepurarea apelor uzate

Apele uzaterezultate in urma utilizarii constructiei grupurilor sanitare avand caracter menajer vor
fi descarcate in reteaua de canalizare Tnlocuita si propusé-pe baza contractului incheiat cu SC
APASERV SA.

Apa rezultatd in urma utilizarii’instalatiei fantanilor arteziene propuse va fi directionata spre un
bazin de colectare unde aceasta va fi filtratd si reintrodusd in circuit. Tn momentul in care apa va
ajunge intr-o stare care nu mai poate fi filtratd va fi redirectionatd spre sistemul de canalizare
stradal la care se va racorda. Evacuarea-apelor pluviale se va realiza printr-o serie de rigole
acoperite unde apa va fi redirectionata«spre canalizarea propusa la care se va racorda. Rigolele
dispun de unsistem integrat de filtrat amplasat la fiecare capdt de segmenta care va filtra apa
fnainte de a o deversa spre reteaua de.canalizare.

- Depozitarea controlatd a deseurilor

Rezidurile menajere vor fi  colectate selectiv pe 5 fractii in cosuri stradale, ‘containere de
salubrizare si depozitaté la.groapa de gunoi a localitétii-in baza contactului incheiat cu serviciul de
salubrizare . Pubelele si containerele vor fi depozitate n locuri special amenajate.

Gestionarea deseurilor (colectarea, stocarea temporara, transportul, valorificarea/ eliminarea) se
va realiza cu respectarea legislatiei din domeniu : Legea nr. 211/2011 - privind regimul deseurilor.

- Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri, plantdri de zone verzi etc.

Prin proiect se propune refacerea parcului central si a zonelor verzi existente precum si realizarea
de spatii verzi suplimentare, completdri de aliniamente de arbori si arbusti si amenajari cu plante
de sezon. Suprafata spatiilor verzi se va mari cu aprevimativ 10% in varianta propusa fata de cea
existenta.

- Organizarea sistemlor de spatii verzi

Spatiul verde existent se incadreazd conform articolului 3 din Legea 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor n categoria de spatii
verzi publice cu acces nelimitat (parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate). Vegetatia din interiorul
spatiului studiat a fost cartatd iar pe baza unui sistem de punctare s-a determinat starea fiecdrui
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element. Astfel dintr-un total de 379 de arbori si arbusti se propune taierea unui numar de 95 de
arbusti si 82 de arbori. Aliniamentele existente de copaci care constituie culoare de protectie fata
de circulatiile existente se vor completa unde este cazul si Tn acelasi timp se vor propune
aliniamente noi pe toate cele patru laturi in vederea ameliorarii calitatii mediului si protejdrii
infrastructurii aferente zonei studiate. Rezultd astfel un numadr de 277 de arbori propusi a fi
plantati care impreuna cu arborii si arbustii existenti pastrati constituie un total de 479 de bucati.
Spatiile verzi vor fi diferentiate in zone cu gazon respectiv in suprafete destinate plantarii de flori
sau plante sezoniere. Pe culoarul de sud se va realiza separarea spatiului carosabil de cel pietonal
printr-o fasie plantata cu arbusti.

- Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Amplasamentul studiat reprezinta parte dintr-un ansamblu urban protejat — Piata Libertatii,
cod LMI SM-11-a-A05220 — sec. XVII, XIX, XX. De asemenea in imediata vecinatate exista o serie de
ansambluri sau cladiri monument, in cazul Unora fatada principald a constructiei contribuind la
unul dintre fronturile care delimiteaza Piata Libertatii.

- ansamblulurban ,strada Horea” — Str. Horea nr. 4-10, 5-13 codLMI SM-I1-a-B-05218 — sec XIX-
XX

- Casa Ormos — str. Horea nr.2:cod LMI SM-II-m-B-05219 — construita la inceputul secolului XIX
- Hotel Dacia — Piata Libertatii nr. 8 cod LMI SM-1I-m-A-05221 construit in 1902

- Casa Alba — Piata Libertdtii nr. 17 cod LMI SM-ll-m-B-05222 construitd intre 1911-1912

- Casa breslei Cizmarilor = Piata Libertatii nr..18 cod LMI SM-Il-m-B-05223 construita in 1830

- Casa Vecsey, azimuzeul de Artad — Piata Libertatii nr. 21 cod LMI SM-II-m-A-05224 construita
fntre 1798-1842

- Catedrala romano-catolica — Piata Libertatii nr. 24 cod LMI SM-1I-m-A-05225 construita in 1837

Prin proiect nu se instituie zone noi, mentinandu-se cele existente si realizandu-se proiectul in
conformitate cu legislatia in vigoare.

- Refacerea peisagisticd si reabilitarea urbana

Obiectivul principal al proiectului este reabilitatea, refacere si imbundtatirea zonei studiate pentru
a oferi un mediu calitativ superior care sa fie adaptabil diverselor activitati de recreere sau loisir,
dar sa si imbunatateasca imaginea integrala a ansamblului si a‘orasului. Prin proiect se doreste si
ameliorarea vietii urbane atat a elementelor care compun ansamblul cat si a comunitatii pe care
o deserveste. Se propune eliminarea noxelor si elementelor ddunatoare mediului si refacerea
componentelor existente precum si introducerea de elemente noi cum ar fi pista de biciclete care
reprezinta un segment dintr-o retea dezvoltatd printr-un sistem de proiecte conexe.

- Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupd caz

Zona centrald a orasului reprezinta un-<reper precum si un punct de atractie pentru turistii care
traverseaza zona. Prin proiect se va.fmbunatdti mediul devenind astfel un spatiu si mai atragator
care va facilita si accesul la serviciile desfasurate in cladirile care definesc Piata Libertatii. De
asemenea, se propune amenajarea unor spatii care pot fi utilizate de aceste institutii pentru a
dezvolta spatii de servire respectiv de stat sau petrecere a timpului liber in exterior.
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- Eliminarea disfunctionalitdtilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

Situatia existenta prezinta multiple disfunctionalitati care afecteaza mediul pe mai multe planuri.
Proiectul vizeaza si refacerea retelelor edilitare de pe amplasament precum si a retelelor electrice
care vizeaza iluminatul si distributia energiei. Totodata se propune consolidarea fantanii cu nr. 2
si reabilitarea fantanii 1 existente care dispun de sisteme defectuoase ce prezintd multe pierderi
de resurse si construirea unui sistem nou de jocuri de apa situmina.

Obiective de utilitate publica

Ambele parcele studiate reprezintd proprietati ale municipiul Satu Mare fiind definite
conform extraselor. CF ca domeniu public.
Extras CF nr. 1587, nr. cad. 15133, suprafatd 18504 mp, Parcul Libertatii, domeniu public
dobandit prin Lege — Municipiul Satu Mare
Extras CF nr. 171932, nr. cad. 171932, suprafatd 21 815 mp, darrieniu public, drept de
proprietate in baza HG 967/2002 dobandit prin lege — Municipiul Satu Mare
Extras CF nr. 180221 nr. cad.180221, suprafatd 180221 m, domeniu public dobandit prin Lege —
Municipiul Satu Mare.

Concluzii

Finalitatea acestei lucrari urmareste revitalizarea unui spatiu important din tesutul orasului
care va influenta si dinamica vecinatatilor.

Proiectul vine 1n sprijinul obiectivelor din cadrul POR 2014-2020 precum $i.ir sprijinul
Planului“de mobilitate urbana in care obiectivele principale vizeaza directii strategice care
constituie punct de plecare si in proiectul propus. Scopul este acela de a realiza un spatiu urban
superior fata de cel existent printr-o serie de actiunicare sa contribuie la cresterea sigurantei si a
Securitatii cetatenilor;.la-reducerea poluarii atmosferice si fonice, a emisiilor de gaze cu efect de
sera si a consumului energetic. Toate propunerile din cadrul proiectului propus tind spre
Tmbundtatirea calitdtii mediului urban care va contribui astfel si la cresterea atractivitatii si calitatii
spatiului in beneficiul cetatenilor, al economiei si al societatii de:ansamblu.

Proiectul propus vizeaza modificarea PUZ-ului anterior aprobat pentru Centru Vechi prin
reanalizarea circulatiei carosabile(cu implicatiile rezultate) din partea sudica a
amplasamentului(respectiv legatura carosabila est-vest pe 2 sensuri Cuza-Voda - Pastravului). Se
pastreaza in rest toate propunerile pentru reabilitarea integralda a amplasamentului studiat, cu
toate lucrarile necesare pentru a indeplini toate obiectivele propuse. Astfel, pe baza acestora
precum si a concluziilor/recomandarilor din studiile elaborate, se identifica urmatoarele categorii
de ansambluri la care se propun interventii:

- drumuri: carosabil, piste pentru biciclisti, alei si spatii pietonale

- decaparea integrald a cdilor de circulatie existente, reorganizarea, reabilitarea si
modernizarea acestora conform proiectului propus.

- spatii verzi - reabilitarea si suplimentarea spatiilor verzi existente pe baza unei analize
amanuntite a situatiei existente.
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- instalatii electrice;

- reabilitarea si modernizarea sistemului de iluminat public si ambiental si Tnlocuirea
integrala a corpurilor de iluminat de pe amplasamentul studiat.

- instalatii apa-canal; Se va tine cont de asemenea de introducerea unui sistem de
supraveghere video precum si sistem de wifi.

- reabilitarea retelei existente aferente instalatiilor de apa si canalizare precum si realizarea
de canale si bransamente acolo unde este cazul conform pieselor desenate anexate.
- obiecte: grupuri sanitare, fantana arteziana.

- reabilitarea si extinderea cladirii existente a grupurilor sanitare, cu toate lucrdrile
necesare (hidroizolare, termoizolare, inlocuirea elementelor de tamplarie si a obiectelor sanitare)

- extinderea instalatiile aferente

- reabilitarea si mentinerea pe pozitie a/sculpturii lui Domokos Lehel situata central Tn
fantana din partea de nord a parcului, care se propune a fi reabilitata si fantana nr 2 se propune a
fi consolid

- Reglementarea directiilor de reabilitare a fatadelor imobilelor din jurul ansamblului Pietei
Libertatii care-impreuna cu normativele(in vigoare sa constituie punctul de plecare al proiectelor
individuale de reabilitare pentru fiecare constructie in” parte, reabilitarea acestora nefacand
obiectul prezentului proiect.
Ulterior aprobarii documentatiei ,Plan Urbanistic Zonal — Centru Vechi — Piata Libertatii”
Municipiul Satu Mare se vor derula operatiunile de autorizare a lucrarilor de interventii si
obtinerea autorizatiilor.de construire pentru executarea investitiei pe baza proiectului tehnic
elaborat de persoane atestate MC.

5.5. Bilant teritorial

~ Funcfiuni Existent Aprobat anterior Propus
mp % mp % mp %
Suprafata teren 40 319,00 100 407319,00 100 40319,00 100
~S CF 15133 18 504,00 45,90 18 504,00 45,90 18504,00 45,90
'S CF 171932 21 815,00 54,10 21 815,00 54,10 21815,00 54,10 |
| Suprafata 520,25 1,3 525,25 1,30 650,00 1,60
construita ,
| Fantani arteziene 401,40 1 357,90 . 0,89 357,90 | 0,55
Grupuri sanitare 70,00 0,17 103,50 0,44 103,50 | 0,16
Statui 4885 013 51,00 014 18860 029
Spatii verzi 13692,35 33,95 17340,00 43,23 17105,00 42,43
Spatii pietonale  12994,80 32,25 - 16627,00 32,25 14822,30 36,76
Carosabil autor 13111,60 32,50 4300,00 32,50 5241,00 13,01 |
Piste de biciclete 0 0 2 500,00 6,20 . 2500,00 6,20
P.O.T. 1.29 1,30 1,6
C.U.T. 0,01 0,01 | 0,02
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5.6. Analize costuri-beneficii (sub aspect economic si social)

Beneficiarul acestui proiect este Municipiul Satu Mare ca administrator, este autoritate
publicd al cdrei buget se constituie si functioneaza in baza Ordonantei de Urgenta nr. 45/2003 si
care doreste sa stabileasca si sa prevada pentru acest an modernizarea spatiului urban. Strategia
pentru implementarea proiectului tine seama de obiectivele generale, specifice si de limitarile
legate de resursele disponibile.

Politici si strategii europene si nationale

Sistemul politicilor publice reprezinta ansamblul” instrumentelor, procedurilor si
arhitecturii institutionale, dezvoltat in scopul de a Tmbunatdti in ansamblu calitatea si eficienta
procesului de luare a deciziei. In Romania politicile publice sunt instrumente de organizare /
structurare strategicé a actelor normative ale cdror principal initiator este Guvernul Romaniei.

Abordarea institutionald a planificarii politicilor publice este axatd pe managementul si
coordonarea problemelor la nivel institutional, folosind ca instrumente, planificarea resurselor
financiare, umane, si administrative si dezvoltarea de modele institutionale eficiente.

Strategia Uniunii Europene “Europa 2020” se orienteaza spre dezvoltarea inteligents,
sustenabild si incluziva in profil teritorial, ceea ce impune punerea n practica a unei strategii care
sa permita accesarea fondurilor.europene.

Politica de coeziune oferad cadrul investitional si sistemul de aplicare de care este nevoie
pentru realizarea obiectivelor strategiei Europa 2020. Fondul European de Dezvoltare Regionala,
Fondul Social European si Fondul de Coeziune reprezintd, cumulat, peste o treime din bugetul
total al UE. Comisia Europeand colaboreaza cu autoritatile de management din tdrile si regiunile
UE pentru a asigura investirea eficace a acestor resurse, in vederea sustinerii cresterii inteligente,
durabile si.incluzive.

Tn concluzie, se urmdreste modernizarea spatiului‘urban pentru a asigura o arhitecturd
modernizatd, adaptatd necesitatilor populatiei,~care va Tmbundtati calitatea. mediului urban,
contribuind astfel la ‘crésterea atractivitatii si-calitatii spatiului In beneficiul cetatenilor, al
economiei si al societatii de ansamblu. Totodata strategia subliniazd necesitatea implementarii cat
mai urgente a unei reforme in domeniul modernizarii spatiilor urbane.

Situatia existenta Tmpreuna cu directiile de dezvoltare actuale ale municipiului Satu Mare
sunt cuprinse in Planul Urbanistic General, precum si in_strategia integratd de dezvoltare a
municipiului Satu Mare 2015-2025.

Proiectul vine in sprijinul obiectivelor din cadrul POR 2014-2020, precum si in sprijinul
Planului de mobilitate urbana in care obiectivele principale vizeaza directii strategice care
constituie punct de plecare si in proiectul propus.

Scopul este acela de a realiza un spatiu.urban superior fata de cel existent printr-o serie
de actiuni care sa contribuie la reducerea poluarii atmosferice si fonice, a emisiilor de gaze cu
efect de sera si a consumului energetic.
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OBIECTIVUL PRINCIPAL

Obiectivul general al acestui proiect este dezvoltarea economica, sociald, durabild Tn
Municipiul Satu Mare, potrivit nevoilor si resurselor specifice, cu accent pe modernizarea mediului
urban.

Obiectivul principal al proiectului consta in modernizarea si extinderea traseului pietonal
sivelo din Centrul Vechi al municipiului Satu Mare, oferirea unui mediu calitativ superior adaptabil
diverselor activitdti de recreere sau culturale, cresterea turismului si Tmbunétatirea imaginii
integrale a ansamblului si implicit a orasului.

Deoarece modernizarea priveste un spatiu urban, aceasta nu permite pe de o parte
alegerea de alternative multiple, iar pe de altda parte modernizarea se realizeazd pe drumul
existent (nu trasee noi), delimitate precis de domeniul privat, ceea ce elimina din start elemente
de risc tehnic, de mediu sau economic.

OBIECTIVE SECUNDARE:

1. (Modernizarea cdilor de.rulare din interiorul pietei;

2. ReoOrganizarea traficului auto, pietonal si velo astfel incat sa eficientizeze din punct de

vedere estetic si energetic sistemul de iluminat public si ambiental;

3. Cresterea graduluide siguranta si confort al utilizatorilor cu cel putin 15%;

4. Alinierea la cerintele UE cu privire la siguranta in trafic;

5. Descongestionarea traficului, reducerea poludrii cu cel putin 20%;

6. Reducerea numarului de accidente cu cel putin 20%;

7. Setinteste revitalizarea imaginii.si‘a dinamicii intregului ansamblu studiat;

8. Restrictionarea accesului aute din anumite zone ale orasului precum si promovatea

unor mijloace de transport alternative;

9., Mai mult, rezultatele acestei investitii are implicatii si in protejarea mediului prin

reducerea consumului de resurse. Cel mai mare ajutor adus mediului este evitarea

scurgerilor de substante poluante folosite de vehicule grele (ulei de motor, lichide

hidraulice, alte uleiuri), care pot afecta mediul;

10. Diminuarea efectelor negative ale traficului rutier asupra vietii sociale din localitate.

11. Reducerea costurilor de exploatare si intretinerea drumurilor.

12. Protejarea mediului prin reducerea poluarii fonicessi vibratii.

13. Modernizarea acestui ansamblu contribuie la cresterea satisfactiei populatiei din

Municipiul Satu Mare fata de calitatea vietii lor.

Tn concluzie se poate afirma c& intentia de modernizarea si dezvoltare a ansamblului propus
prin proiect va influenta in sens pozitiv dezvoltarea Municipiului Satu Mare.

Impactul social si cultural;

Obiectivul general al proiectului consta in modernizarea Centrului Vechi, al Pietei Libertatii,
oferirea unui mediu calitativ superior adaptabil diverselor activitati de recreere sau culturale, si
imbunatdtirea imaginii integrale a ansamblului si implicit a orasului. Scopul proiectului este de a
dezvolta si moderniza spatiul pietonal'si velo din centrul orasului si apoi din intreg spatiul sdu astfel
constribuind semnificativ si la calitatea spatiilor si a aerului prin marirea zonelor verzi si reducerea
noxelor.
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Realizarea proiectului vizeaza ameliorarea efectelor sociale si economice negative
existente in prezent.

Avantajele economice asteptate se refera la:

- Reducerea costurilor de exploatare a infrastructurii actuale;

- Costuri de intretinere si operare a mijloacelor de transport mai reduse ca urmare a
imbunatatirii conditiilor de circulatie;

- Cresterea potentialului turistic local;

- Scaderea consumului de carburant, reducerea uzurii autovehiculelor ca urmare a reducerii
frandrii si accelerdrii datorata transformarii unui procent dintre soferi in petoni si
biciclistilor.

Realizarea proiectului va aduce o serie de beneficii sociale:

- Scaderea numarul de accidente de circulatie;

- Restrictionarea accesului auto din anumite zone ale orasului precum si promovarea unor
mijloace de transport alternative contribuie semnificativ la reducerea poluarii din zona
centrala si din oras ca ansamblu;

- Eliminarea partiala a traficului auto contribuie la micserarea noxelor si implicit la cresterea
calitatii aerului;

- Cresterea nivelului de educatie, de socializare si a starii de sanatate;

- Ridicarea standardului de viata al locuitorilor orasului;

- Cresterea nivelului de trai.

Tn concluzie: sé poate afirma cd modernizarea si dezvoltarea ansamblului propus prin
proiect va influenta in.sens pozitiv dezvoltarea Municipiului Satu Mare. Astfel, pentru Municipiul
Satu Mare proiectul de modernizare si dezvoltare a traseului pietonal si velo in Centrul Vechi
reprezintd o-oportunitate de dezvoltare economica si sociala prin asigurarea unui mediu urban
corespunzdtor si adaptat cerintelor actuale, fard a avea impact negativ asupramediului
inconjurator.

Obiectivul specific este de a dezvolta si moderniza spatiul pietonal si velo din centrul
orasului si apoi din Intreg spatiul sau astfel contribuind semnificativ si la calitatea spatiilor si a
aerului prin marirea‘zonelor verzi si reducerea noxelor. Modul de dizolvare a circulatiei si cu
efectele acestei modificdri sunt ilustrate in prezentul proiect.

Conform studiului, proiectul de modernizare a pietei centrale si de dezvoltare a traseului
pietonal si velo satisface necesitatea de mobilitate a traficului in prezent si in perspectiva.
Obiectivele acestei analize sunt de a stabili in ce masura praoiectul vizat contribuie la politica de
dezvoltare regionala.

Intre infrastructura de transport a unei regiuni si dezvoltarea sa economic exist o relatie
biunivocad. Din cele mai vechi timpuri, regiunile cele mai prospere s-au situat fie de-a lungul cdilor
importante de comunicatie fie la Intretaierea.lor. Potentialul de dezvoltare al unei regiuni este cu
atat mai mare cu cat acea regiune dispune de o infrastructura de transport mai complexa si mai
dezvoltata. Fard indoiald, infrastructura de transport se numara printre factorii cei mai importanti
ai competitivitatii economice nationale sau regionale, alaturi de regimul fiscal, de infrastructura
tehnologica si de cercetare sau de nivelul de pregatirea fortei de munca. Reciproca relatiei este
de asemenea valabild. Cresterea economicd determina o crestere a nevoilor de transport chiar
mai accentuatd, creand o presiune suplimentara asupra infrastructurii existente. La nivel
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european se estimeaza cd pana n anul 2020 traficul se va dubla, impundndu-se investitii in
extinderea si modernizarea retelelor transeuropene de transport de cca 500 miliarde de euro in
perioada 2007-2020.

Efectele pozitive ale implementarii proiectului vor aduce beneficii cadrului construit, Piata
Libertatii reprezentand un ansamblu protejat fiind pe lista monumentelor istorice atat ca
ansamblu si reprezentand totodata si contextul in care se identifica monumentele situate pe
fronturile care delimiteaza piata care sunt luate in considerare pentru viitoare reabilitari.

Reorganizarea circulatiei din interiorul pietei Libertatii determind o noud organizare a
spatiului pietonal in care se disting zone pentru toata populatia si pentru turisti precum si zone cu
amenajdri care sa incurajeze activitati pentru toate categoriile de varstd. Pietonalul extins pe
latura de vest va conecta aleea Corneliu Coposu cu strada Stefan cel mare determinand o axa
pietonald care va usura circulatia pietonilor si a ciclistilor pe directia sud-nord. Th aceeasi manieré
se vor conecta si spatiile pietonale cu strada Horea:.

De jur imprejurul parcului central, prin extinderea pietonalului, se creeaza oportunitatea
pentru serviciile comerciale de la parterul cladirilor care delimiteaza amplasamentul sa se extinda
cu terase ih aer liber care vor contribui la-cresterea atractivitétii. zonei centrale.

Piatetele care se formeazd tn jurul anumitor ‘puricte de interes — statui, structurd
pavilionard adiacentd grupurilor sanitare — sau la intersectia’anumitor alei din interiorul parcului
vor constitui locuri prielnice peritru diverse activitdti socio-culturale care vor atrage la randul lor
populatia si turistii in zona.

Impactul asupra factorilor de mediu,-inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz.

Impact direct asupra locuitorilor poate aparea numai in caz de accident in timpul
transportului sau manevrarii componentelor mari si grele‘ale structurii portante.

Poate aparea impact direct cauzat de cdderea unor componente, dacd arefoc un cutremur
puternic. Ulterior elaborarii planului urbanistic zonal, se vor dezvolta documentatiile pentru
autorizatiile de constructii, iar executia se va realiza avand la bazd un proiect tehnic. Toate
documentatiile vor firealizate conform legislatiei invigoare. Rezulta astfel impact asupra factorilor
de mediu pe perioada de executie a proiectelor/ in perioada de functionare a obiectivului studiat.

o Protectia calitatii aerului:

Pe perioada executiei poluarea atmosferei poate fi determinata in principal de manevrarea
si transportul materialelor de constructie.

Emisiile de praf variaza in functie de operatiile specifice, conditile meteorologice
dominante, modul de transport al materialelor. Se recomanda controlul starii tehnice a utilajelor
care vor fi utilizate la realizarea obiectivului, alimentarea cu carburant, respectarea tehnologiei de
construire.

In perioada functiondrii obiectivului

Obiectivul nu constitue sursa de poluare semnificativa a aerului.

Efectul produs de autovehiculelecare asigura circulatia in cadrul incintei este redus.

Pe parcursul executiei :

- se vor lua masuri de reducere a nivelului de praf

- se vor respecta standardele de calitate a aerului ambiental in orice conditii atmosferice;

- respectarea Legii 104/2011, privind calitatea aerului inconjurator.
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Implementarea obiectivului nu va genera cantitati semnificative de poluanti pentru
atmosferd

Nivelul poludrii cumulate se va inscrie in limitele actelor normative in vigoare in ceea ce
priveste poluarea atmosferica

o Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

- folosirea utilajelor cat mai silentioase Tn vederea diminuarii disturbarii fonice ;

- se vor respecta prevederile STAS 10009-88, privind protectia impotriva zgomotului si
vibratiilor;

Activitatea propusa a se desfdsura nu va constitui sursa semnificativa de zgomot.

o Protectia solului si subsolului:

- lucrdrile de sapatura vor afecta partial solul si subsolul; |a finalizarea lucrarilor se va face
nivelarea si tasarea solului;

- depozitarea deseurilor nu se va realiza pe.amplasamente neautorizate

- materialele nécesare realizarii investitiei se vor depozita in locuri marcate, iar dupa
terminarea luerarilor se vor elibera suprafetele ocupate;

- deseurile reciclabile vor fipredate la unitati autorizate;

- nu se'va realiza incinerarea deseurilor si evacuarea.acestora direct pe sol, in cursurile de
suprafata, in subteran si in sistemele de canalizare;

- se vor lua masuri astfel tncat pe perioada de executie a lucrarilor sa nu se produca
zgomote si disconfort care ar putea afecta vecinatatile;

La finalizarea investitiei se vor reface spatiile afectate prin realizarea proiectului si vor
fnierba suprafetele;

Implementarea proiectului nu va.duce la forme diverse de impact asupra solului ( fizic,
mecanic, chimic, biologic )

Activitatea desfdsurata in cadrul obiectivului, nu va genera ape tehnologice uzate care sa
fie deversate in canalizare.

Implementarea proiectului nu va afecta in mod.semnificativ biodiversitatea din zona.

Prin realizarea -obiectivului nu se vor genera cantitati suplimentare semnificative de
poluanti care sd determine afectarea calitatii factorilor de mediu si implicitinfluienta asupra starii
de sdanatate a populatiet.

Concluzii :

e Impactul este relativ redus si local, pe perioada executiei proiectului.

e Impactul este cu probabilitate redusa atat pe parcursul realizarii investitiei, cat si dupa
punerea in functiune a obiectivului, deoarece lucrarile prevazute de proiect nu vor afecta
semnificativ factorii de mediu aer, apa, sol/subsol, asezari umane.

e Impact cu duratd, frecventa si reversibilitate reduse, datorita naturii proiectului si
masurilor prevazute de acesta;

Nu exista un impact cumulativ cu.alte proiecte, cu efecte semnificative asupra mediului;
Pentru ca efectul cumulativ sa fie redus, proiectele viitoare propuse la nivelul
teritoriului nu trebuie sa fie realizate simultan ci se vor implementa pe orizontul de timp al PMUD
al municipiul Satu Mare.
Prin solutiile constructive adoptate si un management corespunzator, proiectul nu va
implica riscuri majore pentru sanatatea umana si mediu.
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Caracteristicile impactului potential decurg din activitatile de constructie si din modul de
functionare a obiectivelor .

Se poate considera ca impactul in perioada de executie este pe termen scurt, cel din
perioada de functionare este pe termen lung, iar in intervalul de dezafectare este pe termen
scurt.

Amenajarea zonei centrale a municipiului Satu Mare sustine si directioneaza spre utilizarea
unor mijloace de transport mai putin poluante sau nepoluante cu efect direct asupra locuitorilor
prin reducerea emisiilor de poluanti in aer inclusiv a emisiilor cu efect de serd, a nivelului de
zgomot, toate aceste beneficii ducand la o calitate mai buna a vietii.

Analiza financiara si economica aferenta realizarii ucrarilor reglementate prin PUZ

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta;

Analiza financiara se realizeazd din punctul de vedere al beneficiarului. Dacd beneficiarul si
operatorul'nu-sunt aceeasi entitate, trebuie luata in considerare o analiza financiard consolidata
si sa fie intoemita conform ghidului' Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects -
Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020" si-a.ghidului "Manualul pentru evaluarea
dezvoltarii Socio-Economice' elaborat de Institutul Tavistock in colaborare cu GHK si IRS.
Perioada de referintd are un efect extrem de important asupra analizei, ea afectand calculul
principalilor indicatori ai.analizei financiare si economice, astfel analiza s-a facut pentru o perioada
de 20 ani.

e Scenariul minimal
Tn situatia‘in .care nu se modernizeazd traseul pietonal’si velo propus prin prezentul proiect,
conditiite de utilizare ale acestuia nu se vor imbunatati; iar cu timpul va deveni impracticabil.
Indiferent de scenariul minimal, nu vor fi generate.venituri, iar valoarea ratei interne de
rentabilitate financiard“va fi negativa (scenariul minimal nu presupune reparatii superficiale).
Acest scenariu nu ‘oferda’ beneficii economice,..raportate la costurile. de intretinere si la
dezavantajele socio-umane, care se vor mentine in cea mai mare parte.

Avantajul Scenariului fara proiect este acela ca investitia este. minima, dar intretinerea
ansamblului este greoaie, iar in timp acesta va continua sa se degradeze.

Din punct de vedere al traficului, exista date statistice recenzate conform studiului de trafic
realizat exclusiv pentru acest proiect, astfel se aproximeaza un trafic zonal existent mediu zilnic
de 3284 autovehicule.

e Scenariul cu proiect
Scenariul cu proiect reprezinta varianta in care se realizeaza investitia.

Solutia tehnicd adoptata este prezentata in prima parte a documentatiei. Pentru ca
propunerile de lucrari sa fie cat mai obiective, Municipiul Satu Mare a solicitat analiza acestui
proiect.

Ca urmare a acestei analize, singura varianta care se incadreaza in conditiile de finantare
este aceea propusa prin prezentul proiect.
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Spatiul urban pe care se executa lucrdrile din prezentul proiect se desfdsoard pe domeniu
public, in Centrul Vechi din Municipiul Satu Mare, iar terenul ocupat este administrat de catre
Municipiul Satu Mare.

Prin realizarea acestui scenariu, se are in vedere imbunatatirea spatiului pietonal si velo
din centrul orasului, astfel contribuind semnificativ la calitatea spatiilor si a aerului prin mdrirea
zonelor verzi si reducerea noxelor.

Ansamblul studiat va fi modernizat, asigurandu-se confortul sporit utilizatorilor, reducand
totodatad cheltuielile de intretinere anuala.

Solutiile tehnice propuse tin cont de rezultatele dimensionarii structurii, starea tehnicd a
terenului, elementele geometrice caracteristice si tema‘de proiectare.

Prin modernizarea si dezvoltarea traseului pietonal si velo se va realiza un sistem de suport
uniform, atat din punct de vedere estetic, cat si al'straturilor componente. Singura solutie pentru
asigurarea corespunzatoare a acestui ansamblu urban este de a moderniza si dezvolta traseul
pietonal si velo in Centrul Vechi din Municipiul Satu Mare.

Tn situatia n care nu se modernizeazd ansamblul propus prin prezentul proiect, nu se va
fmbunadtatii imaginea si dinamica centrului orasului.

b) analiza cererii de bunuri'si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen'mediu si lung;

Asigurarea unui_mediu calitativ superior adaptabil diverselor activitdti de recreere sau
culturale, si imbunatatirea imaginii integrale a ansamblului si implicit a orasului reprezinta un
obiectiv important pentru Primaria Municipiului Satu Mare. Astfel, investitia In modernizarea
spatiul pietonal sivelo din centrul orasului va‘permite sporirea capacitatilor economice si sociale.
Asadar aceasta investitie ar fi platforma ideald pentru constientizarea importantei . circulatiei
publice.

Prioritatea de investitie este reorganizarea traficului-auto, pietonal si velo, impreuna cu
eficientizarea din punct de vedere estetic si energetic a sistemul de iluminat public si ambiental
aferent acestora, toate realizate in asa fel incat sa revitalizeze imaginea si dinamica intregului
ansamblu studiat.

Pentru indeplinirea scopurilor prioritdtii de investitie, este necesara modernizarea si
dezvoltarea traseului pietonal si velo in Centrul Vechi din Municipiul Satu Mare, pentru
Tmbunadtdtirea parametrilor relevanti: reducerea noxelor, cregterea sigurantei rutiere, cresetrea
portantei structurii rutiere.

c) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

Principalul obiectiv al analizei financiare 1l reprezinta calcularea indicatorilor performantei
financiare a proiectului (profitabilitatea sa). Aceasta analiza este dezvoltata din punctul de vedere
al Primdriei Municipiul Satu Mare. Metoda analizei financiare consta din utilizarea previziunilor
fluxului de numerar al proiectului pentru a calcula indicatorii de performanta financiara a
proiectului. Metoda utilizata in dezvoltarea CBA financiara este cea a ,,fluxului de numerar cumulat
pozitiv”.

Orizontul de analiza recomandat pentru acest proiect este de 20 de ani.

Rata de actualizare recomandata n cadrul analizei financiare este de 4%.

Analiza financiara evalueaza:
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Profitabilitatea financiara a investitiei determinatd pe baza indicatorilor VNAF (valoarea
neta actualizata financiara), RIRF (rata internd de rentabilitate financiara), raportul beneficii
actualizate/costuri actualizate (B/C) si fluxul de trezorerie cumulat (FTC);

Sustenabilitatea financiara a proiectului.

Valoarea financiard neta prezenta (VNAF) reprezintd valoarea care rezultd deducand
valoarea actualizata a costurilor previzionate ale unei investitii din valoarea actualizata a
beneficiilor previzionate.

Rata rentabilitatii financiare (RIRF) reprezinta rata de actualizare la care un flux de costuri
si beneficii exprimate in unitdti monetare are valoarea actualizatd zero. Rata internd de
rentabilitate este comparatd cu rate de referintd pentru a evalua performanta proiectului
propus. In Documentul de lucru nr. 4 al Directiei Generale de Politici Regionald din cadrul
Comisiei Europene se prezinta tabelul cu profitabilitatea asteptata in cazul a diferite tipuri de
infrastructuri. Din.acest tabel reiese faptul ¢ pentru proiectele sociale, sportive, de drumuri si

infrastructuri fara taxa nu se asteapta nici o profitabilitate.

Raportul beneficiu-cost (R b/c) evidentiaza masura in‘care beneficiile proiectului acoperi
costurile acestuia. in cazul cand are valori subunitare, proiectul nu genereazi suficiente beneficii
si are nevoie de finantare.

Fluxul de numerar cumulat reprezinta totalul monetar al rezultatelor de trezorerie anuale
pe intreg orizontul de timp analizat.

Avand in vedere natura lucrdrilor prevazute in proiect, consideram ca nu este cazul
efectuarii unéi analize financiare.

S-a calculat VNAF pentru cei 20 de ani la o ratd de actualizare de 4% si o investitie totala
(C).de19,045,446.62 lei;
Valoarea financiara neta raportata la valoarea investitiei este definita ca:
n
VNAF/C=3atSt=S0/(1+i)2+S1/(1+i)"+Sn/(1+i)"
t=0

Unde Sn este balanta fondurilor banesti la momentul n (fluxul de numerar, iar at este factorul
financiar de actualizare).

Rata financiara interna a rentabilitatii este definita ca rata dobanzii care duce la zero valoarea
neta prezenta a investitiei:

n

VNAF/C = 35t / (1+RIRF)' = 0
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Valoarea financiara neta raportata la contributia proprie este definita ca:

n

VNAF/K=3atSt=S0/(1+i)2+S1/(1+i)'+Sn/ (1 +i)"

t=0

Unde Sn este balanta fondurilor banesti la momentul n (fluxul de numerar, iar at este factorul
financiar de actualizare). Rata financiara interna a rentabilitatii este definita ca rata dobanzii
care duce la zero valoarea neta prezenta a investitiei:

n

VNAF/K = 55t/ (1+RIRF)' = 0

t=0
a 4.00%
VNAF/C -25,335,446
RIRF/C= -f.mare
raport B/C 0.00

K 19,045,447
VNAF/K -25,335,446
RIRF/K -f.mare

S-au considerat.n si n+1 anii necesari realizarii‘investitiei ( 18 luni pentru executia investitiei
cu 3 luni pentru pregatirea proiectului la care se adauga 3 luni pentru perioada de iarna si situatii
neprevazute rezultand perioada totald pentru calcul de 24 luni ).

ANALIZA FINANCIARA

TOTAL 19,045,446.62 ANALIZA FINANCIARA
An Costuri Costuri de intretinere Tota!l Cash-flow/C | Cash-flow/K Cash-flow
cumulat
de capital curenta periodica costuri neactualizat
n 9,622,723.31 0.00 9,622,723.31 | -9,522,723.31 | -9,522,723.31 -9,5622,723.31
n+1 9,622,723.31 0.00 9,522,723.31 | -9,522,723.31 | -9,522,723.31 | -19,045,446.62
1 335,981.27 335,981.27 -335,981.27 -335,981.27 | -19,381,427.89
2 349,420.52 | 101,697.29 451,117.81 -451,117.81 -451,117.81 | -19,832,545.70
3 363,397.34 363,397.34 -363,397.34 -363,397.34 | -20,195,943.04
4 377,933.24 | 101,697.29 479,630.52 -479,630.52 -479,630.52 | -20,675,573.56
5 393,050.56 | 180,021.39 573,071.95 -573,071.95 -573,071.95 | -21,248,645.51
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6 408,772.59 | 101,697.29 510,469.87 -510,469.87 -510,469.87 | -21,759,115.38
7 425,123.49 425,123.49 -425,123.49 -425,123.49 | -22,184,238.87
8 442,128.43 | 407,000.47 849,128.90 -849,128.90 -849,128.90 | -23,033,367.77
9 459,813.57 459,813.57 -459,813.57 -459,813.57 | -23,493,181.33
10 478,206.11 | 281,718.67 759,924.78 -759,924.78 -759,924.78 | -24,253,106.11
11 497,334.35 497,334.35 -497,334.35 -497,334.35 | -24,750,440.47
12 517,227.73 | 101,697.29 618,925.01 -618,925.01 -618,925.01 | -25,369,365.48
13 537,916.84 537,916.84 | -537,916.84 | -537,916.84 | -25,907,282.32
14 559,433.51 | 101,697.29 | 661,130.80 | -6561,130.80 | -661,130.80 | -26,568,413.12
15 581,810.85 | 180,021.39 761,832.24 -761,832.24 -761,832.24 | -27,330,245.35
16 605,083.29 | 407,000.47 | 1,012,083.75 | -1,012,083.75 | -1,012,083.75 | -28,342,329.11
17 629,286.62 629,286.62 | -629,286.62 | -629,286.62 | -28,971,615.72
18 654,458.08 | 101,697.29 | 756,155.37 | -756,155.37 | -756,155.37 | -29,727,771.09
19 630,636.41 680,536.41 -680,636.41 -680,636.41 | -30,408,407.50
20 707,561.86 | 281,718.67 | 989,580.53 | -989,580.53 | -989,580.53 | -31,397,988.03

Solutia-prezinta indicatori financiari superiori

a) Valoarea actualizata neta este negativa de -25,335,446.

b) RIRF/C calculat este de negativ foarte mare, adica o ratd interna de rentabilitate

mai mica decat rata.de actualizare de 4%, specific proiectelor pentru infrastructura publica fara
taxe sau beneficii directe.

c) Raportul beneficiu/cost este de 0,00 pentru cheltuielile anuale de intretinere;

d) Durabilitatea financiara a proiectului in condi{iile interventiei finariciare din surse
proprii. Asa cum se poate constata din cifrele obtinute in coloana cash-flow cumuiat neactualizat
se observa ca rezultatele-anuale sunt negative pentru fiecare an al analizei.

Acesti indicatori demonstreaza faptul ca raportat_la contributia proprie (K) de
19,045,446.62 lei se obtine o rata de rentabilitate scazuta si o valoare actualizatd netd negativa,
adicd o investitie care nu produce venit direct, dar este recomandata. Rezultatele obtinute prin
calculul indicatorilor de la punctul a) aratd ca fezabilitatea investitiei este adecvata naturii
proiectului.

Efectele sunt intotdeauna influentate de factori aflati in afara controlului direct al
managerilor de proiect. Acest lucru este adevdrat cu atat mai mult in cazul proiectelor de
dezvoltare a infrastructurii care necesitda cooperarea a diferite administratii, institutii si
organizatii in medii cu nevoi, resurse si comportamente diferite.

Analiza se va efectua la diferite nivele (corespunzatoare matricei cadru logic).
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La nivelul activitdtilor

Se presupune ca la data demararii proiectului va exista cadrul institutional necesar pentru

derularea acestuia si anume:

Echipa de implementare avand stabilite sarcini, atributii si responsabilitati clare
pentru fiecare membru al echipei (fise post, proceduri si documente comune);

Contract de finantare a proiectului.

Dacé aceste presupuneri sunt indeplinite activitatile proiectului pot fi realizate daca le

sunt asigurate inputurile necesare acestora.

La nivelul rezultatelor

Se presupune ca rezultatele proiectuluivor putea fi atinse daca:

va exista capacitate suficienta si disponibilda pentru-finantarea investitiei;

se vor obtine avizele si autorizatiile necesare executiei de la toate institutiile
abilitate;

solutia tehnica din proiectul de executie va putea fi realizata in conditiile specifice
zonei;

va exista capacitatea tehnica necesara pentru executia investitiei in timpul alocat;

lucrdrile contractate/subcontractate vor i realizate in conformitate cu cerintele
tehnice si calitative si in intervalul de timp alocat;

vor exista resurse materiale suficiente si disponibile la nivelul calitativ si de pret
estimat;

vor exista conditii meteorologice favorabile executiei lucrarilor;

va fi mentinuta stabilitatea cadrului legal (legislatie) si de specialitate (standarde)
existent la momentul intocmirii proiectului.

Dacé aceste presupuneri sunt indeplinite, rezultatele proiectului pot fi atinse contribuind

la atingerea obiectivelor acestuia.

La nivelul obiectivelor

Se au in vedere urmatoarele ipoteze:
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e contractantii/subcontractantii realizeaza investitia conform cu solutia tehnica
proiectata, se incadreaza in resursele financiare si de timp alocate si indeplinesc
cerintele de calitate solicitate;

e exista o perceptie pozitivda a comunitatii cu privire la realizarea investitiei, drept
urmare, aceasta va valorifica oportunitatile astfel aparute;

e comunitatea isi va dezvolta sentimentul de proprietate asupra investitiei
implicandu-se in exploatarea si intretinerea corespunzatoare a investitiei.

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

Analiza economica evalueaza contributia proiectului la bunastare economica a comunitatii
locale. Aceasta este efectuata in numele intregii comunitati si nu in numele proprietarului
infrastructurii ca si in cazul analizei ‘financiare. Analiza_cost-beneficiu defineste evaluarea
costurilor si-beneficiilor sociale. Baza calcului acestei analize este analiza financiara.

A fost intocmita conform ghidului " Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects
- Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020" si a ghidului "Manualul pentru
evaluarea dezvoltarii Socio-Economice" elaborat de Institutul Tavistock in colaborare cu GHK si
IRS.

Evaluarea economica rationald de sprijin este aceea ca intrdrile proiectului sa fie evaluate
la costul lor deoportunitate si iesirile proiectului la disponibilitatea consumatorilor de a plati. Se
mentioneaza ca respectivul cost de oportunitate nu corespunde neaparat cu costul financiar luat
in calcul;.in mod similar, disponibilitatea de a plati nu este divulgata tot timpul in.mod corect prin
preturile de piata, care pot fi denaturate sau pot lipsi.

Analiza economica-pentru solutia propusd. se realizeaza din- punctul de vedere al
cetatenilor. Fluxurile de numerar din analiza financiara sunt luate ca purnict de plecare pentru
analiza economicd. Pentru determinarea indicatorilor de performanta economici, trebuie facute
cateva ajustari.

Trebuie considerate, acolo unde este cazul, elementé de natura suportabilitatii tarifului
pentru populatie sau costurile de mediu (aplicarea principiului ,,poluatorul plateste”).

a) Corectiile fiscale: taxele indirecte, daca au fost.incluse in costuri (de exemplu TVA,
atunci cand a fost inclusa in costurile eligibile si / sau in costurile de operare si intretinere, ca si
obligatiile angajatorului relative la salarii, sau.orice subventii, daca au fost incluse in costuri).
Aceasta deoarece ele constituie venit la nivelul bugetului de stat / local, cu alte cuvinte, daca
judecam la nivelul societatii, ele reprezinta doar o mutare dintr-un buzunar in altul.

b) Corectiile pentru externalitdti: impacturile proiectului in economia si mediul sdau
trebuie luate in considerare. Acestea pot fi:
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i. Impacturi negative, ce se includ in analiza la pozitia costuri economice. Putem
avea astfel de costuri:

Pe perioada constructiei: pe perioada modernizarii spatiului urban este deviati circulatia
pentru autovehicule, biciclisti si pietoni, scad vanzarile comerciantilor din zona, cresc
zgomotele datorita utilajelor ce lucreaza la modernizarea ansamblului;

Pe perioada de viata a proiectului: reconfigurarea traficului rutier va duce la cresterea
poluarii in zonele de langa centru prin emisiile de gaze ale vehiculelor ce vor trece pe aceste
strazi, similar in orice situatie de crestere a traficului;

ii. Impacturi pozitive, ce se includ in analiza la pozitia beneficii. Putem avea astfel
de beneficii:

Pe perioada canstructiei: numarul delocuri de munca temporare, pe perioada
constructiei;

Pe perioada de viata a proiectului: reducerea emisiilor de'gaze, cresterea valorii terenului
datorita proiectului, cresterea nr. de IMM-uri etc.;

Aceste impacturi pozitive se regdsesc in indicatorii de impact (cei aferenti obiectivelor
generale).

Toate aceste impacturi se impart in;

e economice (cresterea unor venituri indirecte, costuri indirecte suplimentare),

e sociale (reducerea somajului, nr.'de locuri de munca pastrate, nr. de locuri de-munci
pierdute, nr. populatie stramutata etc.)

s de mediu (cresterea / reducerea poluarii, dupa caz)

c) Corectiile pentru transformarea preturilor de piata in preturi contabile (preturile
umbra): in multe cazuri preturile de pe piata nu reflecta preturile adevarate ale marfurilor, fiind
distorsionate de diferite politici protectioniste sau de subventionare. Astfel valorile incluse in
analiza financiara ascund aceste aspecte si imaginea formata este eronata din punct de vedere
al societdtii. Aceste elemente de distorsionare a pietei, cum ar fi taxele vamale, trebuie
eliminate in cadrul analizei economice.

Metodologie

Urmare a realizarii investitiei s-a cautat identificarea costurilor economice cét si a
beneficiilor cuantificabile si a factorilor extra monetari. Abordarea s-a facut inventariindu-se
efectele pozitive si negative pe care le genereaza investitia.

Beneficii identificate:

e economie de timp
e imbunatatirea circulatiei publice in Centrul Vechi din Municipiul Satu Mare;
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e posibilitatea pietonilor si biciclistilor de a circula in siguranta fara a ingreuna circulatia
pe celalalte artere principale;

¢ accesul mai facil al echipajelor medicale (reducerea mortalitatii datorita posibilitatii de
interventie mai rapida);

e accesul mai facil al autovehiculelor de pompieri — deplasarea mai rapida catre locul
interventiei (reducerea pagubelor, reducerea despagubirilor acordate). Zona respectiva se
caracterizeaza printr-un risc MEDIU de aparitie a incendiilor;

¢ accesul mai facil al organelor de politie pentru interventii/ investigatii;

e cresterea traficului pietonal si velo in general (marcaje vizibile, benzi delimitate clar);

e accesul mai facil al utilajelor de deszapezire si al operatiunilor de deszapezire;

e totodatad atat pentru firmele transportatoare cat si pentru beneficiarii acestora, se vor
diminua costurile legate de transportul marfurilorsi persoanelor, avand in vedere economia de
combustibil realizata si costurile adiacente aferente (cheltuieli cu reparatiile), a se vedea
sectiunea ,,Economie de costuri ”.

e Economie de costuri

e Parcurgerea distantei intr-un timp mai scurt implicd un cost mai mic datoritd economiei
de combustibil.

e Economie de combustibil

e Economie aferenta reparatiilor platformei strazilor

¢ Accesul facil'la educatie

e Facilitatea deplasarii echipelor medicale (reducerea mortalitatii, datorita posibilitatii de
interventie mai rapida)

e Facilitatea deplasarii auto pompieri — limitarea posibilitatii de deces/vatamare a
persoanelor afectate de incendii, accidente

in cadrul beneficiilor, ca urmare a analizei s-au retinut:

¢ decongestionarea spatiului central prin restrictionarea accesului auto pe trei din patru
laturi ale parcului;

e cresterea gradului de siguranta si confort pentru participantiila trafic;

¢ imbunatatirea calitatii mediului urban care va contribuiastfel la cresterea atractivitatii si
calitatii spatiului in beneficiul cetatenilor, al economiei si al societatii de ansamblu;

e reamenajarea zonelor verzi si implicit reducerea peluarii cauzata de trafic;

e cresterea confortului riveranilor din localitatiile liniare.

Modificarea traficului actual

Din punct de vedere al traficului, exista date statistice recenzate conform studiului de trafic
realizat exclusiv pentru acest proiect, astfel se aproximeaza un trafic local existent mediu zilnic
de 3284 autovehicule.

in conditiile realizdrii investitiei, creste viteza medie de parcurs si se imbunititeste
considerabil fluenta traficului, disparand lungii timpi de asteptare, inclusiv transformarea
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partiala a traficului auto in trafic pietonal. Aceste beneficii vor conduce la o economie de
carburant de aproximativ 0,12 litri/ vehicul, la un pret mediu de 6 lei/litru. Pretul combustibilului
echivalent este de 6 lei x 0,12 |/ vehicul = 0,72 lei/ vehicul etalon.

Noua investitie are ca efect reducerea deplasarilor si inlocuirii pieselor de schimb necesare
cu echivalentul a 0,91 lei/vehicul si vor conduce la reducerea consumului de lubrefianti, printr-o
economie de 0,21 lei/ vehicul. Efectul asupra reducerii uzurii anvelopelor este de 1.25 lei/100
km/anvelopa, adicd 0,08 lei/ vehicul.

Tn calculul pe anii de analizi vom considera o crestere a numarului de vehicule conform
studiului de trafic cu 4,1% pe an, in primul an vor fi la un numér de 80 vehicule /zi mai putine
rezultand un total de 29,200 autovehicule etalon /an si vom avea urmétoarele valori pentru
primul an:

- pretul combustibilului echivalent rezulta din 29,200 vehicule etalon X 0.72 lei = 21011
lei/an;

- reducerea inlocuirii pieselorde schimb necesare rezult3 din 29,200 vehicule etalon X 0.91
lei = 26572 lei/an;

- reducerea consumului de lubrefianti rezultd din 29,200 vehicule etalon X 0.21 lei = 6132
lei/an;

- reducerea uzurii anvelopelor rezulta din 29,200 vehicule etalon X 0.08 lei = 2333 lei/an;

Pe de altd parte preturile umbrd trebuie si reflecte si costul de oportunitate si
disponibilitatea de a pldti consumatorilor pentru bunurile sau serviciile oferite de infrastructura
respectiva.

Preturile umbra se calculeaza prin aplicarea uner factori de conversie asupra: preturilor
utilizate in analiza financiara. Acestia se determina separat pentru forta de muncd (luand in
consideratie si rata somajului din zond) si pentrubunurile care sunt comerciabile.

Potentialul turistic

Conform unui-studiu statistic aceasta modernizare a Centrului Vechi din Municipiul Satu
Mare va atrage zilnic, la inceputul perioadei de analiza, aproximativ 40 turisti.

in conditiile realizérii investitiei, creste numarul dé rezerviri al unitatilor de cazare. Aceste
beneficii vor conduce la o incasare financiara de aproximativ 47 lei/turist, la un numir de vizite
anual de 14600. Pretul cazarii unei persoane este de 47 lei x 14600 persoane = 686200 lei/an.

Centrul Vechi turistic are ca efect cresterea economica prin vizite de turisti romani si straini,
cu echivalentul a 0,21 lei/persoana si va conduce la o valoare total3 anuali de 3066 lei.

Efectul asupra comertului din comuna va fi cuantificat la 0.21 lei/persoan3, adica 3066
lei/an.

In calculul pe anii de analizi vom considera o crestere a numarului de persoane
transportate in interiorul orasului cu 5% pe an, un potential de 14600 persoane/an cu un tarif de
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1 leu pentru deplasare; in primul an vor fi 14600 lei incasati si vom avea urmatoarele valori

anuale:

- valoarea cazarilor echivalente 14600 turisti X 47 lei = 686200 lei/an
- cresterea economiei locale 14600 turisti X 0.21 lei = 3066 lei/an
- efectul pozitiv asupra comertului 14600 turisti X 0.21 lei = 3066 lei/an
- cresterea veniturilor din transporturi 14600 turisti X 1 leu = 14600 lei/an.

Valoare
Beneficii din modificarea traficului actual totala
Nr
An [ Vehicule | carburanti Piese de schimb Lubrefianti Anvelope
Economii
Pret la pret de Economii
carburant piese de la pret Tarif
pe an economisit Valoare | schimb Valoare | lubrefianti Valoare | unitar Valoare

1 129,200 |0.72 210117 1 0.91 26572 | 0.21 6132 0.08 |2,333 56,048
2 130,397 |0.76 22966 | 0.96 29045 | 0.22 6703 0.08 |2,550 |61,263
3 131,643 |0.79 25103 | 1.00 31747 10.23 7326 0.09 | 2,787 | 66,964
4 132,941 0.83 27439 | 1.05 34701 |0.24 8008 0.09 | 3,047 73,195
5 134,291 0.87 29992 |[1.11 37930 [0.26 8753 0.10 | 3,330 | 80,005
6 [35,697 |0.92 32783 | 1.16 41460 | 0.27 9568 0.10 |3,640 | 87,450
TR R bl 0.96 35833 - 1.22 45317 |0.28 10458 | 0.11 | 3,979 |95,587
8 | 38,685 1.01 39167 | 1.28 49534 | 0.30 11431 [ 0.11 |4,349 104,482
9 140,271 1.06 42812 | 1.34 54143 | 0.31 12495 |0.12 | 4,754 114,204
10 | 41,922 1.12 46795 [ 141 59181 | 0.33 13657 #A12° | 5,196 124,830
11 | 43,641 1.17 51150 | 1.48 64688 |0.34 14928 | 0.13 | 5,680 136,446
12 45,430 1.23 55909 | 1.56 70707 | 0.36 16317 |0.14 | 6,208 149,142
13 | 47,292 1.29 61112 | 1.63 77287 |0.38 17835 [0.14 | 6,786 163,020
14 | 49,231 1.36 66798 | 1.72 84478 | 0.40 19495 | 0.15 | 7,417 178,189
15 | 51,250 |[1.42 73014 | 1.80 92339 |0.42 21309 |0.16 | 8,108 194,769
16 | 53,351 1.50 79808 | 1.89 100931 | 0.44 23292 |0.17 | 8,862 |212,892
175155:539 1.57 87234 |1.99 110323 | 0.46 25459 |0.17 | 9,687 | 232,702
18 | 57,816 1.65 95351 | 2.09 120588 | 0.48 27828 |0.18 | 10,588 | 254,355
19 | 60,186 1.73 104223 | 2.19 131809 | 0.51 30417 [0.19 | 11,573 |278,023
20 | 62,654 |1.82 113921 | 2.30 144074 | 0.53 33248 |0.20 | 12,650 | 303,893
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Valoare
Beneficii din cresterea potentialului turistic totala
Nr
An | turisti | Cazare Vizite Comert Transport
Tarif
pean | Pret Valoare | Pret Valoare | Pret Valoare | unitar Valoare

1 | 14,600 | 47.00 | 686200 | 0.21 | 3066 0.21 | 3066 1.00 | 14,600 | 706,932
2 | 15,330 | 49.35 | 756536 | 0.22 | 3380 0.22 | 3,380 1.05 | 16,097 | 779,393
3 [16,097 | 51.82 | 834080 |0.23 | 3727 0.23 | 3,727 1.10 | 17,746 | 859,280
4 116,901 | 54.41 |919574 | 0.24 | 4109 0.24 ! 4,109 1.16 | 19,565 | 947,356
5 17,746 | 57.13 | 1013830 | 0.26 | 4530 0.26 | 4,530 1.22 [ 21,571 | 1,044,461
6 | 18,634 | 59.99 | 1117747 | 0.27 | 4994 0.27 | 4,994 1.28 [23,782 | 1,151,518
7 119,565 | 62.98 | 1232317 | 0.28 | 5506 0.28 | 5,506 1.34 |26,220 | 1,269,548
8 120,544 | 66.13 | 1358629 | 0.30 | 6070 0.30 | 6,070 1.41 | 28,907 1,399,677
9 121,571 | 69.44 | 1497889 | 0.31 | 6693 0.31 | 6,693 1.48 | 31,870 | 1,543,144
10 | 22,649 | 7291 | 1651422 | 0.33 | 7379 0.33 | 7,379 1:55:1135:137 = 171,701,316
11 | 23,782 | 76.56 | 1820693 | 0.34 | 8135 0.34 | 8,135 1.63 | 38,738 | 1,875,701
12 | 24,971 | 80.39 | 2007314 | 0.36 | 8969 0.36 | 8,969 1.71 | 42,709 | 2,067,960
13 | 26,220 | 84.41 | 2213064 | 0.38 | 9888 0.38 | 9,888 1.80 | 47,086 | 2,279,926
14 | 27,530 | 88.63 | 2439903 | 0.40 | 10902 | 0.40 | 10,902 |1.89 |51,913 |2,513,619
15 | 28,907 | 93.06 | 2689993 | 0.42 | 12019 | 0.42 | 12,019 |1.98 |57,234 | 2,771,265
16 | 30,352 | 97.71 [ 2965717 | 0.44 | 13251 | 0.44 | 13,251 |2.08 |63,100 | 3,055,319
17 | 31,870 | 102.60 | 3269703 | 0.46 | 14609 | 0.46 | 14,609 | 2.18 | 69,568 | 3,368,490
18 | 33,463 | 107.72 | 3604847 | 0.48 | 16107 | 0.48 | 16,107 |2.29 | 76,699 | 3,713,760
19 | 35,137 | 113.11 | 3974344 | 0.51 | 17758 | 0.51 | 17,758 |2.41 | 84,561 |4,094,420
20 | 36,893 ['118.77 | 4381715 | 0.53 | 19578 | 0.53 {19,578 |2.53 |93,228 | 4,514,098

Rata de actualizare utilizata in analiza economica se numeste ratd sociala de actualizare.

Pentru perioada 2014 — 2020 Comisia recomanda utilizarea unei rate de actualizare sociale de 5,00%
pentru tarile de coeziune.

S-a calculat EVNA pentru cei 10 de ani la o rata de actualizare de 5,00% si o investitie totala (C) de
19,045, 446.62 lei unde s-au considerat si beneficiile indirecte;

Valoarea economica neta raportata la valoarea investitiei este definita ca:

n

EVNA/C=3atSt=S0/(1+i)2+S1/(1+i)'+Sn/ (1 +i)"

t=0

Unde Sn este balanta fondurilor banesti la momentul n (fluxul de numerar, iar at este factorul financiar
de actualizare).

Rata economica interna a rentabilitatii este definita ca rata dobanzii care duce la zero valoarea neta
prezenta a investitiei:

n
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t=0
a 5.00%
VNAE/C 2,490,757
RIRE/C= 6.11%
raport B/C | 1.13
K 19,045,447
VNAE/K 2,490,757
RIRE/K 6.11%
TOTAL 19,045,446.62 ANALIZA ECONOMICA
Costuri de Cash- Cash-
An Costuri intretinere Total Beneficii din Total flow/C flow/K Cash-flow
Cheltuieli cumulat
de capital curenta  periodica costuri Turism Mediu | Sanatate Parcurs Beneficii neactualizat
n 9,522,723 14,746 9,537,469 9,537.469 | 9.537,469 | -9,537,469
n+l 9,522,723 14,746 9,537,469 9,537,469 | 9,537,469 | 19,074,939
1 335,981 335,981 706,932 | 15,295 | 310,199 56,048 1,088,473 | 752,492 752,492 | 18,322,447
2 352,780 | 101,697 454,478 779,393 | 16,060 | 325,708 61,263 1,182,424 | 727,946 727,946 | 17,594,500
3 370,419 370,419 859,280 | 16,863 | 341,99 66,964 1,285,100 | 914,681 914,681 16,679.819
4 388,940 101,697 490,638 947,356 17,706 | 359,094 73,195 1,397,351 906,713 906,713 15,773,106
5 408,387 180,021 588,409 1,044,461 | 18,591 | 377,048 80,005 1,520,105 931,697 931,697 14,841,410
6 428,807 | 101,697 530,504 | 1,151,518 | 19,521 | 395,901 87,450 1,654,389 | 1,123,885 | 1,123,885 | 13,717,525
7 450,247 450,247 | 1,269,548 | 20,497 | 415,696 95,587 1,801,328 | 1,351,081 | 1,351,081 | 12,366.444
472,759 | 407,000 879,760 | 1,399,677 | 21,521 | 436,480 104,482 | 1,962,161 | 1,082,401 | 1,082,401 | 11,284,043
9 496,397 496,397 1,543,144 | 22,598 | 458,304 114,204 2,138,250 | 1,641,852 | 1,641,852 | -9,642,191
10 521,217 | 281,719 802,936 | 1,701,316 | 23,727 | 481,220 124,830 | 2,331,094 | 1,528,158 | 1,528,158 | -8,114,034
11 547,278 547,278 1,875,701 | 24,914 | 505,281 | 136.446 2,542,341 | 1,995,063 | 1,995,063 | -6,118.970
12 574,642 | 101,697 | 676,339 2,067,960 | 26,159 | 530,545 | 149,142 2,773,807 | 2,097,467 | 2,097,467 | -4,021,503
13 603,374 603,374 2,279,926 | 27,467 | 557,072 | 163,020 3,027,485 | 2,424,111 | 2,424,111 | -1,597,392
14 633,543 | 101,697 | 735,240 2,513,619 | 28.841 | 584,926 | 178,189 3,305,574 | 2,570,334 | 2,570,334 | 972,942
15 665,220 | 180,021 845,241 2,771,265 | 30,283 | 614,172 | 194,769 3,610,489 | 2,765,247 | 2,765,247 | 3,738,189
16 698,481 | 407.000 1,105,481 | 3,055319 | 31,797 | 644,880 | 212,892 3,944,889 | 2,839,408 | 2,839,408 | 6,577,597
17 733,405 733,405 3,368,490 | 33,387 | 677,124 | 232,702 4,311,703 | 3,578,298 | 3,578,298 | 10,155,895
18 770,075 | 101,697 | 871,773 3,713,760 | 35,056 | 710,981 | 254,355 4,714,152 | 3,842,379 | 3,842,379 | 13,998,274
19 808,579 808.579 4,094,420 | 36,809 | 746,530 | 278,023 5,155,781 | 4,347,203 | 4,347,203 | 18,345,476
20 849,008 | 281,719 1,130,727 | 4,514,098 | 38,649 | 783,856 | 303,893 5,640,497 | 4,509,770 | 4,509,770 | 22,855,246
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Solutia prezintd indicatori economici superior:

a) VANE este pozitiv de 2,490,757;

b) RIRE calculat este de 6.11 %, adicd o ratd interna de rentabilitate mai mare decat rata
de actualizare de 5,0%, ceea ce indica necesitatea finantarii proiectului din fonduri
structurale sau de la buget.

c) Raportul beneficiu/cost este de 1.13 % pentru cheltuielile anuale de intretinere si
beneficiile din lucrari.

d) Durabilitatea financiara a proiectului in conditiile interventiei financiare din partea
fondurilor structurale. Asa cum se poate constata din cifrele obtinute in coloana cash-
flow cumulat neactualizat se observa ca rezultatele anuale sunt pozitive pentru fiecare
an al analizei incepand cu anul 14.

Acesti indicatori demonstreaza faptul ca raportat la contributia proprie (K) de 19,045, 446.62
lei se obtine.o rata de rentabilitate ridicata si o valoare actualizata neta pozitiva, adica o
investitie rentabila si recomandata. Rezuitatele obtinute prin calculul indicatorilor de la punctul
a) arata ca finantarea acestui proiect nu este prea mare ci adecvat naturii proiectului.

Proiectele care nu indeplinesc aceste conditii nu au un impact relevant, deci nu sunt
importante si nu vor primi finantare din fondurile structurale. Factorul economic este acelasi ca
si in analiza financiara:

Tn mod traditional, beneficiile rezulta din variatiile care pun in evidenta curba cererii de
transport in zona , ca si din modificarile costurilor economice (costurile resurselor, incluzand
costurile externe).

Beneficiile sunt obtinute prin addugarea urmatoarelor. componente:

» Modificari ale surplusului consumatorilor (incluzand timpul multiplicat pentru valoarea
timpului precum si.schimbarile in costurile de exploatare a vehiculelor care afecteaza
utilizatorii, de exemplu, pentru transportul privat);

» Modificari in surplusul producatorilor (incluzand profiturile gi.pierderile administratorilor si al
operatorilor de transport publici, ca si orice modificari ale taxelor si subventiilor
guvernamentale);

¢ Modificari ale costurilor neobservabile (se presupune ca uneori participantii la activitatile
sportive in acelasi timp soferi de autovehicule nu percep elementele de costuri care nu tin de
carburant, cum ar fi anvelopele, intretinerea si deprecierea). Modificarile in transportul auto
pot duce la modificari ale acestor costuri, care trebuie adaugate la calcularea surplusului
consumatorului.

Factorul de sanatate

Sanatatea este generata de factori multipli si diversi. De multe ori, factorii considerati
sanogeni, prin excelenta, s-au dovedit a fi si generatori de boala de sanatate incompleta. Dar si

74



gl ARHabitat 2015 srl

N str. C. Coposu, nr.2, ap. 58, Satu Mare
# tel. 0361.806.608, fax: 0361.806.609, email: satumare@arhidinamic.ro

reciproca este la fel de adevadrata: factori considerati paraleli sau chiar de sens contrar cu
generarea de sénatate apar, in ultima perioadad, indeosebi in calitate de factori sanogeni sau de
amplificare a altor sanofactori traditionali. Printre "adjuvantii" de ultima ord, intreaga planeta
recunoaste: analiza economica a sanatatii, in general, si a actului sau serviciului medical, in
special, (cost-beneficiu, cost-eficacitate sau cost-efectivitate, adica indicatori de eficienta ai
actului sau serviciului medical).

Prin lucrarea de fata va avea loc imbunatatirea ciculatiei publice din Municipiul Satu
Mare. Prin modernizarea si dezvoltarea traseului pietonal si velo se preconizeaza chiar o
scadere a imbolnavirilor si a accidentelor atat prin reducerea poluarii cat si prin scurtarea
perioadei de parcurgere a traseului.

Astfel pentru-calculul factorului de corectie privind reducerea costurilor de ingrijire
medicala se va lua in'considerare faptul ca in acest moment in regiune procentul de persoane ce
necesitd ingrijiri “medicale specializate este de 11,254%o .(INS) de locuitori/pe an. Prin
introduceréa sistemului se preconizeaza scaderea cu minim 5% a acestui procent datorat
fmbolnaviriler'sau accidentelor. Daca.consideram ca o zi'de spitalizare minim 300 lei rezulta un
beneficiu anual de = 122504 locuitori x 11.254%o x 300lei-x 5% x 44 bolnavi/victime in zona =
310,198.50 lei/an.

Factorul de social

Factorul social ‘este considerat semnificativ prin faptul ca are un efect minor asupra
numarului de_locuri de munc3, si efect.major asupra procesului de deplasare, gradului de
urbanism si civilizatie.

Factorul de mediu

Legislatia national3 si comunitara solicita evaluarea impactului de mediu pentru cele mai
multe dintre investitii, il special pentru dezvoltarea noii infrastructuri. in aceste cazuri, trebuie
sa se faca referire’la metodele de evaluare care au fost recomandate:

Totusi, chiar dacé legea nu prevede, este recomandabil sa se analizeze impactul de mediu
dintr-un punct de vedere general, identificindu-se impactul.pe care-l pot avea proiectele
alternative (daca este posibil) si sd se prezinte o evaluare cantitativa pe baza impactului si
localizarii acestora in scopul efectudrii unei comparatii intre alternative si pentru identificarea
oricaror masuri de atenuare si de compensare.

Beneficii raportate la mediu

Reducerea emisiilor de noxe (noile strazi presupun un consum mai mic de combustibil la
100 km si implicit reducerea cantitatii.de monoxid de azot, dioxid de sulf, plumb, poluanti
organici persistenti si cadmiu, precum si continutului de substante poluante pe litru de
combustibil conform Ordinului 578/6 iunie 2006 pentru aprobarea metodologiei de calcul al
contributiilor si taxelor datorate la Fondul pentru mediu ( sursa Ministerul Mediului si Dezvoltarii
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durabile — Administratia Fondului pentru Mediu ). Se poate spune cd numarul de emisii va scadea
cu aproximativ 25%.

Reducerea poludrii prin limitarea cantitatii de praf ridicate in atmosfera la trecerea
masinilor. Traficul de pe aceste strazi contribuie in mod considerabil la marirea concentratiilor
de particule de diferite dimensiuniin aer. Aceste particule suspendate contin mult plumb, benzo-
a-pirinasi, posibil alti componenti cancerigeni emisi de mijloacele de transport care circula mai
ales in localitatile urbane. Potrivit unui studiu efectuat anul trecut de specialisti de la Agentia
pentru Protectia Mediului (APM) privind calitatea aerului, fiecarui locuitor din mediul urban sau
rural care locuieste sau circuld in apropierea strazilor prost asfaltate i revin anual 38,8 grame de
praf.

Reducerea nivelului de zgomot. Conform STAS 10009-88 LACUSTICA TN CONSTRUCTII,
ACUSTICA URBANA?; limitele admisibile ale nivelului de zgomot pentru strézi, de deservire local3
nivelul de zgomot echivalent Lech este de 60-dB (A) — nivelul de.zgomot echivalent se calculeaza
diferentiat/pentru perioadele de zi si noapte conform STAS.6161/1-79, iar nivelul de zgomot de
varf L 10, este-de 70dB (A). In prezent pe aceste strézi nivelul zgomotului dep&seste aceste valori.

COSTURI Valori Pietoni si | Valoare Valoare
INDIRECTE LEGATE | Cuantificabile | ciclisti, unitara totala
DE ° REALIZAREA | (litri, kg, | turisti

PROIECTULUI minute)

DEVIERE 0.25 29,200 0.09 657
CIRCULATIE

POLUARE 0.00000004 29,200 0.00 0.000001
COMBUSTIBILI 0.03 29,200 6.40 4672
(litri)

DESEURI 0.025 29,200 2.80 2044
(kilograme)

TOTAL 7,373.00
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POLUANTI ANUALI | Factori Cantitate | Economie | Economie | Beneficii Beneficii
poluanti | totala totala unitare totale (lei)
de lei(kg)
emisie
(kg/litru)
(%) (kg/litru)
Monoxid de azot | 0.01 46.22 10.00% 4.62 58.00
(no) 268.10
Dioxid de sulf (502) | 0.00 1.40 10.00% 0.14 15.30 2.14
Plumb(Pb) 0.00 0.01 10.00% 0.00 457.00 0.61
Pulberi 0.00 3.85 10.00% 0.39 14.00 5.39
Poluanti  organici | 0.00 0.01 10.00% 0.00 24.10
presistenti 0.02
Cadmiu 0.00 0.00 10.00% 0.00 1200.50 0.00
COMBUSTIBILI (litri) | 3501.81 | 3501.81 | 38.20% 1337.69 4.80 6420.92
DESEURI 3501.81 | 3501.81 | 37.82% 1324.49 6.49 8597.72
(kilograme)
TOTAL 15294.9

Nota: factorii poluanti de emisie au fost luati in considerare ca valori medii echivalente pornind de la tipul
de combustibil ( benzind,*motorind, GPL ), tipul de sursa mobila (masa totald autorizatd) si tipul de
motorizare (euro sau nori-euro).

Analizi riscuri, midsuri de prevenire/diminuare a riscurilor.
Realizarea si rezultatele proiectului pot fi influentate de diferiti factori de risc de care nu

putem sa facem abstractie. Cunoasterea lor ne ofera posibilitatea de identificare a unor masuri

de prevenire si administrare a acestora.

Procesul de management al riscului va cuprinde trei faze:

e |dentificarea riscului;

e Analiza riscului;

e Reactia larisc;

e Analiza riscului cuprinde urmatoarele etape principale:
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1. Identificarea riscurilor.

Identificarea riscurilor se va realiza in cadrul sedintelor lunare de progres de catre membrii

echipei de proiect. Identificarea riscurilor trebuie sa includd riscuri care pot apdrea pe parcursul

intregului proiect: financiare, tehnice, organizationale, cu privire la resursele umane implicate,
precum si riscuri externe (politice, de mediu, legislative). Identificarea riscurilor trebuie

actualizata la fiecare sedinta lunara.

Nivel

Factor de risc generat de:

Nivel
risc

Activitati

- lipsa resurselor umane corespunzator pregatite pentru
completarea echipei de impiementare a proiectului. Acest risc
poate s& apara dacj, in procesul de recrutare si selectie de
personal nu exista suficienta motivatie si interes pentru
angajarea in proiect;

scazut

- modificari legislative in domeniul administratiei publice care pot
afecta si reorganiza activitatea consiliilor. Restructurarea unor
compartimente, modificarea sarcinilor si atributiilor personalului
etc. Riscul este mediu mai cu seama datorita faptului ca inca se
produc modificari si reorganizari la nivel de ministere.

mediu

Nivel

Factor de risc generat de:

Nivel
risc

Rezultate

- capacitatea insuficientd de finantare si cofinantare la timp a
investitiei. Aici se include aportul la finan{area proiectului din
partea consiliului si al principalului finantator;

mediu

- factori geo si hidrologici care sa ingreuneze obtinerea
autorizatiilor si avizelor (risc seismic, alunecari de teren, inundatii,
debite hidrologice etc), eventual neidentificati;

scazut
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- proiectarea neadaptata la conditiile specifice infrastructurii scazut

actuale si a situatiei din teren. Acest risc poate sa apara ca urmare

a unei evaludri incorecte a starii actuale a infrastructurii;

- intarziere a lucrdrilor datorita alocarilor defectuoase de resurse | scazut

din partea executantului. Situatia poate sa apara daca executantul

deruleaza si alte lucrari in paralel;

- nerespectarea specificatiilor tehnice si a standardelor de calitate | scazut

in executia lucrérilor. Situatia poate sa apara atunci cand

executatul nu-si asuma n intregime obligatiile contractuale. Riscul

poate fi diminuat prin asigurarea corespunzatoare a inspectiei de

santier;

- variabilitatea calitatii materialelor cu mentinerea pretului; scazut

- indisponibilitatea temporara a unor materizle de constructii ca mediu

urmare a cresterii cererii pe piata a materialelor de constructii;

- modificarea fiscalitatii, a aparitiei unor taxe si impozite mediu

suplimentare care sa ingreuneze finantarea proiectului;

- potentiala instabilitate a cadrului legislativ (modificari care sa mediu

contribuie alinierea la aquis-ul comunitar);

- potentiale modificari ale prescriptiiior telinice (legate de solutia | mediu

tehnica privind reabilitarea terenurilor, etc), modificari ce pot

duce la anularea platilor din fonduri structurale;

- potentiale modificari ale standardelor de calitate. scazut

. . Nivel
Nivel Factor de risc generat de: .
risc

Obiective | - nerespectarea clauzelor contractuale a unor contractanti/ mediu

subcontractanti;
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- exploatare necorespunzatoare a infrastructurii pe durata mediu
executiei acesteia si dupi. Acest risc tine de utilizarea terenului in
perioada de executie de cdtre utilaje cu gabarit depasit,
deteriorarea terenului ca urmare a utilizarii utilajelor grele etc.;

TR

- neimplicarea comunitatii in realizarea si intretinerea investitiei. | mediu

2. Evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului.

Riscurile identificate vor fi caracterizate in functie de probabilitatea lor de aparitie si
impactul acestora.asupra proiectului.

3. Identificarea masurilor de reducere sau evitare a riscurilor.

Printr-o pregitire corespunzitoare si la timp a unor masuri se pot diminua considerabil
efectele negative produse de diferiti factori de risc.

Proiectul nu cunoaste riscuri majore care ar putea intrerupe realizarea obiectivului.de
investitie prezent. Planificarea corectd a proiectului inca din faza de elaborare a acestuia, precum
si monitorizarea continud pe parcursul implementdrii asigura evitarea riscurilor-care pot
influenta major proiectul.

Madsuri de administrare a riscurilor
Administrareatiscului reprezintd o componentd importantd a managementului de proiect.

Tn conformitate cu strategia si metodologia adoptata, obiectivul general al proiectului este
de a contribui la imbunatétirea si modernizarea spatiului urban din Municipiul Satu Mare.

Atingerea acestor obiective generale presupune existenta anumitor conditii de
incertitudine, respectiv asumarea unui risc. in-aceste conditii, echipa de management a
proiectului trebuie s3 urméreascd atingerea obiectivelor cu mentinerea riscului la un nivel
acceptabil.

Administrarea riscurilor se va efectua printr-un complex de decizii in cadrul echipei de
management a proiectului si a factorilor de decizie care sa duca la monitorizarea permanenta a
riscului si reducerea sau compensarea efectelor acestuia.
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n etapa de identificare a riscului se vor utiliza liste de control (ce se intampld daca?). Se
evalueaza pericolele potentiale, efectele si probabilitdtile de aparitie ale acestora pentru a
decide care dintre riscuri trebuie prevenite. Tot in aceastd etapa se elimind riscurile
nerelevanteadici acele elemente de risc cu probabilititi reduse de aparitie sau cu un efect
nesemnificativ.

Reactia la risc va cuprinde masuri si actiuni pentru diminuarea, eliminarea sau repartizarea
riscului.

Diminuarea riscurilor se va realiza prin:
e programare, daci riscurile sunt legate de termene de executie;
e instruire pentru activitatile influentate.de productivitate si calitatea lucrarilor;
e prin reproiectarea judicioasd a activitdtilor, fluxurilor de materiale si folosirea
echipamentelor;
Indepartarea/ eliminarea riscurilor in cadrul proiectului se'va realiza prin:
e ‘initierea unor activitdti suplimentare acolo unde este posibil;
e stabilirea unor preturi acoperitoare riscurilor;
e conditionarea unor evenimente.
Repartizarea riscului - este un instrument de management al riscului ce se va realiza:
e pe bazacriteriului "alocarea riscului” partii care poate sa-l suporte si sa-l gestioneze
cel mai bine;
o “prin identificarea péartilor care preiau in parte sau total responsabilitatea pentru
consecintele riscului.
Riscurile potentiale vor fi formalizate prin:
e contracte sigure cu furnizorii de materii prime, materiale, servicii in care se vor
stipula solicitarile si garantiile reciproce;
e coniracte individuale de munc3 (pentru acoperirea riscurilor legate de resursele
umang);
e contracte de asigurare pentru preluarea unor riscuri neacceptate din punct de
vedere comercial §i uman.

Risc *) Masuri

- indisponibilitatea furnizorilor de a =organizarea unor intadlniri cu potentialii
intocmi documente de ofertare funizori si congtientizarea asupra necesitatii
conforme cu procedurile de respectarii procedurilor de achizitii;

achizitii publice in vigoare; L. . . L.
- eliminarea procedurilor birocratice inutile,

publicarea anuntului de licitatie in media cu
impact mare;
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- modificari legislative in domeniul
administratiei publice care pot
afecta si reorganiza activitatea
consiliilor locale;

- documentarea distincta in figa postului a
sarcinilor corespunzitoare pozitiei de
membru in echipa de implementare a
proiectului;

- capacitatea insuficienta de
finantare si cofinantare la timp a
investitiei;

- alocarea unui timp suficient pentru
fundamentarea si argumentarea necesarului
de fonduri pentru includerea in bugetul de
investitii-a consiliului local comunal pentru
anul 2015-2016;

-.contractarea unei eventuale linii de credit
pentru a asigura sustenabilitatea financiara;

- cresterea preturilor la materii
prime, materiale, servicii. Acest risc
apare mai ales datorita cresterii
cererii pe piata de materiale de
constructii (pietrig, nisip) ca urmare
a lucrérilor de infrastructura ce se
deruleaza in regiune;

- luarea in calcul a unor costuri acoperitoare
riscurilor, in faza de bugetare;

- prevederea in buget a unui fond de rezerva
care sa poata fi accesat pentru acoperirea
acestor riscuri;

- conditionarea contractelor comerciale de
preluarea acestui risc de cdtre furnizor de
lucrari, servicii etc;

- indisponibilitatea temporara a
unor materiale de construciii ca
urmare a cresterii cererii pe piata a
materialelorde constructii;

- conditionarea participarii laprocesul de
achizitie, a lucrarilor de executie doar a
executantilor care prezintd dovada
existentei unui stoc de materii i materiale
sau surse certe de aprovizionare;

- modificarea fiscalitatii, a aparitiei
unor taxe si impozite suplimentare
care sa ingreuneze finantarea
proiectului;

- prevederea in buget a unui fond de rezerva
care si poata fi accesat pentru acoperirea
acestor riscuri;

- potentiala instabilitate a cadrului
legislativ;

- prevederea unor criterii calitative de
calificare a executantului similare cu
practicile comunitatii europene;
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- potentiale modificari ale
prescriptiilor tehnice (legate de
solutia tehnica privind reabilitarea
terenurilor, drumurilor, a podurilor
etc.);

- reproiectarea judicioasa a activitatilor,
fluxurilor de materiale si folosirea
echipamentelor;

- nerespectarea clauzelor
contractuale a unor contractanti/
subcontractanti;

- stipularea de garantii suplimentare in
contractele comerciale incheiate;

-nefunctionalitatea aranjamentelor
institutionale pentru exploatarea si
intretinerea corespunzatoare a
investitiel;

- alocarea unui timp suficient pentru
efectuarea unor aranjamente institutionale
corespunzatoare;

- intocmirea unor proceduri de lucru
adaptate situatiilor specifice si asumate;

- exploatare necorespunzatoare a
infrastructurii pe durata reabilitarii
acesteia si dupa. Acest risc tine de
utilizarea terenului in perioada de
executie de cdtre utilaje cu gabarit
depasit, deteriorarea terenului ca
urmare.a utilizarii utilajelor, etc;

- constientizarea comunitatilor cu privire la
conditiile de exploatare corecta a
infrastructurii;

- organizarea unor intdlniri publice de
informare;

- emiterea unor hotarari de consiliilocale
pentru asigurarea exploatarii corecte a
investitiei precum si sanctionarea cazurilor

de utilizare necorespunzdtoare;

- neimplicarea comunitatii in
realizarea si intretinerea investitiei
in special in curdtirea trotuarelor si
rigolelor de scurgere in perioadele
ploioase si de iarn3;

- constientizarea comunitatilor cu privire la
nevoia si conditiile de intretinere a
terenului;

- organizarea unor intalniri publice de
informare cu privire la implicarea
comunitatii in intretinerea investitiei;

- emiterea unor hotérari de consiliul local
pentru asigurarea intretinerii corecte a
investitiei precum si sanctionarea cazurilor
de intretinere necorespunzatoare.
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5.7. Propuneri de initiere a unor planuri urbanistice de detaliu.
Nu se impun.

CONCLUZII GENERALE

Planul urbanistic zonal prezentat reprezinta o modificare a PUZ-ului Centru Vechi - Piata
Libertatii aprobat deja, in ceea ce priveste circulatia carosabila din partea sudica a
amplasamentului care se va modifica in asa fel incat sa permita circulatia autovehiculelor in
ambele sensuri intre str, Pastravului si str. Al. I. Cuza.

Avand in vedere aceasta situatie reglementarile(atat parte desenata cat si parte scrisa) din
PUZ-ul aprobat, valabil, vor fi preluate si partial modificate/completate in prezenta documentatie
care dupa aprobare devine instrumentul de lucru pentru autoritatea locala si pentru specialisti din
domeniul urbanismului, locuirii, culturii si turismului. Prezentul PUZ devine instrumentul de lucru
pentru intreagea zona a Centrului Vechi.

Planul urbanistic zonal prezentat reia restul propuneritor din PUZ-ul anterior si are ca scop
determinarea directiilor principale ale reabilitarii unei zone emblematice a orasului Satu Mare.
Concluziile prezentate in'continuare precum si directiile de abordare ale documentatiei au la baza
studii de specialitate specifice (vezi anexe) si concluziile proprii ale acestora, asa cum au fost ele
enumerate in prezentul memoriu precum sifn continutul fiecarui studiu specific in parte.

Studiul istoric prezintd parcursul arievoios al orasului Satu Mare, oras dezvoltat in jurul‘unei
cetati distruse si reconstruite de multiple ori, ansamblu a‘cdrui marturie nu mai exista si nicinu a
fost cercetatd. Deoarece pozitia aproximativa a acesteia estefn apropierea Pietei Libertatii — orice
lucrdri care intervin la nivelul solului se vor realiza cu supraveghere arheologica si cercetare, dupa
caz.

Sistematizarea propriu-zisa a pietei centrale istorice, Piata Libertdtii care face si obiectul
studiului prezentat,“incepe in secolul XVIII, dupd demolarea cetdtii mentionate si desfiintarea
barécilor si soproanelor negustorilor din spatiul central. fncepand cu aceastda perioada,
preponderent in secolul XIX, se vor construi si restul edificiilor.care delimiteaza in prezent Piata
Libertatii. Chiar dac siinainte de aceasta perioadd au existat imobile construite pe contur, acestea
au fost distruse si inlocuite, cel mai vechi monument existent si in prezent fiind finalizat in anul
1798 — Casa Vecsey.

Desi parcelele aferente constructiilor care delimiteaza Piata Libertdtii nu sunt reglementate si
nu isi modificad indicatorii specifici, fatadele acestora sunt o parte componentd esentialda a
amplasamentului reglementat. Ca atare-acestea au fost analizate din punct de vedere estetic si
compozitional, iar prin prezentul proiect se propune stabilirea directiilor de reabilitare a acestora
pentru a asigura coerenta imaginii de ansamblu a spatiului reglementat (anexa 2 si 3 la RLU).
Imobilele de pe toate cele patru laturi sunt de o importanta ridicatd pentru imaginea ansamblului

protejat si se vor reabilita in baza proiectelor proprii de specialitate realizate de experti si
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specialisti atestati pentru fiecare in parte, cu respectarea totodatd a reglementarilor si
recomandarilor regulamentului aferent PUZ referitor la fatade.

Pana in anii 1940 piata centrald a fost utilizatd pentru o lungd perioadd ca targ sau piatd cu
bardci si apoi ca un spatiu lipsit de constructii permanente. Planuri specifice ale amenajarii
existente astdzi pe amplasamentul studiat nu existd. Cu toate acestea exista o serie de elemente
punctuale care au dobandit un rol foarte important in caracterul centrului istoric:

Monumentele atat arhitecturale cat si sculpturale, de for public existente pe amplasament
isi mentin pozitia. Statuia lui Vasile Lucaciu, monument istoric protejat, se va mentine pe
pozitia existentd, locul ei original in ciuda traseelor pe care le-a parcurs de-alungul istoriei
sale.

printre céile de rulare specifice centruluiistoric s-a remarcat klinkerul galben/ocru utilizat
punctual si pé amplasamentul studiat. Propunerile de reabilitare vor urmari recuperarea
acestuia acolo unde este posibil si utilizarea lui, in masura in care poate fi recuperat(in
rosturis-a folosit bitum), sau fnlocuirea cu ceva similar datfiind ca acest material nu se mai
produce.

Sculptura lui Domokos Lehel, element central situat in mijlocul fantanii din partea de nord
a parcului (fantana nf 1)ise va reabilita si isi va mentine pozitia in interiorul bazinului care
se va reabilita si el Tmpreuné cu tot sistemul de instalatii necesar functionarii.

Fantana nr 2 se va consolida si va avea forma din plansele anexate.

Vegetatia joacd un rol important i caracterul zonei, spatiul central transformandu-serde-
alungul timpului in cel mai utilizat'sitraversat parc al orasului. Interventii asupra fondului
vegetal se vor realiza avand la bazd proiecte specifice dezvoltate ulterior Planului
Urbanistic Zonal, dar care vor respecta recomandarile Studiului Peisagistic_anexat. Tn
eventualitatea Tn care starea elementelor sé va.modifica semnificativ, acestea se vor
reanaliza la momentul realizdrii proiectelor de executie/momentul executiei de persoane
specializate si calificate in acest sens, iar‘daca sunt necesare modificari fata de situatia
prezentatd prin. PUZ se va tine cont ca in final numarul arborirlor/arbustilor respectiv
suprafetele verzi amenajate sa fie conforme cu reglementarile aprobate.

Principiul general de conformare a amplasamentului se va pdstra, rezultdnd si in urma unei
reabilit3ri inele secventiale de circulatie pietonald intrerupte de douad axe principale in a carui cap
de perspectivd sunt constructiile guvernante ale Pietei Libertatii: Catedrala Romano Catolica si

Hotelul Dacia.
otelul Dacia !

Intocmit,

Arh. Violeta Iuoras (

\{/UVV
Py% Maﬁ.ana Rodica Michiu-Dinescu
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VOLUMUL I

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Modificare P.U.Z. Centru Vechi — Piata Libertatii, Municipiul
Satu Mare

<> Volumul II - Regulament
Regulamentul reprezintd o piesd de bazd in aplicarea PUZCP ale
cdrui prescriptii sunt obligatorii pentru autorizarea realizdrii
constructiilor pe intreaga suprafatd a zonei.
Regulamentul este structurat dupa .cum urmeaza:

I. Dispozit{ii generale:
- aria de aplicare a regulamentului

Prezenta documentatie insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare al
prevederilor ,Elaborare si Aprobare PUZ - Modificare Plan Urbanistic Zonal Centru Vechi — Piata
Libertatii” Municipiul Satu Mare, Dupd aprobarea de catre autoritatile locale, prezentul RLU va
deveni act de autoritate si.va completa prevederile PUG Satu Mare.

Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari la
nivelul amplasamentului studiat avand menirea de a ghida aplicarea principiilor directoare in
materie de urbanism, a conduce la dezvoltarea complexa si strategica a localitatii in acord cu
strategiile si potentialul orasului urmarind-utilizarea in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiuni .urbanistice adecvate. RLU‘ contine toate. informatiile necesare autorizarii
constructiilor in limita perimetrului studiat indiferent .de proprietarul terenului“sau de
beneficiarul constructiei.

Autoritatile publice locale au datoria de-a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de“Urbanism in scopul asigurarii calitatii cadrului censtruit, amenajat si
plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitatii si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

- alte prescriptii complementare care pot. actiona simultan cu
regulamentul

Prezenta documentatie este realizatd in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000. Prezentul regulament se
va respecta tinandu-se cont de asemenea normele de stabilite prin:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si

completdrile ulterioare,

- Legea nr. 525/1996 pentru. aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu

modificarile si completdrile ulterioare,

- Legea 350 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului cu modificarile si

completarile ulterioare,
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- legea 422/2001 privind protejarea Monumentelor Istorice cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Planul Urbanistic General - P.U.G. Satu Mare — utilizat atat planul urbanistic anterior cat
si cel nou in curs de elaborare

- Regulamentul General de Urbanism
- Planul de mobilitate urbana al orasului Satu Mare impreuna cu strategiile de devoltare

- Planul Operational-Regional — POR 2014-2024

- divizarea iIn unitdti teritoriale.de referinta (UTR) si alte
subunitdti (dupa caz)

Amplasamentul studiat, conform PUG 1999, face parte din UTR 01.01 — zona centrala
a municipiului= , Centru Vechi” — zond-istorica protejata, zond de interes socio-urban ridicat
care cuprinde multiple valori de patrimoniu. Din punct dé.vedere functional, imobilele au
functiuni mixte, in general cu parter si etaj institutii si sefvieii; sau locuire la etaj.

Amplasamentul studiat are-o morfologie urbana unitara si nu necesitd impartirea in
unitati teritoriale de referinta~ Centru Vechi” — zona istoricad protejata, zona de interes socio-
urban ridicat care cuprinde multiple valori de patrimoniu

- alte conditionari

Regulameritul local de urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructiilor ‘de orice fel, strict pe-terenurile cuprinse in limita studiatd de PUZ. Restul
terenurilor-aflate in teritoriul administrativ al municipiulti Satu Mare nu sunt_afectate de
prezentul RLU.

Orice lucrari de.infrastructura (retele tehnico-edilitare, amenajari ‘subterane-exemplu:
parcare subterana) vor fi posibile respectand amenajarile propuse la sol.

Noile propuneri vor contine mentinerea sau crearea de spatii plantate similare, conform
specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul amplasamentului studiat si cuprinse n
prezentul regulament.

Piata Libertatii reprezintd un ansamblu urban protejat, identificat pe lista monumentelor
protejate cu cod LMI SM-II-a-A05220 — sec. XVII, XIX, XX. Ca atare, intretinerea, folosirea si
exploatarea imobilelor se va face cu respectarea strictd a prevederilor legii 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice si Obligatiile privind folosinta monumentului istoric. Pe
langa ansamblul urban mai exista o serie de monumente in imediata vecinatate, zona studiata
reprezentand centrul istoric al orasului Satu Mare. Astfel de aceleasi reglementari se va tine
cont siTn procesul de reabilitare a imobilelor si fatadelor care definesc Piata Libertatii, analizate
si detaliate dupa caz.
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- definire POT si CUT
Regimul tehnic al imobilelor este definit de procentul de ocupare a terenului,
coeficientul de utilizare a terenului, dimensiunile minime si maxime ale parcelelor, echiparea
cu utilitati, edificabil admis pe parceld, circulatii si accese pietonale si auto, parcaje necesare,
alinierea terenului si a constructiilor fata de strazile adiacente terenului, indltimea minima si
maxima admisa.
Amplasamentul studiat si reglementat se identifica prin urmatorii indicatori:

I_:un_cti_g_ni - ' Existent LAprqbavt anterior Ptroprus |
mp % | mp, %  mp %
Suprafata teren 40 319,00 100 ' 40 319,00 100 46 226,00 100 |

- S parceld CF 15133 18 504,00 45,90 | 18 504,00 45,90 18504,00 45,90 ;
' S parcela CF 171932 21815,00 54,10 ' 21 815,00 54,10 2181500 54,10

 Sparceld CF18022% . 590700
' Suprafata construita 520,25 1,3 525,25 1,30 650,00 ' 1,60
; Fantani arteziene
Grupuri sanitare 401,40 1 357,90 0,89 357,90 0,55
i Statui 70,00 0,17 103,50 0,44 103,50 . 0,16
48,85 0,13 51,00 0,14 188,60 | 0,29
Spatii verzi 13692,35 33,95 1734000 43,23 1710500 42,43
Spatii pietonale 12994,80 32,25 16627,00 32,25 14 822,30 36,76
Carosabil autor 1311160 32,50 4300,00 32,50 524100 13,01
Piste de bicicleté 0 < 0 250000 620 250000 6,20
P.O.T. 1.29 1,30 1,6
C.uT. . o0t 00 0,02

II. Dispozitii aplicabile in zona
<> Natura ocupdrii si utilizdrii terenului
1. ocuparea si utilizarea terenului

Piata Libertatii ~reprezinta un ansamblu urban protejat, identificat pe lista
monumentelor protejate cu cod LMI SM-II-a-A05220 — sec. XVII, XIX, XX.'Ca atare, intretinerea,
folosirea si exploatarea imobilelor se va face cu respectarea ‘strictd a prevederilor legii
422/2001 privind protejarea  monumentelor istorice si’ Obligatiile privind folosinta
monumentului istoric. Amplasamentul reglementat face parte din ansamblul susmentionat.
Pentru clddirile care definesc perimetral amplasamentul insd, se reglementeazd strict directiile
de abordare a reabilitdrii fatadelor, iar proiectele propriu zise de reabilitare a imobilelor vor
face obiectul separat al unor proiecte specializate'individuale pentru fiecare in parte realizate
conform normelor in vigoare. .

Caracterul zonei este dat predomiriant de spatii verzi, de parcul cu acces public
nerestrictionat. Este interzisd schimbarea destinatiei acestor categorii de spatii, reglementarile
avand caracter definitiv. Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului, refacerea
siameliorarea elementelor de peisaj si.de mediu precum si reabilitarea fatadelor constructiilor
care definesc Piata Libertatii.
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Parcul Central isi va pastra caracterul si va fi lipsit de constructii cu exceptia grupurilor
sanitare a cdror reabilitare si extindere face parte din obiectul acestui PUZ pentru a conforma
serviciul conform normelor in vigoare. Pe langd acestea singurele constructii admise pe
suprafata reglementata reprezintd obiecte de tip mobilier urban, statui, sculpturi, instalatii
artistice permanente sau temporare sau constructii necesare intretinerii instalatiilor tehnico-
edilitare amplasate fn urma obtinerii unei autorizatii pe baza unei documentatii prealabile
realizate de persoane autorizate.

2. tipuri admise de ocupare si utilizare

Reabilitarea constructiilor din Piata Libertatii se va‘realiza in conformitate cu normele in
vigoare si mai ales tinandu-se cont de specificitatea fiecarui. Proiectele vor fi realizate si
executate de specialisti in domeniu care vor actiona in baza unei documentatii detaliate a
situatiei existente si a.istoricului imobilului si zonei care vor determina directiile principale de
reabilitare.

Amplasamentul studiat, conform PUG 1999, facea parte din UTR 01.01 — zona central3 a
municipiului~,Centru Vechi” — zond istarica protejatd, zond de interes socio-urban ridicat care
cuprinde muitiple valori de patrimoniu . Din punct de vederefunctional, imobilele au functiuni
mixte, in general cu parter si etaj institutii si servicii, sau locdire la etaj.

Parcul Central isi va pdstra caracterul si va fi lipsit de constructii cu exceptia grupurilor
sanitare a cdror reabilitare'si extindere face parte din obiectul acestui PUZ pentru a conforma
serviciul conform normelor n vigoare. Pe langd acestea singurele constructii admise pe
suprafata reglementata reprezintad obiecte de tip mobilier urban, dotari urbane, chioscuri dé
ziare, flori, carti, suveniruri, statui, sculpturi,instalatii artistice permanente sau temporare sau
constructii necesare intretinerii instalatiilor tehnico-edilitare amplasate in urma obtinerii unei
autorizatii'pe.baza unei documentatii prealabile realizate de persoane autorizate. Mobilierul
urban, datarile urbane, chioscurile se vor integra ca aspect in zona istorica si vorfi acceptate
in prealabil de serviciile de specialitate ale primariei, Amplasarea chioscurilor destinate
comercializarii produselor tip fast food/street food.seva face in afara zonei.

Unitati si subunitati functionale:
e Utilizari admise
- Plantatii Tnalte, medii si joase
- Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo
- Mobilier urban, dotari urbane, amenajari spatii de joaca, de odihna, relaxare in aer
liber
- Grupuri sanitare
- Spatii de administrare si intretinere parc

Pentru cladirile care definesc perimetral.amplasamentul studiat se reglementeazd strict
directiile de abordare a reabilitdrii fatadelor, dar proiectele propriu zise de reabilitare a
imobilelor vor face obiectul separdt-al proiectelor specializate individuale pentru fiecare in
parte. Acestea nu fac obiectul prezentului PUZ sau RLU. Utilizdrile existente si mentinute
incadreazd in general imobilele in tipologia constructiilor cu functiuni mixte. Pentru consultarea

4
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functiunilor existente se poate studia lista utilizdrilor/activitdtilor prezentate in Anexa 1. Orice
modificare a acestora, sau a functiunii punctuale a unui spatiu apartindnd acestor constructii
se va realiza in baza unui proiect distinct realizat conform normelor in vigoare.

e Utilizari admise cu conditiondri

- Acces auto — transport in comun, interventii in regim de urgenta, servicii de
aprovizionare etc. cu conditia ca acestea sa aiba caracter ocazional si limitat dupa un
regulament

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul studiat, sa fie amplasate in subteran sau in asa fel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de altd natura

3. tipuri interzise de ocupare gsi utilizare
Orice utilizari,altele decat cele admiise la punctele anterioare.

4. conditiondri diverse (vestigii /arheologice probabile) si

protectii fatd de poluare si alte riscuri

Piata Libertatii din Satu'Mare a fost pe parcusul ultimelor secole un teren viran, fapt
demonstrat de sursele cartografice din secolul al XVI-lea. Pe parcursul secolelor XVIII-XIX a fost
folositd ca piatd/ zona'de targ, dupa care s-a dezvoltat treptat parcul de astdzi. Pe teritoriul
acestuia nu au fost efectuate cercetdri“arheologice, astfel nu se stie dacd zona a fost
locuitd/construita fnainte de secolul XVI:

Avandin vedere ca nu se podte eéxclude aparitia unor vestigii istorice, la toate lucrarile
care afecteazd solul va fi necesara-cercetare arheologicd preventivd, iar la schimbarea
infrastructurii retelelor utilitare supraveghere arheologica:

<> Conditii de ocupare a terenului
1. caracteristici ale parcelelor (formda, mirime, -‘dimensiuni,
declivitati)

Parcelele existente studiate isi mentin caracteristicile: forma, marime, dimensiuni.

Tn situatia existentd nucelul parcului se prezintd la o cotd superioara fati de cararile
adiacente. Pentru a asigura accesul nemijlocit tuturor persoanelor se propune adaptare aleilor
pietonale astfel: cota platoului central se pdstreaza; treptele situate pe laturile de nord si sud
ale platoului central se vor reabilita, iar pe directie ‘est-vest treptele se vor elimina. Aleile
corespondente treptelor desfiintate se vor amienaja in asa fel incat sa facd tranzitia
corespunzatoare intre diferentele de nivel asigurand astfel accesul peste tot tuturor
persoanelor, inclusiv persoanele cu dizabilitadti.

2. implantarea constructiilor in raport cu cdile de circulatie

Pe amplasamentul studiat se propune reabilitarea fantanii 1 Impreuna cu sculptura
centrald realizatd de Domokos precum si instalatia pentru functionarea in conditii optime a
acesteia, desfiintarea fantanii nr. 2 in stare avansatd de degradare si realizarea pe locul acesteia
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a unei constructii noi in maniera similara cu cea existenta. Statuile existente isi mentin pozitia,
iar pe langa acestea se propune un amplasament nou pentru monumentul Literaturii Romane
n zona pietonald de nord-est a parcului.

Pe langa elemente deja enumerate, mai este imobilul grupurilor sanitare care fsi
mentine si el pozitia. Posibila extindere a acestuia pentru a facilita acces si persoanelor cu
dizabilitati nu influenteaza circulatiile. Este posibila amplasarea unor obiective necesare
functiondrii retelelor tehnico-edilitare, precum si a eventualei parcari subterane.

3. implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare
ale parcelelor

Amplasamentul studiat vizeaza doua imaobile apartinand Municipiului Satu Mare.
Caracteristicile acestora se mentin, iar extinderea grupurilor sanitare sau posibilitatea
amplasarii unor statui“sau fantani noi nu_nu va afecta limitele parcelelor. Constructiile
mentionate exista sau se propun a fi amplasate pe zona parculuicentral, imobil identificat prin
extras C.F.[15133.

4. implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi
parcela

Pe amplasamentul studiat se propune reabilitarea fantanii 1 Tmpreuna cu sculptura

centrala realizatd de Domokos precum si instalatia pentru functionarea in conditii optime a
acesteia, desfiintarea fantanii nr. 2 In stare avansata de degradare si realizarea pe locul acesteia
a unei constructii noi in maniera similard cu Cea existenta. Statuile existente isi mentin pozitia,
iar pe langa acestea se propune un amplasament nou pentru monumentul Literaturii Romane
n zona pietonala de nord-est a parcului.
Pe langa elemente deja enumerate, singura constructie din interiorul parcului‘este imobilul
grupurilor sanitare care 1si mentine si el pozitia. Posibila-extindere a acestuia-pentru a facilita
acces si persoanelor cu dizabilitdti nu influenteaza circulatiile. Nu se propun alte constructii. La
nivelul imobilelor care.definesc Piata Libertatii perirnetral se reglementeaza reabilitarea stricta
a fatadelor. Pentru réabilitarea integrabla a imobilelor se vor realiza proiecte specifice fiecaruia
de catre persoane specializate/atestate dupa caz. Acestea se vor autoriza conform legislatiei In
vigoare.

5. POT

Prin mobilarea propusa in cadrul planului urbanistic prezent, indicatorii se Tncadreaza n indicii
situatiei prezente. POT-ul maxim admis pe amplasamentul reglementat va fi 1.6%

6. indltimea constructiilor

Regimul de indltime al constructiilor de pe amplasament, respectiv al imobilelor a caror
fatade sunt reglementate prin planul urbanistic zonal, se mentine. Interventii de tipul
instalatiilor, amplasarii de statui noi sau altele similare se vor realiza in baza unei autorizatii de
construire obtinute pentru fiecare. Acestea vor avea documentatii realizate si redactate in
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vederea obtinerii autorizatiei de catre persoane specializate si/sau atestate dupa caz. Pentru
acestea Tnaltimea maximad nu va depdsi 5.5 m.

7. aspectul exterior al clddirilor

Caracterul zonei este dat predominant de spatii verzi, de parcul cu acces public
nerestrictionat. Este interzisd schimbarea destinatiei acestor categorii de spatii, reglementadrile
avand caracter definitiv. Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului, refacerea
si ameliorarea elementelor de peisaj si de mediu precum si reabilitarea fatadelor constructiilor
care definesc Piata Libertatii. Acest ultim aspect va determina aspectul exterior al clddirilor
care determind forma pietei. Modalitatea prin care se vor reabilita fatadele se va realiza cu
respectarea legislatiei in vigoare precum si a prezentului regulament si a anexei 2 a
regulamentului< Reguli cu privire la reabilitarea fatadelor.

8. accese si circulatii

Amplasamentul studiat poate fi accesat de pe toate laturile sale. Prin legaturile cu urmatoarele
strazi:

Nord: strada Stefan cel Mare, pasaj Stefan Ruha, str. Horea,

Vest: pasaj pietonal Ham Janos, str. Pastravului

Sud: aleea Corneliu Coposu, str. Decebal

Est: str. Alexandru loan Cuza, str. 1 Decembrie 1918, str. I.C. Bratianu

- Carosabilul proiectat se suprapurie in intregime peste o parte a carosabilul existent. In
solutia proiectata carosabilul va avea o latime de'7,00.m,( 2 benzi de cate 3,50m cate o
banda pe sens) fiind delimitat de borduri carosabile ingropate. Pe latura-sudica (intre
strada Decebal si str. Al. I. Cuza, se va permite accesul tuturor autovehiculelor,
neexistand nici 0 restrictie din acest punct de vedere. Pe latura esticd, vestica si nordica
se va perniiteraccesul vehiculelor doar cu autorizatie speciald, autorizatie ce va fi emisa
de Primaria-Municipiului; aceastd zond va fi definitd si tratatd ca zond carosabild Tn
prezenta documentatie, astfel incat sd aiba caracteristicile necesare desfdsurarii
traficului definit anterior, insd cea mai mare parte a timpului va fi zona pietonald. Pe
latura estica, nordicd si pe cea vestica se va permite accesul autovehiculelor de
transport persoane (autobuze, autocare, microbuze), si a autovehiculelor ce obtin
autorizatie speciala.

- Pista de biciclisti se suprapune aproape in totalitate peste carosabilul existent. In solutia
proiectatd pista va avea o latime de 3,00 m, fiind delimitatd de borduri de trotuar sau
borduri carosabile Tn cazul in care este amplasata la marginea zonei carosabile. Pista va
permite deplasarea in ambele sensuri pe intreaga sa lungime.

- Aleile pietonale perimetrale se vor suprapune aproape in totalitate peste trotuarele
existente. In solutia proiectatd acestea vor avea o latime variabild, cuprinsa intre 5,00
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— 15,00 m. Ele vor fi delimitate de borduri de trotuar sau borduri carosabile in cazul in
care sunt amplasate la marginea zonei carosabile.

- Pezonele pietonale se vor amenaja suprafete cu latime de 5m si lungime variabild dupa
caz, amplasate conform reglementarilor urbanistice Tn fata constructiilor care au parter
comercial. Aceste suprafete reprezinta spatii pietonale pe care se pot amenaja terase
de deservire a localurilor comerciale care isi desfdsoara activitatea fn zona.

- Aleile pietonale interioare parcului se vor realiza in interiorul parcului central si se vor
delimita prin borduri de trotuar, dupd amenajarea pe verticald a acestuia.

9. stationdri gsi pavaje

Se interzice stationarea autoturismelor pe amplasamentul studiat. In mod exceptional,
pentru institutiile care reprezintd servicii de cazare in regim hotelier se propune amenajarea a
doud puncte detatioriare temporard pentfuimbarcarea/debarcarea turistilor.

Carosabilul ‘proiectat se va suprapune in totalitate peste carosabil existent. Solutia
propusa pentru autorizatia de construire’'va urmari ca latiniea acestuia sa fie minim 5,70 m,
7,00m, delimitat de borduri Tngropate, cu stratificatia impusd solicitdrii de incdrcare a
autovehiculelor si finisaje durabile de inalta calitate, materiale naturale si similare dupa caz.

Pista de biciclisti se suprapune peste carosabil existent. Solutia proiectata va tine cont
ca latimea pistei s& fie de’3'm, in asa fel incat sa permita deplasarea in ambele sensuri. Culoarul
va fi delimitat prin borduri ingropate, va dispune de o stratificatie optima tipului de transport
propus, iar calea de rulare va fi realizatd din pavaj rezistent la uzurd de inalta calitate, materiale
naturale si similare.dupa caz.

Aleile' pietonale se suprapun aproape in totalitate peste pietonal existent, exceptie
facand zonele unde acesta se ldrgeste si preia din suprafata carosabilului existent. Acestea se
vor delimita prin borduri de trotuar ingropate, iar ultimul strat al stratificatiei reprezentat de
finisajva fi realizat din materiale naturale si similare dupa caz.

Desi nu se identifica in izvoarele istorice planuri sau detalii ale amenajarii de azi, iar in
multe imagini ale secolului trecut sunt prezentate-mereu materiale diferite pe spatiul studiat,
printre céile de rfulare specifice centrului istoric s-a remarcat klinkerul galben/ocru utilizat
punctual si pe amplasamentul studiat. Propunerile de reabilitare vor urmari recuperarea
acestuia acolo unde este posibil si reutilizarea lui, in masura in.care poate fi recuperat, sau
Tnlocuirea cu ceva similar dat fiind ca acest material nu se mai.produce.

Pentru protectia imobilelor/ a obiectelor construite pavajele nu se vor incheia direct in
acestea cu exceptia situatiei in care se utilizeaza piatra cubica. Altfel, se va realiza perimetral
conturul constructiilor/obiectelor cu elemente haturale de tip piatra cubicd (minim 30 de cm
sau echivalentul a 3 randuri de piatrd de acest tip) astfel incat intersectia dintre materiale
distincte s3 se realizeze coerent indiferent.de forma constructiilor/obiectelor protejate.

Printre caracteristicile necesare finisajelor tuturor cdilor de rulare specificdm ca aceste
dale de pavaj trebuie sa fie de cea mai inalta calitate, rezistente la abraziune, inghet, saruri,
alunecare si uzura.
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10. echipare cu retele tehnico-edilitare

Amplasamentul studiat este complet echipat din punct de vedere edilitar, dar elementele
componente diferd din punct de vedere al materialelor si se prezintd intr-o stare avansati de
degradare care produce pierderi de resurse si afecteazd mediul natural si construit.

Tn scopul asigurérii calit3tii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sdn&tatii
locuitorilor precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, lucrarile de
realizare/inlocuire sau extindere a retelelor edilitare se va executa in variant3 subteran3 cu
respectarea reglementdrilor tehnice specifice.

Se propune finlocuirea elementelor degradate in baza ' proiectelor de specialitate pe
categorii: echipare edilitard, instalatii apa-canal, instalatii electrice, iluminat si distributie etc.

Instalatii apa - canal

- retelele existente de apa si de canalizare existente si invechite din zona vor fi inlocuite,
inclusiv-bransamentele si racordurite; Materialul acestor conducte in prezent este
variat si.include otel, azbociment; fonta si beton. Pe(peretii lor existe depuneri care
blocheazd functionarea lesnicioasd a acestor .retele:” Pentru eliminarea acestor
neajunsuri se propune inlocuirea lor

- conductele de apd exiStente vor fi inlocuite cu conducte de polietilend PEHD

- Bransamentele existente se vor inlocui cu unele realizate din polietilena

- reteaua de canalizare prezintd segmente cu dimensiuni variate ale diametrului. Se
propune inlocuirea retelei existente

- Pe aceste retele exista 9 racorduri care se propun a fi executate

- Totodatd se vor executa si cdminele de vizitare aferente. Aceste cimine vor fi executate
din tuburi de beton cu diametrul de 1000 mm si vér fi acoperite cu capace metalice din
fontd inglobate in placi de beton armat

.. Se propune de asemenea amplasare unor hidranti propusi in urma analizei necesitatilor
zonei pentru a asigura conditiile impuse de-reglementarile in vigoare

- Evacuarea apelor-pluviale se va realiza printr-o serie de rigole acoperite de unde apa va
fi redirectionatd spre canalizarea propusé la care se va racorda.

- Rigolele impreund cu suportul in care sunt asezate vor fi montate in asa fel incat pavajul
final al trotuarelor/strazilor sa un depdseascéd indltimea rigolei pentru a permite o
curgere liberd a apelor pluviale in rigole.

- Toate capacele de camin, indiferent ca sunt pentru apd, canal, bransamente, racorduri
sau de telecomunicatii vor fi inlocuite. Capacele noi personalizate vor fi executate din
fonta si vor fi inglobate Tn beton.

Instalatii electrice

- Pentru realizarea iluminatului public din zona centrului vechi al municipiului Satu Mare
se vor folosi tipuri diferentiate de ansamblu stalp — corp

- Pentru iluminarea zonei teraselor si interiorul parcului se vor monta stélpi de iluminat
ornamentali metalici
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Pentru iluminarea carosabilului si pistelor de biciclete se vor monta stalpi de iluminat
ornamentali

Tndltimea corpurilor de iluminat variazi astfel intre 3,5-6m avand la capat corpuri de
iluminat LED. Stalpii se vor monta in fundatie turnatd cu arm&turd de fundare si vor fi
vopsiti in camp electrostativ. Toti vor si prevazuti cu flansd, usd de vizitare si cutie de
conexiune electrica echipatd complet. Stélpii se vor alimenta dintr-un punct de
aprindere iluminat public montat 1anga postul de transformare existent in parc.

Stalpii vor fi vopsiti Tn cdmp electrostatic si vor fi prevazuti cu flansd, usa de vizitare,
cutie de conexiune electrica IP44 complet echipatd

Pentru alimentarea cu energie electricd a consumatorilor din incinta parcului si a
consumatorilor ocazionali (evenimente publice) se va realiza o retea de distributie de
0,4kV in interiorul parcului dupa cum urmeaza: langd postul de tranformare existent in
parc se va‘monta o firidd de distributie din poliester armat cu fibrd de sticla tip E2+10
alimentata dini TDRI-ul postului de transformare.

Pentru realizarea supravegherii video si a retelei Wi-Fiin"Centrul Vechi se vor amplasa
stalpi_modulari echipati cu.module pentru reteaua. WLAN si pentru camere de
supraveghere video.

11. spatii libere si spatii plantate

Parcul Central isi va pdstra caracterul.si va fi lipsit de constructii cu exceptia grupurilor

sanitare a cdror reabilitare si extindere face parte din obiectul acestui PUZ pentru a conforma
serviciul conform normelor in vigoare: Pe langad acestea, singurele constructii admise pe
suprafata reglementatd reprezintd obiecte de tip mobilier urban, statui, sculpturi; instalatii
artistice.permanente sau temporare sau constructii necesare intretinerii instalatiilor tehnico-
edilitare amplasate Th urma obtinerii unei autorizatii‘pe baza unei documentatii’ prealabile
realizate de persoane autorizate. Restul amplasamentului este definit astfel de spatii libere de
constructii reprezentate de circulatiile descrise.la capitolele anterioare. si spatii plantate
reglementate conform proiectului si regulamentului prezent.

SP — spatii plantate

Spatiul verde existent se incadreaza conform articolului 3 din Legea 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi dinvintravilanul localittilor in categoria
de spatii verzi publice cu acces nelimitat (parcuti, gradini, scuaruri, fasii plantate).
Aliniamentele existente de copaci care Constituie culoare de protectie fatd de
circulatiile existente se vor completa unde este cazul si in acelasi timp se vor propune
aliniamente noi pe toate cele patru“laturi in vederea ameliordrii calitdtii mediului si
protejarii infrastructurii aferente zonei studiate.

Tipul copacilor/arborilor care constituie aliniamente pozitionate in fata fronturilor
construite vor fi de talie medie sau mica sau de talie foarte mare in asa fel incat
prezenta lor sa nu afecteze imaginea de ansamblu a desfasuratelor stradale care redau
caracterul pietei istorice. Pentru specii recomandate se va consulta Anexa 5.
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- Amenajarea spatiilor verzi se va realiza numai cu asistentd de specialitate.

12. spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola
sau a racorda zona sau subzona PUZ-ului fatd de vecindtiti agresive.

Amenajarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in prezentul
regulament. Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice vor fi abordate de o maniers
integratd tinandu-se cont inclusiv de proiectele conexe realizate prin strategia de dezvoltare
integratd a orasului. Se va lua in considerare de asemenea faptul c& spatiile verzi reprezinta o
componentd majord a ansamblului studiat, iar reabilitarea se va realiza doar pe baza
proiectelor de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a
deplasdrilor pietonale si a spatiilor dedicate pietonilor, precum si modalitatilor de deplasare
velo, organizdrii coerente a mobilierului urban,. dar’ si amenajarea spatiilor de circulatie
curenta.

Nu se impune amenajarea de alte spatii. Amplasamentul studiat nu are zone agresive in
vecinatate.

<> Posibilitati maxime de utilizare a terenului
l. CUT admis

Prin mobilarea propusa in cadrul planului urbanistic prezent, indicatorii se incadreaza tn indicii situatiei
prezente. CUT-ul maxim admis pe amplasamentul reglementat va fi 0,02.

2. conditii de depdsire a CUT
Depasirea coeficientului de utilizare este posibild doar printr-un nou Plan Urbanistic

Zonal, realizat si aprobat conform legilor in vigoare. Majofarea nu se poate face decat cu maxim
20% fata de indicatorii maxim impusi prin prezentul régulament.

/ Tntocmit,
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